UCHWALA NR 1V/17/2011
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 26 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci Wierzyce, dziatka nr ewidencyjny 83/3 w gminie Lubowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717ze zmianami) Rada Gminy Lubowo uchwala, co
nastgpuje: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w miejscowosci Wierzyce, dziatka nr ewidencyjny 83/3 w gminie Lubowo, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,23ha, ktérego granice naniesiono na rysunku, bedacym
zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubowo (Uchwata Nr XXXVIII/273/02 Rady Gminy Lubowo z dnia 9 lipca 2002r., ze
zmianami).

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z ustalen, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty wraz z nast¢pujacymi integralnymi jej
czeSciami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiacym zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania, stanowiacym zatacznik nr 3.

2. Oryginat rysunku planu wykonano na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w niniejszej uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalte Rady Gminy w Lubowie,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 pt.: "Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Wierzyce,
dziatka nr ewidencyjny 83/3 w gminie Lubowo”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze, jednostce planu - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym,

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenie infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajacych z przepisow prawa iaktow prawa
miejscowego,

6) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejSciem
gtéwnym do budynku, nie bedacym wejsciem wylacznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych.

7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume rzutéw powierzchni wszystkich budynkéw na danej
dzialce, mierzona po obrysie §cian kondygnacji przyziemnej;

8) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogg publiczng w rozumieniu przepisow szczegolnych,

9) drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge, nie bedaca droga publiczna, ktora zapewnia dziatkom
budowlanym dostgp do drogi publiczne;j,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ okres$lajaca najmniejsza odlegtos$c, w jakiej
moga znalez¢ sig¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu. Zaden z elementow elewacji nie moze przekroczy¢
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tej linii zabudowy o wigcej niz: okapy i gzymsy — 0,5m; balkony, galerie, loggie, wykusze, schody zewngtrzne,
pochylnie, rampy — 1,3m; werandy, tarasy — 3,0m,

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewazaé¢ na
obszarze wyznaczonym w obrebie linii rozgraniczajacych i okreslone symbolem,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe imoze by¢ dopuszczone pod warunkiem spelnienia wymagan wynikajacych z przepisow
szczegoblnych i ustalen planu,

13) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 200,
14) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej powyzej 210,
15) reklamie wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ reklamg nie zwiazana z obiektem kubaturowym,

16) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym tablice informujace o nr
budynku oraz tablice ogloszen i szyldy,

17) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

18) istniejacym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ stan istniejacy w dniu wejscia w zycie
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Oznaczenia graficzne obowiazujace na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego uchwala,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenie funkcji terenu symbolem i odpowiednig kolorystyka,
3. Oznaczenia graficzne przyjgte na rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) oznaczenie stycznego do planu pasa drogowego:
a) KDL - stanowiacego publiczna drogg lokalna,
2) teren z podwyzszonym poziomem wody gruntowe;j,
3) linie podzialu wewnegtrznego.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN
1) przeznaczenie podstawowe - budynki mieszkalne - jednorodzinne,

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi typu: poradnictwo prawne, medyczne, krawiectwo itp., mieszczace sig
w budynku mieszkalnym, zajmujace maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej; budynki gospodarczo —
garazowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow innych niz wymienione w ust.1 pkt 11 2.
2. Ustala sig teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Zabudowe ksztattowa¢ harmonijnie w stosunku do istniejacego krajobrazu,

2. Ksztattowanie zabudowy, matlej architektury oraz nawierzchni stosowaé w nawiazaniu do lokalnych
Wzorcow i przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow.

3. Stosowanie ogrodzen azurowych, wzbogaconych zielenia,

4. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN - zakazuje
si¢ lokalizowania wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni reklamowej powyzej 1m2.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1. Zagospodarowanie czgsci biologicznie czynnej dzialki wykona¢ poprzez nasadzenia rodzimymi gatunkami
ro$lin, charakterystycznymi dla danego siedliska przyrodniczego; nalezy zadbaé o jak najwigksza roznorodno$é¢
gatunkowa i wlasciwa kompozycje zieleni,

2. Zakazuje si¢ przekraczania wskaznikow intensywnos$ci zabudowy okreslonych w § 9,

3. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych, znieksztatcajacych powierzchnig terenu i zaktocajacych naturalny
uktad ciekow.

4. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
przez niewlasciwe gromadzenie odpadow i odprowadzanie §ciekow,

5. Nakazuje si¢ zebranie warstwy gleby z wykopu, sktadowania jej na etapie budowy i nastepnie wykorzystania
jej na terenach czynnych biologicznie.

6. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do gruntu lub istniejacych ciekow wodnych,

7. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nalezy dokona¢ w granicach wtlasnej dziatki, poprzez
wykorzystanie zebranej wody do nawadniania terendw zielonych biologicznie czynnych, bez naruszania interesu
0s0b trzecich.

8. Plan znajduje si¢ w obszarze o znacznych zasobach wdd podziemnych w obrebie pigtra czwartorzedowego,
w obszarze wysokiej ochrony (OWO) — ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych,
zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

9. Zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowac paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
takie jak: paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa i drewno) lub alternatywne zrodta energii.

10. Nakazuje si¢ selektywne gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania w specjalnie do tego celu
przystosowanych pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji idalsze ich
zagospodarowanie, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi.

11. Zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN na rysunku planu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

12. Wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzona dzialalno$cia ustugowa, o ktorej mowa w § 4, nie moga
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytul prawny.

13. Sposob posadowienia i podpiwniczenia budynkéw powinien uwzglednia¢ istniejace warunki gruntowo-
wodne.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwigzanych z realizacja
inwestycji, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na
badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowg.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu MN - 25% powierzchni dziatki, w tym maksymalna
powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczo — garazowych — 60,0m?2.

2. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu MN — 50% powierzchni dziatki.
3. Maksymalna wysokos¢ dla:

1) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednakze nie
wyzej niz 9,0m do kalenicy dachu; mierzonych od poziomu terenu przy wejsciu do tego obiektu,

2) budynkéw gospodarczo — garazowych — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,0m od poziomu terenu do okapu
dachu,

4. Budynki realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej; jednakze dopuszcza sig:

1) zblokowanie budynkéw mieszkalnych z budynkami gospodarczo — garazowymi,
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2) sytuowanie budynkéw gospodarczo — garazowych na granicach dziatek, w formie zabudowy blizniacze;j,

5. Budynki mieszkalne realizowa¢ z dachami dwu lub wielospadowymi o pochyleniu potaci dachowej od 30 o -
450,

6. Budynki gospodarczo — garazowe realizowa¢ z dachami dwu lub wielospadowymi o pochyleniu potaci od
300 — 450 lub ptaskimi,

7. Linie zabudowy:
1) wedtug ustalen przyjgtych na rysunku planu,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - minimum 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDW,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy minimum 10,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,

§ 10. Nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z uwagi na nie wystgpowanie takich
terendw 1 obiektow na obszarze objgtym planem.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym:

1. Pokazane graficznie na rysunku planu podziaty geodezyjne, maja charakter orientacyjny,
2. Dopuszcza si¢ inny podziat niz na rysunku planu przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki - 1500m2,
2) dostepnosci do infrastruktury technicznej, w tym do komunikacji zewnetrznej,
3) ksztatt dziatki powinien umozliwia¢ realizacje funkcji przewidzianej w planie,
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0m,
5) nie naruszania praw o0sob trzecich,
3. Plan nie uruchamia procedury podziatu i scalania gruntu.

§ 12. W zakresie wystgpowania, na obszarze objgtym planem, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig:

1.Z uwagi na wystgpowanie w podtozu zréznicowanych warunkéw gruntowo — wodnych, na terenie
oznaczonym graficznie na rysunku planu, wskazana jest zabudowa bez podpiwniczenia, badz budowa piwnic przy
zastosowaniu rozwigzan technicznych, gwarantujacych ochrong przed penetracja wody i1 wilgoci.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Komunikacja
1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem stanowi:

a) istniejaca stycznie do obszaru objetego planem droga klasy lokalnej, oznaczona informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDL,

b) projektowana droga wewngtrzna, szerokosci 10,0m, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW,
zakonczona placem do zawracania o wymiarach 15,0 x 15,0m.

2) parkowanie w obszarze dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,

b) w przypadku zlokalizowania ustug na terenie MN, nalezy wyznaczy¢ dodatkowe miejsca parkingowe,
proporcjonalnie do prowadzonej ustugi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu z istniejacego w obszarze stycznym do planu wodociagu, poprzez projektowane przewody
wodociagowe, na warunkach podanych przez dysponenta sieci,
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2) ustala si¢ mozliwo$¢ wymiany, przebudowy i rozbudowy sieci wodociagowej,
3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) do czasu pobudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

2) systematyczne wywozenie $ciekow ze szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekow,

3) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) zagospodarowanie wod w granicach wiasnej dziatki poprzez rozprowadzenie ich na tereny biologicznie czynne,
w odniesieniu do § 6 ust. 7,

2) w razie natrafienia na istniejacy drenaz przy budowie obiektow, nalezy go omina¢, wzglednie przebudowac na
warunkach okreslonych poprzez jego dysponenta.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) podtaczenie terenu do istniejacej stycznie do obszaru planu sieci, na warunkach podanych przez jej
dysponenta.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) pobdr energii elektrycznej z istniejacego systemu energetycznego na warunkach okreslonych przez jej
dysponenta,

2) dopuszcza si¢ budowe stupowych stacji transformatorowych, w obszarze planu, w przypadku zaistnienia
uzasadnionej potrzeby,

3) zakaz lokalizacji wiatrakOw energetycznych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie z indywidualnych kottowni zlokalizowanych w budynku mieszkalnym lub gospodarczym,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 6 ust. 9.

8. Umiejscowienie infrastruktury technicznej:
1) prowadzenie liniowej infrastruktury technicznej — w pasach drogowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w obszarze niniejszego planu urzadzen infrastruktury technicznej w nim nie
przewidzianej, a koniecznej, do realizacji funkcji okreslonej w planie, na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegblnych.

§ 14. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych pod warunkiem, Ze ich funkcja jest zwigzana
z technologig realizacji obiektow wlasciwych wg zapisow planu.

2. Dotychczasowe uzytkowanie wynikajace ze stanu istniejacego, do czasu realizacji funkcji wlasciwej
okreslonej w planie jest tymczasowo dopuszczalne.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 8% dla terenu MN
oraz w wysokosci 0% dla terenu KDW.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr IV/17/2011
Rady Gminy Lubowo

z dnia 26 stycznia 2011 r.

Zalacznikl1.jpg

zal.1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/17/2011
Rady Gminy Lubowo

z dnia 26 stycznia 2011 r.

Zalacznik2.doc

zal.2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/17/2011
Rady Gminy Lubowo
z dnia 26 stycznia 2011 r.

Zalacznik3.doc

zal.3
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