UCHWALA NR 1V/16/2011
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 26 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci Falkowo, dziatka nr ewidencyjny 137/1 ark. mapy 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmian.) oraz art. 20, ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 ze zmianami), Rada Gminy tubowo uchwala, co
nastegpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubowo — uchwata Rady Gminy Lubowo Nr XXXVIII/273/02 z dnia 09.07.2002r. ze zmianami, uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w miejscowosci Fatkowo, dziatka nr ewidencyjny 137/1 ark. mapy 2.

2. Granice obszaru, objetego planem, zostaly naniesione na rysunku planu, bedacym zatacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwatly oraz integralnych czgsci:
1) rysunku planu - w skali 1:1000 - zalacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcia, w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania,
wylozonego do publicznego wgladu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, nalezacych do zadan wtasnych gminy - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Lubowo,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
obszarze, w obrgbie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, oraz te
ktoére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) dopuszczalnych poziomach hatasu — wielko$¢ okreslona wskaznikami hatasu w rozumieniu przepisow
odregbnych, dotyczacych ochrony srodowiska,

7) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi, z ktorej odbywa
si¢ glowny wjazd lub wejscie na dzialtke,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, oddzielajaca przestrzen w jakiej moga si¢
znajdowaé budynki od przestrzeni, na ktérej nie ma mozliwoséci zabudowy. Zaden z elementéw elewacji nie
moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku przestrzeni, na ktérej nie ma mozliwosci
zabudowy o wigcej niz: okapy igzymsy — 0,5m, balkony, galerie, loggie, wykusze, schody zewngtrzne,
pochylnie, rampy, werandy, tarasy — 1,5m,

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow, tras dojazdowych w ksztalcie

wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, a stanowiace spdjna funkcjonalnie 1 dostgpna publicznie przestrzenna
catosc,
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10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie no$niki informacji wizualnej ( no$niki nascienne, wolnostojace,
tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bgdace szyldami,
tablicami informacyjnymi czy znakami, w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, w tym tablice:
tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow oraz tablice z ogloszeniami;

12) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bgdace reklama;

13) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe polacie dachowe
o przeciwleglych spadkach, taczace si¢ wzdtuz kalenicy, z dopuszczeniem uzupetnienia mniejszymi polaciami
wynikajacymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementow jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, naczotki itp.

14) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie
dachowe, o podobnych spadkach, taczace si¢ wjednym punkcie lub wzdluz kalenic. W przypadku
rozcztonkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich elementow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy
itp., podstawowe potacie moga by¢ uzupetlniane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach,

15) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci powyzej 200,
16) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci do 20o0.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny, ordéznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i literowe dotyczace
przeznaczenia terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne przyjgte na rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) oznaczenie stycznego do planu pasa drogowego o symbolu 1KD, stanowiacego droge gminna,
2) linie podziatu wewngtrznego na dziatki budowlane,
3) oznaczenie szrafem wystegpowania terenu z podwyzszonym poziomem wéd gruntowych

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§4.1. Dla terendéw, okreSlonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) Dla terenu, oznaczonego symbolem 1MN:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy,

b) dopuszczalne: sieci 1iurzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury
technicznej oraz ustugi w tym poradnictwo prawne, medyczne, krawiectwo itp. mieszczace si¢ w budynku
mieszkalnym, zajmujace maksimum 30% jego powierzchni uzytkowe;.

2) Dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
a) podstawowe: teren drogi dojazdowej wewngtrznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) Dla terenu, oznaczonego symbolem 2kd
a) podstawowe: teren poszerzenia, bedacej poza planem, drogi gminnej, stycznej do jego potudniowej granicy,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow innych niz wymienionych w pkt. 1, 2, 3.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) Nakaz nawigzania projektowanej zabudowy mieszkaniowej do tradycyjnych wzorcow architektonicznych,
stosowanych na terenach wiejskich poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy — budynki mieszkalne do
2 kondygnacji oraz poprzez stosowanie detali architektonicznych i materiatow wykonczeniowych
charakterystycznych dla miejscowej tradycji.

2) Nakaz zachowania szczeg6lnej dbalosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dzialek — pomigdzy droga
a zabudowa.

3) Zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, nie zwiazanych zplanowym przeznaczeniem
terenu,

4) Dopuszczenie lokalizowania obiektow matlej architektury
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wszelkie oddzialywania zwiazane z prowadzona dziatalno$cia ustlugowa, o ktorej mowa w § 4, nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okre§lonych przepisami odrgbnymi, poza terenem,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

2) wskazuje sig, iz tereny oznaczone na rysunku planu symbolem IMN w zakresie ochrony przed hatasem zalicza
si¢ do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktéorych obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrgbnych,

3) zagospodarowanie czgsci biologicznie czynnej dziatki wykona¢ poprzez nasadzenia rodzimymi gatunkami
roslin, charakterystycznymi dla danego siedliska przyrodniczego; nalezy zadbac o jak najwigksza r6znorodnosc¢
gatunkowg i wlasciwa kompozycje zieleni,

4) zakazuje si¢ przekraczania wskaznikow intensywnosci zabudowy okre$lonych w § 9,

5) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych znieksztalcajacych powierzchni¢ terenu i zaklocajacych naturalny
uktad ciekow,

6) nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
przez niewlasciwe gromadzenie odpadoéw i odprowadzanie Sciekow,

7) nakazuje sig zebranie warstwy gleby z wykopu, skladowania jej na etapie budowy i nastgpnie wykorzystania jej
na terenach czynnych biologicznie.

8) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do gruntu lub istniejacych ciekow wodnych,

9) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych nalezy dokona¢ w granicach wilasnej dziatki, poprzez
wykorzystanie zebranej wody do nawadniania terendw zielonych biologicznie czynnych, bez naruszania
interesu 0sob trzecich,

10) nakazuje si¢ selektywne gromadzenie odpaddéw w miejscach ich powstawania w specjalnie do tego celu
przystosowanych pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji idalsze ich
zagospodarowanie, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi,

11) nakazuje si¢ wytwarzanie energii dla celow grzewczych przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych sig¢
najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak paliwa plynne, gazowe i state np.: biomasa
i drewno lub alternatywne zrodta energii.

12) plan znajduje si¢ w obszarze o znacznych zasobach wod podziemnych w obrgbie pigtra czwartorzedowego,

w obszarze wysokiej ochrony (OWO) — ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich $rodkoéw
technicznych, zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

13) sposob posadowienia ipodpiwniczenia budynkéw powinien uwzgledniac istniejace warunki gruntowo-
wodne.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala
sie:
1) Dziatka, objeta opracowaniem, znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej licznych zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych bedacych pod ochrona konserwatorska.

2) Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, ustala si¢ obowiazek prowadzenia
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badan archeologicznych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem
pozwolenia na budowe.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) Zakaz lokalizowania wolnostojacych tablic informacyjnych, reklam oraz szyldow o powierzchni plaszczyzny
powyzej 1m2.

§ 9. 1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych ulicy KDW oraz w odlegtosci
8,0m od linii rozgraniczajacej poszerzenia, istniejacej poza obszarem objetym planem, drogi gminnej 1KD,
zgodnie z rysunkiem planu.

2) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy na terenie IMN — 25%.
3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie IMN — 55%.
4) Parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, o tacznej wysokos$ci nie przekraczajacej
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10,0m, zdopuszczeniem podpiwniczenia zuwzglednieniem
istniejacych warunkow gruntowo - wodnych. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy, nie
przekraczajace wysokosci 12,0mn.p.t.

b) rodzaje dachow:
- strome dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu 250 — 450,

- dopuszczenie facjat i okien dachowych, przykrytych dachami o podobnym nachyleniu jak nachylenie
gtéwnych potaci dachowych, z tolerancja plus — minus 100,

- pokrycie dachow: dachowka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne materialy pokryciowe.
5) Parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw gospodarczo-garazowych:

a) nakaz lokalizowania budynkow gospodarczo - garazowych jako wolnostojacych lub jako dobudowanych do
budynku mieszkalnego,

b) dopuszczenie zlokalizowania dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,

¢) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczo-garazowych — 60,0m2,

d) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczo-garazowego — 4,0m od poziomu terenu do okapu dachu,
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe wzglednie plaskie.

§ 10. Na obszarze, objgtym planem, nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 11. 1. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) Pokazane, na rysunku planu, podziaty na dziatki budowlane maja charakter informacyjny.
2) Podziaty na dziatki budowlane winny spetia¢ nastgpujace warunki:

a) powierzchnia dziatki winna wynosi¢ minimum 1500m2

b) winna by¢ zapewniona dostgpnos¢ do infrastruktury technicznej, w tym komunikacji zewnegtrznej oraz
posiadac¢ ksztalt geometryczny umozliwiajacy realizacje funkcji okreslonej w planie,

¢) winny nie narusza¢ praw osob trzecich.
3) Plan nie uruchamia procedury podziatu i scalen gruntu.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, za wyjatkiem cze$ci pélnocno — wschodniej terenu
IMN, gdzie istnieje podwyzszony poziom wdd gruntowych, ktérego obszar pokazano graficznie na rysunku planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
ustala si¢:
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1. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) Obstuge komunikacyjna obszaru, objetego planem, zapewni projektowana droga dojazdowa wewngtrzna
KDW, w powiazaniu z, istniejacg poza obszarem obj¢tym planem, droga gminng 1KD.

2) Ustala sig nastgpujace parametry projektowanej drogi dojazdowej wewngtrznej KDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m,
b) funkcja drogi: pieszo-jezdna.

3) Teren poszerzenia istniejacej drogi gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2kd nalezy wydzieli¢
z terenu dziatki nr ewidencyjny 137/1, w formie pasa o szerokosci 2,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

4) Nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych, dla samochodéw osobowych, wiloSci nie mniejszej niz
2 stanowiska dla kazdej dzialki, przy czym miejsca w garazu wlicza si¢ do ogolnej liczby miejsc postojowych.
W przypadku zlokalizowania w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego zwiazane z tym miejsca parkingowe
winny si¢ znalez¢ w obszarze dziatki.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) Zaopatrzenie terenu z istniejacego w obszarze stycznym do planu wodociagu, poprzez projektowane przewody
wodociagowe, na warunkach podanych przez dysponenta sieci.

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ wymiany, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociagowe;j.

3) Nakaz =zabezpieczenia wody dla celow przeciwpozarowych, wiloSci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie, zurzadzen sluzacych do jej dostarczenia do celow sanitarnych i technologicznych.
W przypadku braku warunkéw technicznych, dopuszczenie innego rownorzednego rozwiazania.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) zagospodarowanie wod w granicach wilasnej dziatki, poprzez rozprowadzenie ich na tereny biologicznie
czynne, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt. 9,

2) nakazuje si¢ uwzglednienie, w trakcie prac ziemnych, przebiegu sieci melioracji szczegdtowej 1 wykonania
prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi; w przypadku uszkodzenia sieci nalezy
odtworzy¢ lub przebudowa¢ w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

4. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) sie¢ rozdzielcza kanalizacji sanitarnej winna przebiega¢ w projektowanych pasach drogowych, a przytacza do
budowanych obiektéw winny by¢ budowane na warunkach okre§lonych w umowach przez dysponenta sieci.

2) do czasu pobudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

3) systematyczne wywozenie $ciekow ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych, przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekdw,

4) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) Nakaz prowadzenia projektowane;j sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych ulicy.
2) Dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej stupowej w linii rozgraniczajacej ulicy

3) Realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji, ktore okresli dysponent
sieci. — zgodnie z przepisami odregbnymi oraz na podstawie warunkow przylaczenia albo usunigcia kolizji na
wniosek zainteresowanych podmiotow.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie z indywidualnych kotlowni zlokalizowanych w budynku mieszkalnym lub gospodarczym,
zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 6 ust. 1 pkt 11.

7. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:

1) dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi,
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8. Dopuszczenie lokalizowania, na obszarze objetym planem, urzadzen technicznych obstugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych, stuzacych zaopatrzeniu w wodg, w energi¢ elektryczna oraz zwiazanych
z odprowadzaniem $ciekdw lub innymi elementami uzbrojenia, pod warunkiem uzyskania odpowiedniej
stuzebnosci gruntowe;.

9. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okre$lonych w przepisach szczegolnych.
§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 8% dla terenéw MN oraz w wysokosci 0% dla terendw
pozostatych, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/16/2011
Rady Gminy Lubowo
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