UCHWALA NR XXXVII1/447/2010
RADY GMINY LUBOWO

7 dnia 29 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy uslugowej w Falkowie
dziatka nr ewid. 165/1, 165/3, 165/5 i 165/6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
72006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Lubowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej w Fatkowie
dla dziatek nr ewid. 165/1, 165/3, 165/5 1 165/6, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo (Uchwata Nr XXXVIII/273/02 Rady Gminy Lubowo z dnia
9 lipca 2002 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 165/1, 165/3, 165/5 i 165/6 w Falkowie gm. Lubowo. Granice obszaru
objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czg$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej
w Fatkowie dla dziatek nr ewid. 165/1, 165/3, 165/5 1165/6" w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacgq minimalna odlegtos¢ budynku
od linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu;

2) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnig zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce, mierzona po obrysie $cian zewnetrznych, z wytaczeniem: schodéw, ramp, taraséw i powierzchni
utwardzonych;

3) szyldzie — rozumie sig¢ przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnos$ci;

4) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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6) urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bedace no$nikami informacji lub promocji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen o przestach z typowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych przestrzeni publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) obiektow matej architektury,

b) wolno stojacych urzadzen reklamowych, tablic informacyjnych, szyldow oraz stupéw reklamowych,
o powierzchni mniejszej niz 10 m2 na jednej dziatce budowlanej,

¢) urzadzen reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow na budynkach w sposob nieprzestaniajacy elementy
i detale architektoniczne.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
b) ochrona istniejacych drzew, w przypadku konieczno$ci ich usunigcia wprowadzenie nowych nasadzen,
¢) zakaz ulepszania nawierzchni i drog materialami pylacymi, w szczego6lno$ci zuzlem,

d) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem dopuszczonych pozostalymi ustaleniami
planu,

e) zakaz zanieczyszczenia §rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych,

f) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) w przypadku zanieczyszczenie gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) segregacje i zagospodarowania odpadéw zgodnie z planem gospodarki odpadami dla gminy Lubowo oraz
przepisami odrgbnymi,

1) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia segregowanych odpadéw w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z planem gospodarki odpadami dla
gminy Lubowo oraz przepisami odrgbnymi,

j) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu realizacji systemu
kanalizacyjnego, gromadzenia sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zktorych S$cieki
wywozone beda przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni §ciekow,

k) odprowadzania S$ciekdw przemystowych po wstgpnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, gromadzenia S$ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych, na nastgpnie ich wywoz przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni Sciekow,

1) odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
z dopuszczeniem do czasu przylaczenia do sieci odprowadzenia ich w obrgbie terenu do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) z powierzchni utwardzonych odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z lit. 1 po uprzednim
oczyszczeniu ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

n) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni sciekow,
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0) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zzastosowaniem kottow posiadajacych atest
bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energia elektryczna lub paliwami takimi jak: gaz, olej opalowy
lekki oraz paliwa state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji albo alternatywne zrodta energii;

2. dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
destabilizacji stosunkow wodnych lub niekorzystnego oddzialywani na stateczno$¢ gruntow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych zzabudowaniem i zagospodarowaniem
przedmiotowego terenu, obowiazek prowadzenia badan archeologicznych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na
badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu U:

1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) lokalizacje budynku ustugowego na dzialce budowlanej,
¢) zakaz wydzielenia czgs$ci mieszkalnych w lokalizowanych budynkach,
d) zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
e) maksymalna powierzchnig zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 40%,
g) wysoko$¢ budynku do 10,0m,

h) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami tego planu o wysokosci réwnej
i wigkszej niz 50m n.p.t nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP — przed wydaniem pozwolenia na ich budowg,

i) geometria dachu — dach ptaski,
j) w przypadku podziatow dziatek:
- powierzchnig¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m2,

- front dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25,0 m, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie
dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

k) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3,
1) dostep do terenu z drog wewngtrznych oraz z drég publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje
- zaktadow wytworczych,
- sktadow 1 magazynow,
- budynkow garazowych,
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 300 m2;
- wiat
b) podzial na dziatki budowlane przy zachowaniu zasad podziatu okre§lonych w pkt 1 j,
¢) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukturg techniczna,

d) wydzielenie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 10m.
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§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, wtym terené6w gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢: dla obszaru planu bgdacego
w zasiggu zbiornika czwartorzedowych wod podziemnych ,,Kopalna Dolina Wielkopolska nr 144, dla ktérego
ustalono obszar wysokiej ochrony (OWO) ochrong zgodnie z paragrafem 5 ust. 1.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terendw wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan
iograniczen technicznych wynikajacych zprzebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego dla terenu U:
a) z przylegtych drog publicznych, z wyjatkiem drogi krajowej, zlokalizowanych poza granicami planu,
b) z nowo wydzielonych drég wewngtrznych;

2) zachowanie istniejacej infrastruktury transportowej, z dopuszczeniem jej rozbudowy lub przebudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

3) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych, wtym dla niepetnosprawnych
zmotoryzowanych, na terenach zabudowy w tacznej ilo§ci nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazde 4 osoby
mogace jednoczes$nie przebywaé w budynku, przy czym miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane na
dziatce zajmowanej przez obiekt, dla ktérego wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) lokalizacje irozbudoweg sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczeg6lnosci sieci: wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;j;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowej minimalna powierzchnig
dziatki budowlanej w wielko$ci 50 m2;

5) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej, z dopuszczeniem korzystania
z istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego planu indywidualnych uje¢ wody, a do czasu realizacji systemu
wodociagowego budowy nowych, indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecia $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb;

8) utrzymanie pelnej droznosci istniejacych urzadzen melioracyjnych: wiasciciel nieruchomosci potozonej na
terenie zmeliorowanym zobowigzany jest, w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich, do powiadomienia
o tym fakcie wlasciwej spotki wodnej oraz ich naprawy.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw
nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ 8 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdzniejszymi zmianami.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXVII1/447/2010
Rady Gminy Lubowo
z dnia 29 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

LF2 zal nr 1 rysunek mpzp 2010 09 30 uchwalenie

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI111/447/2010
Rady Gminy Lubowo
z dnia 29 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik2.doc

LF2 zal nr2 Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag-forma tabeli

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI11/447/2010
Rady Gminy Lubowo
z dnia 29 wrzeénia 2010 .

Zalacznik3.doc

LF2 zal nr3 finansowanie
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