UCHWALA NR XXXVII1/445/2010
RADY GMINY LUBOWO

7 dnia 29 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Falkowie dla dzialki nr ewid. 113 i cze$ci dzialki nr ewid. 96/19

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
72006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Lubowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Fatkowie dla dziatki nr ewid. 113 i czgsci dziatki nr ewid. 96/19, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze
studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy L‘ubowo (Uchwata Nr
XXXVIII/273/02 Rady Gminy Lubowo z dnia 9 lipca 2002 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje dziatkg nr ewid. 113 i czg$¢ dziatki nr ewid. 96/19 w Fatkowie gm. Lubowo. Granice obszaru
objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czg$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytutlowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Fatkowie dla dziatki nr ewid. 113 iczgsci dziatki nr ewid. 96/19" w skali
1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Fubowo, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dzialce, mierzong po obrysie $cian zewngtrznych, z wylaczeniem: schodow, ramp, tarasow i powierzchni
utwardzonych;

2) szyldzie — rozumie si¢ przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci;

3) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub promocji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 1ZI, 271 i 3ZI;
3) tereny komunikacji - drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW i 2 KDW.
§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) wolno stojacych urzadzen reklamowych oraz stupéw reklamowych,
b) urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne,

c¢) ogrodzen o przgstach z typowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych od strony drog wewnetrznych
i przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektow matlej architektury,

b) ogrodzen azurowych lub w formie zywoptotdw o wysokos$ci nie wigkszej niz 2,0m,

¢) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 1,0 m2.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) ochrong istniejacych drzew na terenach 1ZI, 271 i 3ZI1, a w przypadku konieczno$ci ich usuni¢cia wymaga
si¢ wprowadzenia nowych nasadzen,

b) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko,
Ww rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu,

d) zakaz ulepszania nawierzchni i drog materiatami pylacymi, w szczeg6lnosci zuzlem,
e) zakaz zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych,

f) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w przypadku zanieczyszczenie gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia segregowanych odpadow w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z planem gospodarki odpadami dla
gminy Lubowo oraz przepisami odrgbnymi,

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu realizacji systemu
kanalizacyjnego, gromadzenia sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zktorych S$cieki
wywozone beda przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni §ciekow,

j) zagospodarowanie wod  opadowych iroztopowych w obregbie terenu, zpowierzchni utwardzonych
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w separatorach, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

k) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych zsieci wodociagowej, z dopuszczeniem Kkorzystania
z istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego planu indywidualnych uje¢ wody, a do czasu realizacji
systemu wodociagowego budowy nowych, indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

1) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow,
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m) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem kottow posiadajacych atest
bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energia elektryczna lub paliwami takimi jak: gaz, olej opalowy
lekki oraz paliwa state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji albo alternatywne zrodta energii;

2) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
destabilizacji stosunkow wodnych lub niekorzystnego oddziatywani na statecznos$¢ gruntow.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.: dla terenéw MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej ustala si¢
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
przedmiotowego terenu, obowiazek prowadzenia badan archeologicznych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na
badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu MN:

1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,
¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%,
e) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe, tj. do 9,0 m,
f) wysoko$¢ wolno stojacego budynku garazowego do 4,5 m,

g) geometria dachu - dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 odo 450 dla wszystkich
budynkow;

h) w przypadku podziatow dziatek:
- powierzchnig¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

- front dziatki budowlanej nie mniejszy niz 22,0 m, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie
dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

1) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 5),
j) dostgp do terenu z drogi wewnegtrznej IKDW;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje jednego wolno stojacego budynku garazowego i budynku gospodarczego,

b) lokalizacj¢ ustug w budynku mieszkalnym zgodnie przepisami odrgbnymi, ktéorych wprowadzenie na teren
zabudowy jednorodzinnej MN nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) realizacje¢ kondygnacji podziemnych z zastrzezeniem par.5, ust. 1 pkt 2,

d) inny podzial na dziatki budowlane niz przedstawiony na rysunku planu przy zachowaniu zasad podziatu
okreslonych w pkt 1) 1),

e) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukturg techniczna.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow 171, 2711 3Z1:

1) ustala sig:

a) zakaz zabudowy,
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b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 0% powierzchni terenu,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielko$ci 90%,
d) ochrona istniejacych zadrzewien przydroznych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig:

a) wydzielenie dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem swobodnego dostgpu z drogi
publicznej lub z drogi wewngtrznej,

b) wtorne podziaty dziatek.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenach 1IKDW 1 2KDW ustala si¢:

1) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz lokalizowania obiektow innych niz zwigzane z drogami.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢: dla obszaru planu bedacego
w zasiggu zbiornika czwartorzedowych wod podziemnych ,,Kopalna Dolina Wielkopolska nr 144”, dla ktérego
ustalono obszar wysokiej ochrony (OWO) ochrong zgodnie z paragrafem 5 ust. 1.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym terendow wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
iograniczen technicznych wynikajacych zprzebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego dla terenow z przyleglych drog wewngtrznych;
2) klasyfikacja drog:
- 1IKDW i1 2KDW - drogi wewngtrzne;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- IKDW i 2KDW — 10m;

4) zachowanie istniejacej infrastruktury transportowej, z dopuszczeniem jej rozbudowy lub przebudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

5) na dziafce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych, w lacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie jednorodzinnej,

b) w przypadku zlokalizowania ustug na terenie MN, nalezy wyznaczy¢ dodatkowe co najmniej 1 miejsce
postojowe;

6) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacje 1irozbudowe sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnos$ci sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;j;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng powierzchnig
dziatki budowlanej w wielkosci 50 m2;
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5) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowe;j;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecia $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb;

7) utrzymanie petnej droznos$ci istniejacych urzadzen melioracyjnych: wiasciciel nieruchomosci potozonej na
terenie zmeliorowanym zobowiazany jest, w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich, do powiadomienia
o tym fakcie wlasciwej spotki wodnej oraz ich naprawy.

§ 15. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw
nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 8% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdzniejszymi zmianami.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII1/445/2010
Rady Gminy Lubowo
z dnia 29 wrzes$nia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

LF zal nr1 rysunek mpzp 2010 09 15uchwalenie

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVII1/445/2010
Rady Gminy Lubowo
z dnia 29 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik2.doc

LF zal nr2 Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag-forma tabeli

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI111/445/2010
Rady Gminy Lubowo
z dnia 29 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik3.doc

LF zal nr3 finansowanie
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