UCHWALA NR XXXV1/416/2010
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 22 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obejmujacy cze$¢ dzialki nr ewid. 161/4 oraz czeSciowa zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy gospodarczo-ustugowej, dziatka nr ewid. 161/1
w LEDNOGORZE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Lubowo uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w LEDNOGORZE,
obejmujacy czg§¢ dziatki nr ewid. 161/4 oraz czgSciowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy gospodarczo-ustugowej w Lednogorze, dziatka nr ewid. 161/1, zatwierdzonego uchwata
Rady Gminy Lubowo nr XX/174/05 z dnia 28.02.2005 r., ogltoszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego nr 47 poz. 1438 z dnia 14.04. 2005 r. a takZze stanowiacy czgsciowa zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Lednogora, zatwierdzonego uchwata Gminy Lubowo nr II/8/98 z dnia
04.11.1998 r., ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Poznanskiego nr 32 poz.469 z dnia 18.12.1998 r.
- po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubowo - uchwala Rady Gminy Lubowo nr XXXVIII/273/02 z dnia 09.07.2002 r., zmiang studium wprowadzona
uchwata Rady Gminy Lubowo Nr X/101/2007 z dnia 19.10.2007 r., oraz zmiana Studium wprowadzona uchwata
Rady Gminy Lubowo Nr XXXIV/401/2010 z dnia 29.04.2010 r. Granice obszaru objgtego planem zostaty
naniesione na rysunku planu.

§ 1. Plan miejscowy sktada sig z tresci niniejszej uchwaly oraz integralnych czesci:
Drysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2)rozstrzygnigeia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3)rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

l)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Lubowo;

4)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

S)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6)przedsiewzigciach mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsiewzigciach mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumieé¢ przedsigwzigcia okreslone
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko — Dz. U. Nr 199 z dnia
7 listopada 2008 r. ze zmianami;
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7)dopuszczalnych poziomach halasu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. nr120, poz.826 ze zmianami) dla okre$lonych rodzajow terendow;

8)ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na $rodowisko lub do przedsiewzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegolnych;

9)infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe i zwiazane z nimi obiekty
swiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych w zakresie
elektroenergetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekéw i odpadow, transportu (drogi, place postojowe,
parkingi), teletechniki itp.;

10)froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa
si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

1 )nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, oddzielajaca przestrzen w jakiej moga si¢
znajdowaé budynki od przestrzeni, na ktérej nie ma mozliwoséci zabudowy. Zaden z elementoéw elewacji nie
moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy o wigcej niz: okapy i gzymsy — 0,5 m; balkony, galerie,
loggie, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy — 1,3 m; werandy, tarasy — 3m.;

12)przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placow, tras dojazdowych w ksztalcie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace spdjna funkcjonalnie i dost¢pna publicznie przestrzenna
calosg;

13)dostosowaniu rosliny do siedliska przyrodniczego — nalezy przez to rozumie¢ wilasciwe dla danej rosliny
warunki w miejscu planowanego nasadzenia - w zakresie podtoza gruntowego, stosunkéw wodnych,
naslonecznienia, pochylenia terenu itp;

14)korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat lub
grzybow (ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody j.t. Dz. U. Nr 151 poz. 1220 z 2009 r. z pozn.
zmianami);

15)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy liSciaste iiglaste posadzone w zwartym
szpalerzej,

16)reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji wizualnej (no$niki nascienne, wolnostojace, tablice
reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami
informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

17)reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklamg o powierzchni powyzej 12 m2;

18)tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, w tym: tablice
informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow, oraz tablice z ogloszeniami;

19)szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, nie bedace reklama;

20)dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe potacie dachowe
o przeciwleglych spadkach taczace si¢ wzdtuz kalenicy, z dopuszczeniem uzupehienia mniejszymi potaciami
wynikajacymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementow jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, naczotki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego w bryle budynku pojawiaja
si¢ trojkatne lub trapezowe w przypadku zastosowania naczotkow zamknigeia elewacji szczytowych;

21)dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie
dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ wjednym punkcie lub wzdhuz kalenic. W przypadku
rozcztonkowanego rzutu budynku Iub zastosowania takich elementow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy,
itp. podstawowe potacie moga by¢ uzupetiane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

22)dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 180 lub wigkszym albo o nachyleniu w $cisle
okreslonym przedziale - powyzej 180.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia obowiazujace ustalenia planu:

1)granica obszaru objetego planem;
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2)linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i literowe dotyczace
przeznaczenia terenow;

3)nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§4.Dla terenéw okreSlonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1)dla terenow oznaczonych symbolami 1MN-3MN:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na kazdej dziatce jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garaz;

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe - zgodnie
z przepisami szczegOlnymi, sieci iurzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem lokalnych systemow
infrastruktury technicznej;

2)dla terenow oznaczonych symbolami 1Z1-3ZI:
a) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;

b) dopuszczalne: sieci iurzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury
technicznej;

3)dla terenu oznaczonego symbolem E:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

b) dopuszczalne: inne sieci iurzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury
technicznej;

4)dla terenu oznaczonego symbolem KD:
a) podstawowe: teren drogi serwisowej;

b) dopuszczalne: sieci 1iurzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury
technicznej;

5)dla terenéw oznaczonych symbolami IKDW-3KDW:
a) podstawowe: tereny drog dojazdowych wewngtrznych;

b) dopuszczalne: sieci 1iurzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury
technicznej;

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

I)projektowana zabudowa winna nawiazywac do tradycyjnych wzorcow architektonicznych, stosowanych na
terenach wiejskich poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy — budynki parterowe ze stromymi dachami oraz
poprzez stosowanie detali architektonicznych i materiatdw wykonczeniowych charakterystycznych dla
miejscowej tradycji;

2)szczegodlnej dbatosci wymaga zagospodarowanie zielenig obrzezy dziatek — pomigdzy drogami a zabudowa.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

I)na obszarze objetym planem obowiazuja zakazy wynikajace z potozenia na terenie Lednickiego Parku
Krajobrazowego, p. § 10;

2)na obszarze objetym planem przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga naleze¢ do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz nie moga naleze¢ do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko. Wszelkie oddziatywania zwiazane
z planowanym przeznaczeniem terenu nie moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci §rodowiska,
okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Wymogi te nie
dotycza terenéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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3)w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sig, iz tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN-3MN
naleza do kategorii terend6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zakazuje si¢ przekraczania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych dla tej kategorii, zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. nr
120, poz. 826 ze zmianami);

4)ywzdtuz istniejacego cieku, graniczacego z obszarem objetym planem nalezy wydzieli¢ pasy terenow
o szerokosci 5 m — 1ZI-3ZI, stanowiace korytarz ekologiczny i pelniace zarazem funkcje zieleni izolacyjnej -
przegrode akustyczna dla hatasu pochodzacego z drogi krajowej KD-5;

5)w przypadku stwierdzenia nieskuteczno$ci zabezpieczenia, o ktérym mowa w pkt 4 w zakresie wystgpowania
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu, pochodzacego z drogi krajowej KD-5 nalezy zastosowac pelne
ogrodzenia wzdtuz granic dziatek z terenami 1Z1-3ZI;

6)zakazuje si¢ przeksztatcen powierzchni ziemi, zaktocajacych naturalna rzezbe terenu;

7)masy ziemne powstate w wyniku fundamentowania nalezy gromadzi¢ w wyznaczonym migjscu
1 zagospodarowac w obrebie dziatki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8)sposodb posadowienia i podpiwniczenia obiektow budowlanych musi uwzglednia¢ utrudnione warunki
gruntowo-wodne, mogace wystegpowac miejsScowo;

9)zakazuje si¢ odprowadza¢ wody zuzyte na cele gospodarcze ibytowe do gruntu lub do istniejacego cieku,
graniczacego z obszarem objetym planem;

10)w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych obowiazuja ustalenia § 13 ust. 4;
11)w zakresie odprowadzenia Sciekdw bytowych obowiazuja ustalenia § 13 ust. 3;

12)odpady nalezy gromadzi¢ w granicach posesji w sposob selektywny 1iprzekazywaé do odzysku lub
unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

13)energi¢ dla potrzeb technologicznych oraz dla celéw grzewczych nalezy wytwarzaé na bazie paliw,
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnosci, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opalowy,
energia odnawialna itp. Zakazuje sig¢ stosowania wegla w nowoprojektowanych obiektach;

14)przy pracach ziemnych nalezy uwzgledni¢ przebudoweg urzadzen melioracyjnych. Przebudowa urzadzen
melioracyjnych wymaga szczegdtowego uzgodnienia — oraz pozwolenia wodno-prawnego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, ustala si¢ obowiazek prowadzenia
badan archeologicznych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem
pozwolenia na budowg;

2)nie okresla si¢ zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej z uwagi na nie wystgpowanie takich obiektow na
obszarze objetym planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1)zakaz stosowania reklam oraz reklam wielkoformatowych;
2)szyldy i tablice informacyjne nalezy obja¢ jednolitymi standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki;

3)ogrodzenia frontowe wylacznie azurowe. Stupki zcegly, drewna lub kamienia naturalnego, wypekienie
w formie elementéw drewnianych lub metalowych. Wzdhuz pozostalych granic dziatek dopuszcza si¢ petlne
ogrodzenia — estetyczne i proste w formie.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
I)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe wewngtrzne 1KDW-3KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

b) 15 m od istniejacego cieku, graniczacego z obszarem objetym planem, przy czym w obrebie tej odleglosci
pas terenu wzdtuz cieku o szerokosci 5 m powinny stanowi¢ tereny zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem
planu.
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2)powierzchnia zabudowy na terenach 1MN-3MN nie moze przekracza¢ 25% powierzchni dziakki;

3)powierzchnia biologicznie czynna na terenach 1MN-3MN powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziakki;

4)parametry projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej wysokosci nie przekraczajacej
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m z dopuszczeniem podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ wyzsze
elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 12 m n.p.t.;

b) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 300 — 450. Najdhuzsze kalenice dachéw powinny
by¢ rownoleglte do frontow dziatek. Dopuszcza sig, by czesci budynku od strony elewacji przeciwleglej
w stosunku do frontu posiadaly kalenice prostopadte do kalenicy gltéwnej bryty budynku. Dopuszcza sig
facjaty iokna dachowe, przykryte dachami o podobnym nachyleniu jak nachylenie gtownych potaci
dachowych;

¢) pokrycie dachow: dachowka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe
w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego przy czym nalezy unika¢ jaskrawych odcieni
tych barw.

S)parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkow gospodarczych lub garazy:

a) budynek gospodarczy lub garaz mozna zlokalizowaé¢ jako wolnostojacy z dopuszczeniem odleglosci 1,5 m
od granicy bocznej sasiedniej dziatki lub jako dobudowany do budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢
zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

b) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych lub garazy — 60 m2;

¢) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazu nie moze przekracza¢ 3,5 m od poziomu terenu
do okapu dachu;

d) dach dwuspadowy lub wielospadowy;
e) nalezy zastosowac taki sam materiat pokryciowy dachu jak zastosowany w budynku mieszkalnym.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow ustala sig:

l)obszar objety planem potozony jest w obrgbie Lednickiego Parku Krajobrazowego, utworzonego
Rozporzadzeniem Nr 60/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2006 r. na podstawie art. 16 ust.
3 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880 z 2005 r. ze zmianami);

2)na obszarze Lednickiego Parku Krajobrazowego dla obszaru objgtego planem obowiazuja nastepujace zakazy:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6zn. zm.),

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym Ilub przeciwosuwiskowym lub budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,

d) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

e) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej lub rybackiej,

f) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych.

§ 11. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1)dopuszczenie korekty zaznaczonych na rysunku planu podziatow na dziatki budowlane pod warunkiem, Ze nie
spowoduje ona zmniejszenia wielkosci dzialek o wigcej niz 10 % oraz pod warunkiem, ze $rednia wielko$é
dzialki nie bgdzie mniejsza niz 1500m2;

2)dopuszczenie taczenie projektowanych dziatek, maksymalnie dwoch;
3)zakaz wtdrnych podzialow projektowanych dziatek;

4)nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu nieruchomos$ci, wymagajacych wszczecia procedury w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢, ze realizacja drogi dojazdowej 1IKDW ze wzgledu na skrzyzowanie z gazociagiem wysokiego ci$nienia relacji
Poznan — Lednogéra — Gniezno winna uwzglgdniac przepisy szczegdlne, z zachowaniem wymaganej odleglosci od
gornej ptaszczyzny gazociagu do rzednej niwelety drogi oraz z zabezpieczeniem technicznym gazociagu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1. Komunikacja
1)obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem stanowia:

a) istniejacy zjazd z drogi krajowej KD-5, stanowiacy fragment drogi serwisowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych. Przedmiotowy zjazd nalezy zastapic¢
skrzyzowaniem wyposazonym w pas lewoskretow w kierunku Gniezna oraz pas wylaczen zruchu
w kierunku Poznania.

b) projektowane drogi dojazdowe wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW-3KDW
o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu. Realizacja drogi 1KDW
wymaga uwzglednienia przepiséw szczegodlnych, zgodnie z zapisem § 12;

2)na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci nie
mniejszej niz 2 stanowiska dla kazdej dzialki. W przypadku zlokalizowania ustug nalezy wyznaczy¢
dodatkowo miejsca postojowe w wymiarze co najmniej 3 stanowiska na 10 zatrudnionych lub uzytkownikoéw
ushug.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1)istniejaca sie¢ wodociagowa nalezy doprowadzi¢ siecia rozdzielcza do obszaru objetego planem,;

2)woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna wiloSci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen shuzacych do jej dostarczania do celow sanitarnych
i technologicznych. W przypadku braku warunkéw technicznych dopuszcza si¢ inne rownorz¢dne rozwigzanie.

3. Ustala si¢ odprowadzenia $ciekéw bytowych do istniejacej oczyszczalni komunalnej w Dziekanowicach. Do
czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza si¢ szczelne atestowane zbiorniki na dziatkach, oprozniane przez
koncesjonowanego przewoznika i wywozone do oczyszczalni.

4. Wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ indywidualnie — odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone
wokot zabudowan, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Wody opadowe 1iroztopowe
odprowadzane do wod powierzchniowych musza spelia¢ warunki, okreslone w obowiazujacych przepisach
w zakresie ochrony srodowiska. Przyjete rozwiazania musza gwarantowac ochrong gruntéw i wod podziemnych,
zgodnie z okreSlonymi w przepisach szczegdlnych wymogami dla obszaru szczegdlnej ochrony wod
powierzchniowych - zlewnia chroniona.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nalezy:
1)projektowana sie¢ elektroenergetyczna prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2)stacje transformatorowa zlokalizowaé¢ na terenie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczonym
na rysunku planu symbolem E. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowej na inne miejsce, po
uzgodnieniu z zakladem energetycznym i uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci gruntowej;

3)realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, bedacymi wiasno$cia ENEA S.A. na przedmiotowym terenie
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odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi, odpowiednio na podstawie: warunkow przytaczenia albo
usuniecia kolizji, ktore okresli ENEA S.A. na wniosek zainteresowanych podmiotdws;

6. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefoniczne powinno si¢ odbywaé z sieci projektowanej
w liniach rozgraniczajacych drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi obiektow
budowlanych 1 obiektdéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektryczna oraz zwiazane
z odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpowiedniej
shluzebnosci gruntowe;.

8. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.
§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci:

1)dla terenow 1MN - 3MN - 8 %;
2)dla terenow 1KDW — 3KDW - 0 %;
3)dla terenow 1Z1 - 3ZI - 0 %;

4)dla terenéw KD oraz E - 0 %.

§ 16. Traca moc: uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
gospodarczo-ustugowej, dziatka nr ewid. 161/1 - uchwata Rady Gminy Lubowo nr XX/174/05 z dnia 28.02.2005
1., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 47 poz. 1438 z dnia 14.04. 2005 r. oraz
uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lednogoéra - uchwata Rady Gminy
Lubowo nr 11/8/98 z dnia 04.11.1998 r., ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Poznanskiego Nr 32
poz. 469 z dnia 18.12.1998 r., w czgsciach sprzecznych z niniejsza uchwata.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubowo.

§ 18. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem graficznym Nrl - rysunek planu,
stanowiacym integralng czg¢$¢ uchwaly, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

§ 19. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/416/2010
Rady Gminy Lubowo
z dnia 22 czerwca 2010 r.

Zalacznik1.bmp

zal1XXXVI1.416.2010

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/416/2010
Rady Gminy Lubowo
z dnia 22 czerwca 2010 r.

Zalacznik2.doc

zal2XXXVI1.416.2010

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/416/2010
Rady Gminy Lubowo
z dnia 22 czerwca 2010 r.
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