UCHWALA NR XXXV/405/2010
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 7 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy techniczno-
produkeyjnej i mieszkaniowo-uslugowej w WOZNIKACH w rejonie WEZEA WOZNIKI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Lubowo uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej i mieszkaniowo-ustugowej
w WOZNIKACH w rejonie WEZLA WOZNIKI, stanowiacy zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw dzialalnosci gospodarczej w Woznikach, cze$¢ dzialki nr ewid. 33, uchwala nr
XVIII/130/2000 Rady Gminy w Lubowie zdnia 14. 06. 2000 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 49 poz. 584 zdnia 12. 07. 2000 r. - po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Eubowo, uchwata Rady Gminy Eubowo Nr
XXXVII/273/02 z dnia 09. 07. 2002 r., zmiana Studium, wprowadzong uchwala Rady Gminy Lubowo Nr
X/101/2007z dnia 19. 10. 2007 r., oraz zmiang Studium wprowadzong uchwala Rady Gminy Lubowo Nr
XXXIV/401/2010 z dnia 29. 04. 2010 r. Granice obszaréw objetych planem zostaly naniesione na rysunku planu.

§ 1. Plan miejscowy sklada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czeéci:
1)rysunku planu — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;
2)rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalacznik nr 2;
3)rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy — zatacznik nr 3.
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

ljustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;
3)uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Gminy Lubowo;

4)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

5)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6)przedsigwzigciach mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsiewzigciach mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia okreslone
w ustawie zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko — Dz. U. Nr 199 z dnia
7 listopada 2008 r.;

7)kategorii terenéw podlegajacych ochronie akustycznej — nalezy przez to rozumie¢ kategorie terenéw okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz.U. nr 120, poz. 826);

8)dopuszczalnych poziomach pol elektromagnetycznych, zréznicowanych dla terenow przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci - nalezy przez to rozumie¢ poziomy pél
elektromagnetycznych okre$lone w Rozporzadzeniu z dnia 30 paZdziernika 2003 r. Ministra Srodowiska
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w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. nr 192 poz. 1883);

9korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat lub
grzybow;

10)zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy posadzone w obrebie korytarza
ekologicznego,

11)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy liSciaste iiglaste posadzone w zwartym
szpalerze, w pasie o szeroko$ci co najmniej 5 m;

12)dostosowaniu rosliny do siedliska przyrodniczego — nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z wlasciwymi dla
danej rosliny wymaganiami w miejscu planowanego nasadzenia — podloze gruntowe, stosunki wodne,
nastonecznienie, pochylenie terenu itp.;

13)infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi obiekty
$wiadczace niezbgdne i podstawowe ustugi dla obiektéw budowlanych lub jednostek osadniczych w zakresie
elektroenergetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekéw i odpad6w, transportu (drogi, place postojowe,
parkingi), teletechniki itp.;

14)froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa
sig glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

15)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, oddzielajaca przestrzeri w jakiej moga sig
znajdowa¢ budynki od przestrzeni, na ktérej nie ma mozliwosci zabudowy. Zaden z elementéw elewacji nie
moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku przestrzeni, na ktérej nie ma mozliwosci
zabudowy o wigcej niz: okapy igzymsy — 0,5 m; balkony, galerie, loggie, wykusze, schody zewnetrzne,
pochylnie, rampy, werandy, tarasy — 1,5 m;

16)przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza drég, ulic, placow, tras dojazdowych w ksztalcie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace spdjna funkcjonalnie i dostgpna publicznie przestrzenna
calos¢;

17)reklamie - nalezy przez to urzadzenie, bedace nosnikiem informacji wizualnej - w formie tablic reklamowych
wolnostojacych, na elewacjach budynkéw itp. wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami (np.
pylonami), nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych;

18)reklamie wielkoformatowe;j - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 12 m2;

19)tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice informujace
o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystéw, oraz tablice z ogloszeniami;

20)szyldach - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialalnosci, nie bedace reklama;

21)dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe polacie dachowe
o przeciwleglych spadkach laczace si¢ wzdluz kalenicy, z dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi polaciami
wynikajacymi z ksztaltu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, naczélki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego w bryle budynku pojawiaja
si¢ trojkatne lub trapezowe w przypadku zastosowania naczétkéw zamknigcia elewacji szezytowych;

22)dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie
dachowe o podobnych spadkach, laczace si¢ wjednym punkcie lub wzdluz kalenic. W przypadku
rozezlonkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy,
itp. podstawowe polacie moga by¢ uzupelniane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

23)dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 180 lub wigkszym albo o nachyleniu w scisle
okreslonym przedziale - powyzej 180;

24)dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu ponizej 180.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1)granice obszaréw objetych planem;
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2)linie rozgraniczajace tereny: teren drogi krajowej gléwnej ruchu przyspieszonego KD5-GP oraz teren drogi
krajowej ekspresowej KD-S5 wraz z wezlem drogowym ,,Wozniki”;

3)linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu wraz zoznaczeniami graficznymi i literowymi
dotyczacymi przeznaczenia terenu;

4)nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz drég krajowych: gléwnej ruchu przyspieszonego KD5-GP
i ekspresowej KD-S5 wraz z wezlem drogowym ,,WozZniki”;

5)nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz drog lokalnych i dojazdowych wewnetrznych, drogi pieszej oraz od
granic terendw na styku z terenami ZE-W;

6)pasy zieleni izolacyjnej;

T)gazociag wysokiego cisnienia o $rednicy 150 mm wraz zterenami, na ktdrych obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu;

8)linie elektroenergetyczne 15 kV wraz z terenami, na ktérych obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu;
9)stanowiska archeologiczne;

10)zasigg ponadnormatywnego oddziatywania drég (halas), wynoszacego zgodnie z raportem oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko:

- dla drogi krajowej gléwnej ruchu przyspieszonego KD-S5 — 390 m;
- dla drogi krajowej ekspresowej KD5-GP — 210 m.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegblowe

§4.Dla terenéw okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala sig nastepujace
przeznaczenie:

1)dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garaz;

b) dopuszczalne: sieci iurzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem lokalnych systemoéw infrastruktury
technicznej;
2)dla terenéw oznaczonych symbolami IMN-U - 6MN-U:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami lub zabudowy uslugowej - na
kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny z mozliwoscia zlokalizowania funkcji ustugowej
W wymiarze nie przekraczajacym 50% powierzchni catkowitej budynku oraz budynek lub budynki ushigowe
z pomieszczeniami gospodarczymi lub garazowymi;
b) dopuszczalne: adaptowanie funkcji gospodarczych zwiazanych z produkcja rolna — bez mozliwosci
rozbudowy, sieci i urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury technicznej;
3)dla terenéw oznaczonych symbolami 1aP, 1bP, 2P - 10P:

a) podstawowe: tereny zabudowy techniczno-produkeyjnej - funkcja produkeyjna, skladowa i magazynowa,
budynki wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz budowle, skladajace si¢ na calo$¢ uzytkowa;

b) dopuszczalne: budynki lub pomieszczenia obshigi socjalno-bytowej iadm inistracyjnej, zwiazane
z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz funkcja uslugowa, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4)dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U — 3P/U:

a) podstawowe: tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz zabudowy uslugowej - funkcja produkeyjna,
skladowa i magazynowa oraz funkcja ustugowa, budynki wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi
oraz budowle, skladajace sig na calo$é uzytkows;

b) dopuszczalne: budynki lub pomieszczenia obstugi socjalno-bytowej i administracyjnej, zwiazane
z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

S)dla terenéw oznaczonych symbolem UC:
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a) podstawowe: tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
budynki wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz budowle, skladajace sie na catos$é uzytkowa;

b) dopuszczalne: funkcja produkcyjna, skladowa imagazynowa oraz funkcja ustugowa, budynki lub
pomieszczenia obstugi socjalno-bytowej iadministracyjnej oraz sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

6)dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZE-W — 9ZE-W:
a) podstawowe: tereny zieleni ekologicznej, zwigzane]j z wodami powierzchniowymi
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
T)dla terenéw oznaczonych symbolami 1R — 5R:
a) podstawowe: tereny rolnicze;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8)dla terenu oznaczonego symbolami KD5-GP;
a) podstawowe: teren drogi krajowej gléwnej ruchu przyspieszonego KD5-GP;
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane z funkcjonowaniem drogi;
9)dla terenu oznaczonego symbolem KD-S5:
a) podstawowe: teren drogi krajowej ekspresowej KD-S5 wraz z wezlem drogowym ,,Wozniki”;
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane z funkcjonowaniem drogi;
10)dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-L — 4KD-L:
a) podstawowe: tereny drog lokalnych;
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
11)dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW — 9KDW:
a) podstawowe: tereny drog dojazdowych wewnetrznych;
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
12)dla terenu oznaczonego symbolem KX:
a) podstawowe: teren drogi pieszej;
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie

1)w obrebie terenéw IMN, 2MN oraz IMN-U - 6MN-U realizowanie budynkéw mieszkalnych parterowych ze
stromymi dachami;

2)wprowadzanie zieleni o charakterze dekoracyjnym w obreb terenéw zagwarantowanych jako minimalny
procent biologicznie czynnej powierzchni dzialki, skomponowanej przy zastosowaniu trawnikéw, drzew
i krzew6w o zréznicowanych gatunkach, charakterystycznych dla miejscowego siedliska przyrodniczego;

3)dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych tylko w fazie budowy;
4)dopuszczenie lokalizowania obiektéw malej architektury;

5)zakaz lokalizowania na terenach IMN, 2MN, IMN-U - 6MN-U, 1ZE-W — 9ZE-W urzadzen infrastruktury
technicznej konkurujacych wysokoscia lub kubatura z obiektami przeznaczenia podstawowego;

6)dopuszczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach 1aP, 1bP, 2P - 10P, 1P/U -
3P/U, UC oraz 1R.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

l)zakaz lokalizacji na terenach IMN, 2MN przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko badZ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Wszelkie
oddzialywania zwigzane zplanowanym przeznaczeniem terenu nie moga powodowaé przekroczenia
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standardéw jakosci Srodowiska, okre$lonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada
tytul prawny;

2)dopuszczenie lokalizowania na terenach 1MN-U — 6MN-U przedsiewzieé¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na érodowisko pod warunkiem stwierdzenia w raporcie mozliwosci niekolizyjnego wspélistnienia
przedsigwzigeia z funkcja mieszkaniowa wlasciciela oraz pod warunkiem, ze wszelkie oddzialywania zwiazane
ztym przedsigwzigciem nie beda powodowaly przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych
przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

3)dopuszczenie lokalizowania na terenach 1aP, 1bP, 2P - 10P, na terenach 1P/U — 3P/U oraz na terenie UC
przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko pod warunkiem, ze wszelkie oddzialywania zwiazane z tymi
przedsigwzigciami nie beda powodowaly przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4)w zakresie ochrony przed halasem, tereny IMN, 2MN zaliczaja si¢ do kategorii terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny IMN-U — 6MN-U zaliczajy si¢ do kategorii terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej a pozostale tereny nie naleza do zadnej z kategorii terenéw, podlegajacych ochronie
akustycznej;

5)dopuszcza sig adaptacj¢ oraz wyznaczenie nowych terenéw podlegajacych ochronie akustycznej (MN, MN-U)
W zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania drég (halas), wynoszacego zgodnie z raportem oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko dla drogi krajowej gléwnej ruchu przyspieszonego KD5-GP - 210 m a dla drogi
krajowej ekspresowej KD-85 — 390 m, pod warunkiem zastosowania §rodkéw technicznych, technologicznych
lub organizacyjnych, takich jak : ekrany akustyczne, pasy zieleni izolacyjnej, cicha nawierzchnia itp.,
zmniejszajacych poziom hatasu komunikacyjnego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej co najmniej
do pozioméw dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6)w zwiazku z zaadaptowaniem istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV nakaz zachowania wartosci pél
elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz dla miejsc dostepnych dla ludnosei;

T)nakaz zaadaptowania i uzupelniania istniejacych nasadzen drzew i krzew6w na terenach zieleni ekologicznej
zwiazanej zwodami powierzchniowymi, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZE-W — 9ZE-W,
petniacych role korytarzy ekologicznych;

8)nakaz zrealizowania zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

9)nakaz prowadzenia gospodarki rolnej, zgodnie z przepisami szczegélnymi, na terenach rolniczych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1R — 5R;

10)zakaz lokalizowania plyt obornikowych i otwartych zbiornikéw na nieczystoséci;

11)zakaz odprowadzania wéd zuzytych na cele bytowe lub gospodarcze do gruntu, do rzek Mala Welna
i Wrzesnica lub do istniejacych ciekéw i oczek wodnych

12)nakaz gromadzenia w wyznaczonym miejscu mas ziemnych powstalych w wyniku fundamentowania
i zagospodarowania ich w obrebie dzialki, zgodnie z przepisami szczeg6Inymi;

13)nakaz gromadzenia i segregowania odpadéw w miejscach ich powstawania, w pojemnikach zlokalizowanych
W Wyznaczonym miejscu oraz, w pierwszej kolejnosci poddawania ich odzyskowi, a jesli jest to niemozliwe
lub nie jest uzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, przekazywania do unieszkodliwienia,
zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami;

14)w zakresie pozyskiwania energii dla potrzeb technologicznych oraz dla celéw grzewczych nakaz
respektowania ustalen zawartych w §13 ust. 2 pkt 9;

15)nakaz uwzglednienia w trakcie prac ziemnych przebiegu sieci melioracji szczegélowej i wykonania prac
zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia, nakaz
udroznienia sieci drenarskiej i doprowadzenia do wiasciwego stanu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ustala sie:

1)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, ustala si¢ obowiazek prowadzenia
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badan archeologicznych. Inwestor winien uzyskaé pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem
pozwolenia na budowe;

2)nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspolczesnej z uwagi na niewystepowanie takich obiektéw na
obszarze objetym planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1)zakaz stosowania reklam oraz reklam wielkoformatowych z dopuszczeniem szyldéw i tablic informacyjnych na
terenach 1MN, 2ZMN;

2)zakaz stosowania reklam wielkoformatowych z dopuszczeniem stosowania reklam wolnostojacych oraz
szyldéw i tablic informacyjnych na terenach 1MN-U — 6MN-U

3)dopuszczenie stosowania reklam wolnostojacych, reklam na elewacjach budynkéw nie zajmujacych wigcej niz
20% powierzchni elewacji, reklam wielkoformatowych na pylonach oraz szyldéw i tablic informacyjnych na
terenach 1aP, 1bP, 2P - 10P, 1P/U — 3P/U oraz UC przy zachowaniu parametréw dla budowli, okre$lonych w §
9 pkt. 11;

4)nakaz realizowania azurowych ogrodzen frontowych na terenach 1MN, 2MN oraz na terenach 1MN-U, 2MN-
U, SMN-U, 6MN-U;

5)dopuszczenie stosowania odcinkéw frontowych ogrodzen pelnych na terenach 1aP, 1bP, 2P - 10P, 1P/U — 3P/U,
3MN-U, 4MN-U oraz UC nie przekraczajacych 30% dlugosci ogrodzenia frontowego oraz przy zachowaniu
parametrow okreslonych w § 9 pkt 12;

6)zakaz stosowania ogrodzen na terenach 1ZE-W — 9ZE-W.
§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1)dopuszczenie adaptowania istniejacej zabudowy przy zachowaniu dotychczasowych parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy tylko w przypadku spelnienia warunkéw zwigzanych zochrong przed halasem
okreslonych w § 6 pkt 5;

2)dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy tylko tych istniejacych budynkéw, ktérych usytuowanie
nie koliduje z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drogi krajowej glownej ruchu przyspieszonego
KD5-GP. Przebudowa, rozbudowa inadbudowa istniejacych budynkéw objete sq nakazem zastosowania
parametrow ustalonych dla projektowanych budynkéw;

3)nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz drog krajowych: glownej ruchu przyspieszonego KDS5-GP
i ekspresowej KD-S5 wraz z wezlem drogowym ,,WoZniki”:

a) po obu stronach drogi KD5-GP w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacych droge, zgodnie z rysunkiem
planu. Przestrzeganie ww. odleglosci gwarantuje zachowanie wymaganej przepisami odrebnymi odleglosci
od krawedzi jezdni drogi KD5-GP (25 m);

b) po obu stronach drogi ekspresowej KD-S5 wraz z wezlem drogowym ,,Wozniki”- w odlegltosci 12 m od linii
rozgraniczajacych droge, zgodnie z rysunkiem planu. Przestrzeganie ww. odlegloéci gwarantuje zachowanie
wymaganej przepisami odrebnymi odlegiosci od krawedzi jezdni drogi KD-S5 (40 m);

4)nieprzekraczalne linie zabudowy - wzdhuz drég lokalnych, dojazdowych wewnetrznych i drogi pieszej KX oraz
od granic terenéw na styku z terenami ZE-W :

a)od drég 1KD-L, 2KD-L - w odleglosciach 10 m od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

b) od drogi 3KD-L - w odlegloéci 10 m od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z rysunkiem planu;
c) od drogi 4KD-L - w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z rysunkiem planu;

d) od drog 1IKDW i2KDW - w odleglosciach 10 m od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

e) od drogi 3KDW - w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z rysunkiem planu;
f) od drogi 4KDW - w odlegiosci 12 m od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z rysunkiem planu;

g)od drog SKDW i 6KDW - w odleglosciach 6 m od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;
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h)od drog 7KDW, 8KDW i9KDW - w odleglosciach 12 m od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

i) od drogi pieszej KX — w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

i) od drog istniejacych poza obszarem objgtym planem — po poludniowej i wschodniej stronie terenu 3MN-U -
w odlegtosciach 10 m i 12 m od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

k) od granic terenéw na styku z terenami 1ZE-W, 2ZE-W, 4ZE-W - 9ZE-W — w odleglo$ciach 6 m od granic
terenow, zgodnie z rysunkiem planu;

5)maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenach 1MN, 2ZMN - 25% ;
b) na terenach 1MN-U — 6MN-U - 35%;
¢) na terenach 1P/U — 3P/U - 40%;
d) na terenach 1aP, 1bP, 2P - 10P oraz UC - 60%;
6)minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenach 1MN, 2MN - 55%;
b) na terenach 1MN-U — 6MN-U - 40%;
¢) na terenach 1P/U - 3P/U - 30%;
d) na terenach 1aP, 1bP, 2P - 10P oraz UC - 20%;
e) na terenach 1ZE-W =9 ZE-W — 80%;
f) na terenach 1R — 5R — 80%;

7)parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach 1MN, 2MN oraz na terenach
IMN-U — 6MN-U:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o lacznej wysokosci nie przekraczajacej
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m z dopuszczeniem wyzszych elementéw technicznych, np.
kominéw nie przekraczajacych wysokosci 12 m n.p.t. oraz z dopuszezeniem podpiwniczenia;

b) rodzaje dachow:
- strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 300 — 450;

- nakaz ustawienia najdiuzszej kalenicy réwnolegle do frontu dziatki z dopuszczeniem, by czesci budynku
od strony przeciwleglej do frontu posiadaty kalenice prostopadte;

- dopuszczenie facjat i okien dachowych, przykrytych dachami o podobnym nachyleniu jak nachylenie
gléwnych potaci dachowych;

- pokrycie dachéw: dachowka, materialy imitujace dachéwke lub inne tradycyjne materialy pokryciowe
w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych odcieni tych
barw.

8)parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkow gospodarczych lub garazy na terenach 1MN, 2MN:

a) lokalizowanie budynkéw gospodarczych lub garazy jako wolnostojacych lub jako dobudowanych do
budynku mieszkalnego, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy iz dopuszczeniem
lokalizowania przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

b) dopuszczenie zlokalizowania dodatkowego garazu w obregbie kubatury budynku mieszkalnego;

¢) maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych lub garazy — 60 m2;

d) maksymalna wysokosé budynku gospodarczego lub garazu — 3,0 m od poziomu terenu do okapu dachu;
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

f) nakaz zastosowania materialu pokryciowego dachu wtym samym kolorze jak zastosowany w budynku
mieszkalnym.
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9)parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw ustugowych na terenach 1MN-U — 6MN-U:

a) usytuowanie: jako wolnostojace lub przy granicy bocznej dzialki, nie bedacej granica z droga publiczna;

b) dopuszczenie powigzania budynkéw miedzy soba lub z budynkiem mieszkalnym poprzez laczniki;

¢) maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, niezaleznie od liczby kondygnacji
- 6 m z dopuszczeniem wyzszych elementéw technicznych np. kominéw nie przekraczajacych wysokosci 12
m oraz z dopuszczeniem podpiwniczenia;

d) dachy plaskie;

e)nakaz zachowania podobnych spadkéw dachéw - tolerancja w granicach

zlokalizowanych przy tej samej granicy dziatki;

100, dla budynkéw

10)parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw zwiazanych z funkcja produkeyjna, skladows
i magazynowa, budynkow ustugowych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
na terenach 1aP, 1bP, 2P - 10P, 1P/U - 3P/U oraz UC:

a) maksymalna wysokos¢ 14 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) dachy plaskie;

¢) dopuszczenie stosowania dominant przestrzennych — maszty, wieze itp. o maksymalnej wysokosci ustalonej
dla budowli w pkt. 11, dopuszczenie podpiwniczenia;

11)parametry projektowanych budowli na terenach 1aP, 1bP, 2P - 10P, 1P/U — 3P/U oraz UC:

a) dla budowli takich jak maszty, wieze itp. oraz budowli niezbednych z uwagi na przyjeta technologie lub
zwiazanych z infrastrukturg techniczna ustala si¢ maksymalna wysoko$é 17 m;

b) dla budowli zwigzanych z reklamami wielkoformatowymi ustala si¢ maksymalng wysoko$é 12 m;

¢) dla wolnostojacych reklam, nie bedacych reklamami wielkoformatowymi ustala si¢ nakaz sytuowania
wzdluz nieprzekraczalnych linii zabudowy;

12)parametry ogrodzen:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzen na terenach 1MN, 2MN, 1IMN/U — 6MN/U maksymalna wysokosé¢ 1,5 m;

b) na pozostatych terenach maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 2,0 m z dopuszczeniem wyzszych ogrodzen
w przypadku spetniania funkcji ekranu akustycznego;

13)parametry i wymogi dla drég lokalnych, drég dojazdowych wewnetrznych oraz drogi pieszej:
Szerokosé .. |Minimalna  szerokoé¢|
Symbol [Nazwa w liniach {Szerolkosc i sposob zlokalizowania|Inne wymogi
Vs ljezdni :
rozgraniczajacych chodnika
1 2 3 4 5 6
._|Tereny poszerzenia istniejacej drogi — zgodnie z
1KD-L, |Drogi rl'ere'n_y > &przszierze! rula planu. Dopuszcezenie wydzielenia Sciezki rowerowej,
e I,S5m=-2m - b & lop ie wydzielenia pasa zieleni. Tereny poszerzenia
2KD-L |lokalne stanowié fragment 3 i calogé = P
e powinny stanowi¢ calo$¢ przestrzenng z drogg istniejaca)
poza ok objetym planem
= I droga poszerzona zgodnie z rysunkiem planu.
Droga Szerokosé i m, 7 RS i %
3KD-L ekl 15m 55m Foiiin E‘ p l  wydzi ! §¢_:|ezk| rowerowej,
p wy pasa zieleni
12 m il5 m - ’ Istniejaca droga poszerzona zgodnie zrysunkiem planu.
4 KD-L :?)[l:;glza zgodnie 55m f;:;okoéc liNeus Dopuszczenie wydzielenia §ciezki rowerowej,
z rysunkiem planu | Y dopuszczenie wydzielenia pasa zieleni
Szerokodé 1.5 m,
Droga dopuszczenie We fragmencie stanowi poszerzenie istniejacej drogi.
1 KDW [dojazdowa (12 m 55m jed i Dop i wydzielenia sciezki rowerowej,
wewngtrzna hodnika — od strony|dop wydzielenia pasa zieleni
terendw laP i 1bP
Droga Szerokosé 1,5 m,|Dopuszczenie wydzielenia $eiezki TOWerowej
2KDW |dojazd 1Zm 55m o ' e e s S
hETe obustronny [ pasa zieleni
3KDW |Droga 12m 55m Szerokos¢ 1,5  m,|Doj wydzielenia Seiezki rowerowej,
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dojazdowa dopuszczenie dopuszczenie wydzielenia pasa zieleni
wewngtrzna jednostronnego
chodnika — od strony
terendw 3MN-U i 2P

Szerokosé 1.5 m,|
|dopuszczenie

Droga Istniejaca droga poszerzona o skorygowanym przebiegu —

4KDW |dojazdowa |14 m R irony|?E0dniezrysunkiem planu. Dopuszczenie wydziclenia

wewnetrzna terenéw UC, 3P-6P, dciekki rowerowej, dopuszezenie wydzielenia pasa zieleni
2P/U, 3P/U, SZE-W
Droga Srerokost. | 15 Istniejaca droga poszerzona— zgodnie z rysunkiem planu.
SKDW |dojazdowa |12 m 5.5m i *|Dopuszczenie wydzielenia Seiezki rowerowej,
obustronny = = i . :
Zna I WYy pasa zieleni
Drogi : Droga 9 KDW stanowi poszerzenie istniejacej drogi-—
gﬁgx‘ dojazdowe |12 m 55m ‘S);': z:(:;: i zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszczenie wydzielenia
wewngtrzne Y iezki :j, dof ie wydzielenia pasa zieleni
KX e 4m wydzielania Bez wydzielania Jako adap e :j drogi gr |

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw w tym tereny gérnicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. W zakresie zasad podzialu nieruchomosci ustala sie:
1)minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na terenach IMN, 2MN - 800 m2;
2)minimalna powierzchnig dziatki budowlanej na terenach 1MN-U — 6MN-U — 1200 m2;
3)minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na terenach 1P/U, 2P/U - 2000 m2;
4)minimalng powierzchnig dzialki budowlanej na terenach 1aP, 1bP, 2P - 10P - 3500 m2;
5)minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na terenie UC- 3500 m2;
6)nie przewiduje sig podziatu terenu 3P/U;
T)dopuszczenie mniejszych dzialek niz podano w pkt. 1 -5 dla:

a) urzadzen infrastruktury technicznej;

b) dziatek wynikajacych z istniejacych podzialéw geodezyjnych;

c) dzialek wynikajacych z dopuszczenia zapisanego w pkt 9;
8)nakaz zapewnienia dostgpu wszystkich dzialek do drogi publicznej;

9)dopuszczenie podziatu na dziatki terenow 1ZE-W — 9ZE-W i wlaczenia ich do sasiadujacych dzialek pod
warunkiem zachowania zapisanego w planie przeznaczenia terenéw oraz zakazu zawartego w §8 pkt 6;

10)nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia procedury w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sig:
1)w odniesieniu do linii elektroenergetycznych:

a) nakaz zachowania odleglosci zabudowy od linii elektroenergetycznych wynikajacych z pozioméw pél
elektromagnetycznych zwiazanych z liniami — p. § 6 pkt. 6;

b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosciach po 7,5 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej 15
kV w kazda strone;

c¢) nakaz zapewnienia catodobowego dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejacych linii i urzadzen
elektroenergetycznych;

2)w odniesieniu do gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy 150 mm:
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a) wolnostojace budynki niemieszkalne na terenie 4MN-U — zakaz zabudowy w odleglosci 15 m od osi
gazociagu;

b) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej z ustugami 4MN-U, budynki obstugi socjalno-bytowej
i administracyjnej na terenach 4P, 5P, 6P, 7P oraz UC — zakaz zabudowy w odleglosci 20 m od osi
gazociagu;

c) budynki przemyslowe, magazynowe, skladowe, budowle na terenach 4P, 5P, 6P, 7P, budynki ustugowe,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, budowle na terenie UC — zakaz zabudowy
w odleglosci 25 m od osi gazociagu;

d) nakaz zapewnienia calodobowego dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejacego gazociagu;

e) dopuszczenie zmiany przebiegu i parametréw gazociagu przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

3)nakaz przeprowadzenia rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkéw
na terenach budzacych obawy, co do wystepowania gruntéw zwysokim poziomem wody gruntowej -
w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4)zakaz zabudowy na terenach IR — 5R za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej dopuszezonych w §5
pkt 6.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej
. ustala sie:

1. Zasady ogdlne:

1)wigczenie terenu objetego planem w istniejacy ukiad komunikacyjny miejscowosci Wozniki;

2)zachowanie ciaglodci istniejacej sieci infrastruktury technicznej i w miare mozliwosci adaptowanie zwiazanych
z nig urzadzen;

3)dopuszezenie usuniecia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z sieciami infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)lokalizowanie nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach drég z dopuszczeniem odstepstw - zgodnie
z pkt 5 oraz zapisanych w zasadach szczegdlowych;

S)dopuszczenie na obszarze objetym planem mozliwoéci prowadzenia sieci i lokalizowania urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania stuzebnosci gruntowej, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi;

6)dopuszczenie na obszarze objetym planem realizacji innych niewymienionych elementéw uzbrojenia ustala sie
na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz zgodnie z pkt 5.

2. Zasady szczegélowe:
1)komunikacja
a) obstuge komunikacyjna obszaréw objetych planem stanowia:

- drogi krajowe: gléwna ruchu przyspieszonego KD5-GP oraz ekspresowa KD-S5 , na przecigciu ktérych
zlokalizowany jest wezel drogowy ,Woziniki” — w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KD-85. Obstuga komunikacyjna obszaréw objetych planem mozliwa bedzie wylacznie poprzez
ukiad drég lokalnych idojazdowych zwlaczeniem do drogi krajowej KD5-GP na skrzyzowaniach
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem: w Skiereszewie na terenie gminy Gniezno ipo
zachodniej stronie wezla drogowego ,Wozniki” na terenie gminy Lubowo. Funkcje obstugi
komunikacyjnej obszaréw objetych planem beda spelniaé migdzy innymi drogi dojazdowe i lokalne,
znajdujace si¢ w obrebie terenow drog krajowych: gléwnej ruchu przyspieszonego KD5-GP i ekspresowej
KD-85 wraz z wezlem drogowym ,,Wozniki” . Realizacja ww. drog krajowych z ukladem drég lokalnych
i dojazdowych a takze z wszystkimi niezbgdnymi elementami odbywacé si¢ bedzie na podstawie przepiséw
odrebnych. Sieci iurzadzenia nie zwiazane zfunkcjonowaniem drég krajowych: gléwnej ruchu
przyspieszonego KD5-GP i ekspresowej KD-S5 wraz z wezlem drogowym ,,Wozniki” nalezy lokalizowaé
poza ich pasami drogowymi;
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- drogi lokalne 1KD-L — 4KD-L, drogi dojazdowe wewngtrzne 1IKDW — 9KDW oraz droga piesza KX, dla
ktérych parametry i obowigzujace wymogi zapisano w § 9 pkt 13 — w formie tabelarycznej;
b) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na terenach wiasnych dzialek.
W przypadku terenéw wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk, podana dla
budynkéw w ilosci co najmniej:

- 2 stanowiska na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;

-3 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw socjalno-bytowych
i administracyjnych;

-1 stanowisko na kazde 70 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ushigowych, produkeyjnych,
magazynowo-skladowych lub 1 stanowisko na 3 zatrudnionych;

c) nakaz urzadzenia wjazdu iwyjazdu na parkingach o liczbie stanowisk wigkszej niz 100, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

d) nakaz zorganizowania miejsc przeladunku na terenach wiasnych dzialek, przy obiektach ktérych funkcja
wymaga obstugi samochodami ciezarowymi;

2)w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie obszarow objetych planem poprzez rozbudowe istniejacego ujecia wody w Woznikach;

b) rozprowadzenie uzupelniajacej sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych drég - realizacja
sukcesywna;

¢) zapewnienie wody dla celéw przeciwpozarowych w ilo$ci zapewniajacej jej wymagane zapotrzebowanie dla
celéw przeciwpozarowych z wodociagu komunalnego z dopuszezeniem innego réwnorzednego rozwiazania,

w przypadku braku warunkéw technicznych. Lokalizowanie hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi w liniach rozgraniczajacych drég;

3)w zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:
a) docelowe odprowadzenie Sciekéw bytowych, komunalnych i przemyslowych do oczyszczalni gminnej
w Strychowie, przewidzianej do rozbudowy;
b) sukcesywna realizacje kanalow i sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej;

¢) nakaz oczyszczenia $ciekéw komunalnych oraz $ciekéw przemystowych do parametréw okreslonych przez
wiasdciciela kanalizacji sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie
z przepisami szczegolnymi;

d) dopuszczenie gromadzenia Sciekéw  w atestowanych, szczelnych zbiornikach bezodplywowych
i systematyczny wywoéz do oczyszczalni przez koncesjonowanego przewoznika - do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej;
e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekéw;
4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) dopuszcezenie na terenach IMN, 2MN indywidualnego odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych — na
tereny zielone wokot zabudowar, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

b) nakaz spelnienia warunkéw okreslonych w obowiazujacych przepisach ochrony $rodowiska w zakresie
czystosci wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do wod powierzchniowych, pochodzacych
z pozostalych  terenéw, iwstgpnego podczyszczenia w separatorach wéd o ponadnormatywnych
zanieczyszczeniach;

c) dopuszezenie alternatywnego odprowadzenia wod opadowych: na tereny zielone wokél zabudowan, do
dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych oraz indywidualnych rozwiazan w zakresie gospodarki
wodami opadowymi zgodnie zobowiazujacymi przepisami ochrony $rodowiska - w przypadku
sprzyjajacych warunkéw gruntowo-wodnych;

d) sukcesywnq realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej idocelowe odprowadzenie woéd opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
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5)w zakresie magazynowania i usuwania odchodéw pochodzenia zwierzecego — nakaz zrealizowania urzadzen
i zbiornikéw dostosowanych do systeméw technologicznych utrzymywania zwierzat — zgodnie z przepisami
szezegdlnymi.

6)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) adaptowanie na obszarze objetym planem istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy 150 mm
z dopuszczeniem przelozenia go;

b) podiaczenie obszaréw objetych planem do projektowanej sieci gazowej;
¢) budowe przewodow sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog;
T)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

a) adaptowanie istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV z dopuszezeniem likwidacji linii kolidujacych
z planowanym przeznaczeniem terenu — na warunkach uzgodnionych zgestorem sieci. Ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw potozonych wzdhuz istniejacych linii zapisano w § 12 pkt 1;

b) budowg sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych dr6g i powiazanie jej z istniejacq siecia SN
liniami kablowymi SN-15 kV;

¢) dopuszczenie lokalizacji konsumenckich stacji transformatorowych na terenach: 1MN-U — 6MN-U, 1P/U -
3P/U, 1aP, 1bP, 2P - 10P oraz UC, jako obiektow wolnostojacych lub wkomponowanych w inne budynki,
z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;

d) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

e) nakaz realizacji i finansowania inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwania kolizji projektowanych
obiektéw z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, bedacymi wlasnoscia ENEA S.A. na obszarze
objetym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, odpowiednio na podstawie: warunkéw przytaczenia albo
usunigcia kolizji, ktére okresli ENEA S.A. na wniosek zainteresowanych podmiotéw;

8)w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) budowe telekomunikacyjnej sieci kablowej w liniach rozgraniczajacych drég;

b) budowg wezlow telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczajacych drég oraz wewnatrz
terenéw ze swobodnym dostepem do drég publicznych;

¢) zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
9)w zakresie pozyskiwania energii dla potrzeb technologicznych oraz dla celéw grzewczych ustala sig:

a) nakaz pozyskiwania energii dla potrzeb technologicznych oraz dla celéw grzewczych na bazie paliw,
charakteryzujacych sig niskimi wskaznikami emisyjnosci, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opatowy,
energia odnawialna itp.;

b) zakaz stosowania wegla w projektowanych budynkach;
c) dopuszczenie mozliwo$ci budowy scentralizowanych zrédet ciepla;

d) dopuszczenie rozbudowy sieci cieplnej - komér cieplnych, cieplociagéw podziemnych, w liniach
rozgraniczajacych ulic lub po terenach inwestoréw pod warunkiem uzyskania odpowiedniej sluzebnosci
gruntowej;

§ 14. Nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat, ojakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci:

1)dla terenéw 1MN, 2ZMN - 15 %;

2)dla terenéw I MN-U — 6MN-U - 15 %;

3)dla terenéw 1P/U — 3P/U - 10 %;

4)dla terendéw 1aP, 1bP, 2P - 10P oraz UC - 10 %;
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5)dla terenéw teren drog krajowych: KD5-GP i KD-85, terendéw drég lokalnych 1KD-L — 4KD-L, terendw drog
dojazdowych wewnetrznych 1KDW — 9KDW, terenu drogi pieszej KX, terenéw zieleni ekologicznej,
zwiazanej z wodami powierzchniowymi 1ZE-W — 9ZE-W, terenéw rolniczych 1R — 5R — 0%

§ 16. Traci moc uchwata nr XVIII/130/2000 Rady Gminy w Lubowie zdnia 14. 06. 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dzialalnosci gospodarczej w Woznikach — czesé
dziatki nr ewid. 33, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 49 poz. 584 z dnia 12.
07.2000r.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubowo.

§ 18. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym Nrl - rysunek planu,
stanowiagcym integralng czeé¢ uchwaly, podlegajg publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

§ 19. Uchwata w sprawie niniejszego planu wehodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Prze acy Rady, Gminy

5
an Grabowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/405/2010
Rady Gminy Lubowo
z dnia 7 czerwca 2010 r.

Zalacznik1.jpg
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV/405/2010
Rady Gminy Lubowo

z dnia 7 czerwca 2010 r.

Zalacznik2.doc

Zal2

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV/405/2010
Rady Gminy Lubowo
z dnia 7 czerwea 2010 1.

Zalacznik3.doc

zal.nr 3
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Gminy Lubowo Nr XXXV/405/2010

z dnia 7 czerwca 2010 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy techniczno-

produkcyjnej i mieszkaniowo-ustugowej w WOZNIKACH w rejonie WEZEE, WOZNIKI

opracowany zostal zgodnie z przepisami:

—ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.
1591 ze zm.),

—ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2003r. Nr 80 poz. 717ze zm.)

—rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr
164 poz. 1587 )

—rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75
poz. 690)

—prawo ochrony Srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. ( Dz. U. z 2008r Nr 25,
poz. 150 )

—rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz szczegétowych
warunkéw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz. U. 2004 Nr 257, poz. 2573
ze zm.)

—ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121,
poz. 1226 ze zm. )

—ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162 poz. 1568 ze zm.)

—ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2004r. Nr 92, poz. 880 ze zm.)

—Ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej ( Dz. U. z 2006r. Nr 122
poz. 851. ze. zm.)




—Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —Prawo budowlane (Dz. U z 2006r. Nr 156 poz. 1118ze zm.)

—Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261
poz. 2603 ze zm.)

—Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. drogach publicznych (Dz. U. z 2007r. Nr 19 poz. 115 ze zm.)

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwate Rady Gminy Lubowo Nr IX/87/2007 z dnia
7 wrzesnia 2007 r.

Plan zawiera czgs¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia. Plan jest zgodny z zapisami studium i z
zapisami odrgbnymi. Czynnosci  formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej
dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej w  dniu
24.08.2009r.

W dniach od 25.11.2009r. r. do 06.04.2010r. udost¢pniony byt do opinii i do uzgodniesi z
uwzglednieniem ustalen art. 17 ust. 1 pkt. 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ wplywu ustaleni planu
na dochody wlasne i wydatki gminy zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

W dniach od 16.04.2010r. do 20.05.2010r. w siedzibie Urzedu projekt planu wylozony byt do

publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 17 pkt. 10,11,12
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 42 pkt. 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

W dniu 22.04.2010r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu i w
prognozie oddziatywania na srodowisko rozwiazaniami.

Do projektu planu wylozonego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko nie wniesiono uwag.
Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych bedzie
przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wojt Gminy Lubowo
Y

mgr inz. Andrzej Lozowski
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