UCHWALA NR XXXIV/400/2010
Rady Gminy w Lubowie
z dnia 29 kwietnia 2010r .

w sprawie: migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnegl w migjscowosci I mielenko dziatki nr 116/7 i 116/8.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717ze zmianami) Rada Gminy w Lubowie uchwala,
CO nastepuje:

Migscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne
w miegjscowosci | mielenko dziatki nr 116/7 i 116/8, zwany dalg planem.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Plan obgimuje obszar o powierzchni 1,92ha, ktérego granice naniesiono narysunku, bedacym zatacznikiem
nr 1 do ninigjszeg uchwaty.

2. Przedmiotem planu 3 ustaleniadlaterendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng.

3. Ustalenia ninigjszego planu sa zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubowo (Uchwata Nr XXXV 11/273/02 Rady Gminy Lubowo z dnia 9 lipca 2002r. ze
zZmianami).

§2
1. Plan sktada si¢ z ustalen — stanowiacych tres¢ ninigiszg) uchwaly wraz z nastgpujacymi integralnymi jei

czesciami:

1) rysunku planu w skai 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie redlizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczng, ktére naeza do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 3.

2. Oryginal rysunku planu wykonano na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.

§3
1 Ilekro¢ w dalszych przepisach ninigjszgj uchwaty jest mowa o:

1) planie- ndezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w ninigjszej uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza Uchwalte Rady Gminy £.ubowo,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu namapie w skali 1:1000 pt.:

"Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
w migjscowosci Imielenko dziatki nr 116/7 1 116/8”, stanowiacy zatacznik nr 1 do ninigjszej uchwaty,

4) obszarze, jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony narysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym,

5) dzialce budowlang — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowa lub dziatke gruntu, ktore
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
techniczneg spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikaj acych z przepisow prawai aktéw
prawa miejscowego,

6) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem gtéwnym do budynku, nie bedacym wej$ciem wytacznie do pomieszczen gospodarczych
[ub technicznych.

7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg rzutdéw powierzchni wszystkich budynkdéw
na dangj dziatce, mierzona po obrysie §cian kondygnacji przyziemnsj;

8) drodze publiczng - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczna w rozumieniu przepisow szczegdlnych,



9) nieprzekraczalng linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig okreslajaca najmnigjsza odlegtose,
w jakig moga znalez¢ sie budynki od linii rozgraniczajacej terenu. Zaden z eementéw elewacji nie moze
przekroczy¢ te linii zabudowy o wigce niz: okapy i gzymsy — 0,5m; balkony, galerie, loggie, wykusze,
schody zewnetrzne, pochylnie, rampy — 1,3m; werandy, tarasy — 3,0m,

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére winno przewaza¢
na obszarze wyznaczonym w obrgbie linii rozgraniczajacych i okreslone symbolem literowym,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére uzupelnia
przeznaczenie podstawowe i moze by¢ dopuszczone pod warunkiem spetnienia wymagan wynikajacych
z przepisdw szczegdlnych i ustalen planu,

12) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachyl enia potaci dachowej do 20°,

13) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej powyzej 20°,

14) reklamie wolnostojace - nalezy przez to rozumied reklame nie zwiazana z obiektem kubaturowym,

15) tablicy informacyjng - naezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym tablice
informujace o nr budynku oraz tablice z ogtoszeniami i szyldy,

16) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

17) istniglacym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ stan istnigacy w dniu wejscia w zycie
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Oznaczenia graficzne obowiazujace narysunku planu:

1) granica uchwalenia planu,

2) linierozgraniczajace tereny 0 roznym sposobi e zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych,

4) oznaczenie funkgji terenu symbolem i odpowiedni g kolorystyka,

3. Oznaczenia graficzne przyjete narysunku planu o charakterze informacyjnym:

1) oznaczenie stycznego do planu pasa drogowego o symbolu 1KDZ, stanowiacego powiatowa droge
publiczna,
2) linie podziatu wewngtrznego

ROZDZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1

2.

3.

4.

Ustala S¢ tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej, oznaczone narysunku planu symbolem 1M N:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi typu poradnictwo prawne, medyczne, krawiectwo itp. mieszczace
sie¢ w budynku mieszkalnym, zajmujace max. 30% powierzchni uzytkowej; zabudowa uzupetnigjaca
funkcje podstawowa, w tym: budynki gospodarczo — garazowe, migjsca postojowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej, tablice informacyjne,

3) zakazuje si¢ lokalizacji ohiektéw innych niz wymienionew punkcieust.1 pkt 1i 2.

Ustala d¢ tereny drogi wewnetrzneg) — dojazdowej, oznaczony narysunku planu symbolem 1K DW.

Ustala sie teren drogi powiatowe) klasy gtéwng - oznaczony na rysunku planu symbolem 2kdz, stanowiacy
poszerzenieistnigacg stycznie do granic planu drogi zbiorczej o symbolu 1KDZ.

Ustala S¢ teren pasdw technicznych, oznaczonych narysunku planu symbolami 11T i 2IT:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury techniczne;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych, w tym w formie ciagbw pieszo-
rowerowych,
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow innych niz wymienione w punkcie ust. 4 pkt. 1i 2.

§5

Woprowadza s¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowe ksztattowat harmonijnie w stosunku do istnigjacego krajobrazu,



2) ksztattowanie zabudowy, mate architektury oraz nawierzchni stosowa¢ w nawigzaniu do lokalnych
wzorcow i przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow,
3) naterenach 1ITi 2IT:

a) zakaz lokalizagji ogrodzen,
b) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§6

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zagospodarowanie czesci biologicznie czynng dziatki dia terendw MN, wykonaé
poprzez nasadzenia rodzimymi gatunkami roslin, charakterystycznymi dla danego siedliska
przyrodniczego; naezy zadbaé
0 jak najwieksza réznorodnosé¢ gatunkowa i wiasciwa kompozycje zieleni,

2) zakazuje si¢ przekraczania wskaznikdw intensywnosci zabudowy okreslonych w § 9,

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych znieksztatcgjacych powierzchnie ziemi i
zaktdcgjacych naturalny uktad ciekow,

4) nakazuje sie¢ zebranie warstwy gleby z wykopu, sktadowania jg na etapie budowy i
nastegpnie wykorzystania jg naterenach czynnych biologicznie,

5) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych do gruntu lub istnigacych ciekow
wodnych,

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nalezy dokona¢ w granicach wiasngj
dziatki, poprzez rozprowadzenie zebrangy wody na tereny zielone biologicznie czynne, bez naruszania
interesu osob trzecich,

7) zaopatrzenie w ciepto — naezy stosowa¢ paliwa charakteryzujace sie¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa i drewno) lub
alternatywne zrodta energii,

8) nakazuje si¢ seektywne gromadzenie odpadéw w migscach ich powstawania w
specjalnie do tego celu przystosowanych pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miegjscach na
terenie posegji i dalsze ich zagospodarowanie, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami odrebnymi,

9) zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinngj, okreslonych w przepisach odrgbnych,
10) plan znajduje sie w obszarze o znacznych zasobach wéd podziemnych w obrebie pictra

czwartorzedowego, w obszarze wysokiej ochrony (OWO) — ustala S¢ obowigzek zastosowania
odpowiednich $rodkéw technicznych, zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

11) sposob posadowieniai podpiwniczenia budynku winien uwzgl edniaé istnigjace warunki
gruntowo-wodne,

12) nie naezy dopuszczaé do zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz  wod
powierzchniowych i podziemnych, przez niewtasciwe gromadzenie odpadéw i odprowadzanie $ciekow,
13) wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzona dziatalnoscia ustugowa nie moga

powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza
terenem
do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,
14) naterenach infrastiruktury techniczng — 11T i 2IT:
a) zagospodarowanie zidenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenu, z zagtrzezeniem § 12
b) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas rob6t budowlanych

naterenieinwestora, badz ich wywdéz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesng:

1

2.

Teren objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskig licznych zewidencjonowanych
stanowisk archeol ogicznych, bedacych pod ochrona konserwatorska.

Dla ochrony archeol ogicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy redizagji inwestycji
2wigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, ustala Si¢ obowiazek prowadzenia
badan archeologicznych; inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem
pozwol enia na budowe.



§8
Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1 Zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni
reklamowej powyzej 1m?.

89
Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla terendw:
1) dlaterenu IMN 20% powierzchni catkowitg dziatki, w tym maksymalna powierzchnia zabudowy
budynkéw gospodarczo — garazowych — 60,0m?.

2. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
1) 65% powierzchni dziatki —dlaterenu IMN
2) 10 % powierzchni dziatki —dlaterendw 1T i 2IT.

3. Maksymalnawysokos¢ dla
1) budynkéw mieszkalnych — do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 9,0m do kalenicy dachu; mierzonych od poziomu terenu przy wej sciu do tego obiektu,
2) budynkéw gospodarczo — garazowych — 1 kondygnacja z dachem ptaskim, nie wyzg niz 4,0m
od poziomu terenu do okapu dachu,
4. Zabudowg realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wiece niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlang.

6. Budynki mieszkalne realizowa¢ z dachami dwu lub wielospadowymi o pochyleniu potaci dachowe
od 35°% 45°.

7. Zabudowe realizowac zgodnie z ustaleniami przyjetymi narysunku planu.

810
Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisdw odrebnych, z uwagi na nie wystepowanie takich obiektéw na obszarze obj etym planem.

8§11
Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym:

1 Pokazane graficznie na rysunku planu podziaty geodezyjne, maja charakter orientacyjny,

2. Dopuszcza sig inny podziat niz narysunku planu przy zachowaniu nastepujacych zasad:
1) powierzchnia dziatki nie moze byé mnigjszaniz 1500m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —45,0m,
3) maksymalna szerokos¢ frontu dziatki — 70,0m,
4) dostepnosci do infrastruktury technicznej, w tym do komunikacji zewngtrzne,
5) nie naruszania praw 0sob trzecich,

3. Plan nie uruchamia procedury podziatu i scalania gruntu.

8§12
W zakrese szczegdinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkéw oraz nasadzen drzew i krzew6w naterenach 11T i 2IT.

813
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
techniczngj:



1. Komunikacja
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowi:
a) istnigaca, stycznie do obszaru objetego planem, droga powiatowa, klasy zbiorczej, oznaczona
informacyjnie narysunku planu symbolem 1KDZ,
b) projektowana droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem 2kdz, stanowiaca poszerzenie
istnigjacegj stycznie do obszaru objetego planem drogi powiatowe) klasy zbiorcze) — 1KDZ,
C) projektowana droga wewngtrzna - dojazdowa, pieszo — jezdna, szerokosci 10,0m, oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KDW, zakonczona placem do zawracania o wymiarach 15,0 x 15,0m,
2) parkowaniew obszarze dziatki budowlang w ilosci nie mnigjszel niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,
b) w przypadku zlokaizowania ustug, naezy wyznaczy¢ dodatkowe migjsca parkingowe,
proporcjonalnie do prowadzong ustugi.

2. W zakresie zaopatrzeniaw wode ustala sie:
1) zaopatrzenieterenu z istnigjace sieci wodociagowsj, na warunkach podanych przez dysponenta sieci.

3. W zakresie kandizacji sanitarngj ustalasie:

1) odprowadzenie $ciekéw do istnigace, zbiorczg kanalizacji sanitarng, na warunkach
podanych przez dysponenta,
2) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

4. W zakresie odprowadzeniawdd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) zagospodarowanie wdd w granicach wiasne dziatki, poprzez rozprowadzenie ich na tereny biologicznie
czynne, bez naruszaniainteresu osob trzecich,
2) w razie natrafienia na istnigacy drenaz przy budowie obiektow, nadezy go omina¢, wzglednie
przebudowa¢, na warunkach okreslonych poprzez jego dysponenta.

5. W zakresie zaopatrzeniaw gaz ustalasie:
1) podtaczenieterenu do istniglace sieci, nawarunkach podanych przez jg dysponenta

6. W zakresie zaopatrzeniaw energie elektryczna ustala sie:
1) pobor energii eektryczng z istnigacego systemu energetycznego na uwarunkowaniach podanych
przez jg dysponenta,
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen energetycznych, w tym stupowsj stacji transformatorowej, w granicy
frontowej dziatki lub w obszarze planu, w wypadku zaistnienia takigj potrzeby.

7. W zakresie zaopatrzeniaw ciepto ustalasie:
1) zaopatrzenie z indywidualnych kottowni, zlokalizowanych w budynku mieszkalnym lub gospodarczym,
na uwarunkowaniach podanych w 8 6 pkt 7.

8. Umigscowienie infrastruktury technicznej:

1) prowadzenie liniowg infrastruktury techniczngg — w pasach drogowych lub na terenie pasow
technicznych, oznaczonych narysunku planu symbolami 11T i 2IT,

2) dopuszczasi¢ lokalizowanie, w obszarze niniejszego planu, urzadzen infragtruktury techniczngl w nim nie
przewidzianych, a koniecznych, w zwiazku z realizacja okreslong w planie funkcji, a takze mogacych
wystapi¢ w przypadku zaistnienia potrzeb dla przestrzeni otaczajacg, na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

3) redlizacja urzadzen infrastruktury techniczngj winna byé¢ zgodna z uwarunkowaniami wynikajacymi z
przepisow odregbnych,

4) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej oraz wiatrakow energetycznych.

8§14
Ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania terenéw:

1) naterenach MN - dopuszcza sie, lokalizacje obiektow tymczasowych pod warunkiem, zeich funkcja jest
zwigzana z technologia realizacji obiektdw wiasciwych wg zapisow planu,

2) naterenach 1ITi 2IT - ustalas¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowaniaterendw,

3) dotychczasowe uzytkowanie wynikajace ze stanu istnigacego, do czasu redlizacji funkcji wiasciwej
okreslong w planie, jest dopuszczane.

§15



Ustala sie¢ stawke procentowa z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 8% dla terenéw
nie stanowiacych wiasnosci gminy .ubowo.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE.

§16

Zmieniasi¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

8§17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy £ubowo.

8§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopol skiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Jan Grabowski

UZASADNIENIE / PODSUM OWANIE DO UCHWALY NR XXXI1V/400/2010
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RADY GMINY W LUBOWIE Z DNIA 29 kwietnia 2010r.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym w uchwale Nr
XV11/161/2008 Rady Gminy w L.ubowie z dnia 30.07.2008r. oraz art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmian.) oraz z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach na oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 ze
zmian.)

Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiazaniach
alternatywnych.

Wjt Gminy Lubowo, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzit projekt planu miejscowego, zawiergjacy czgs¢ tekstowa i
graficzna, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy tubowo (Uchwata Nr XXXVI111/273/02 Rady Gminy Lubowo z
dnia 9 lipca 2002r. ze zmianami) i uchwata nr XV11/161/2008 Rady Gminy w Lubowie z
dnia 30 lipca 2008r.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinngj w miejscowosci Imielenko, dziatki nr ewidencyjny 116/7 i 116/8, w
gminie Lubowo, sporzadzono w celu zagospodarowania terendw rolnych o niskiegj
bonitacji gleb, nie wykorzystywanych rolniczo, uporzadkowania zabudowy poprzez
jednoznaczne okreslenie funkcji dla poszczeg6lnych terendw, w nawiazaniu do terendw
sasiednich, uprzednio przeznaczonych pod tereny budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego.

Przed rozpoczeciem prac nad projektem planu sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne.

Podczas prac nad planem nie rozpatrywano rozwiazan alternatywnych. Zgodnie
z art. 14 ug. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt gminy
dokonat analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu, stwierdzajac
zgodnos¢ tego zamierzenia, tj. przeznaczenie terenu dziatek nr 116/7 i 116/8 pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo. Jednoczesnie ustalono, ze wielkos¢
projektowanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m” Proponowany w niniejszym
planie sposdb zagospodarowania terenu w petni uwzglednia potrzeby z zakresu ochrony
srodowiska przyrodniczego. Ewentualne uciazliwosci musza zawierat si¢ w granicach
wiasnosciowych dziatki, w szczegélnosci wszelkie oddziatywania zwiazane z
projektowana dziatalnoscia ustugowa, jako przeznaczeniem dopuszczalnym w terenie
IMN, nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi, pozaterenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

I nfor magj e o udziale spoleczenstwa w opracowywaniu dokumentow

Ogtoszenie 0 przystapieniu do planu ukazato si¢ natablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w
Lubowie i na stronie internetowej Urzedu w dniu 10.07.2009r. oraz w lokalnej prasie
codzienngj ,,Glos Wielkopolski” nr 29 (166) z dnia 17.07.20009r.

Whioski do planu zbierane byty do dnia 16.08.2009 r.

3. W w/w terminie osoby fizyczne nie wniosty wnioskow i uwag do planu.



Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly wylozone do
publicznego wgladu w dniach od 05.02.2010r. do 01.03.2010r. Dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w planie odbyta si¢ w dniu 01.03.2010r. Wnioski do planu byty
przyjmowane do dnia 15 marca 2010r. Ogtoszenie o wytozeniu planu do publicznego
wgladu ukazalo si¢ na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Lubowie w dniu
29.01.2010r., na stronie internetowej Urzedu Gminy i w lokalnej prasie Gtos Wielkopolski
— z dnia 29.01.2010r. W przewidzianych terminach nie zgtoszono uwag do wytozonych
dokumentow.

W planie ustalono nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem
1IMN;

2) tereny pasdw technicznych, oznaczone narysunku planu symbolami 11T i 2IT;

3) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2kdz;

Informacja w jaki sposdb zostaly wziete pod uwade i w jaki sposdb zostaly
uwzglednione:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko — mpzp wykonany zostat
w oparciu 0 uwarunkowania srodowiska okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.
Prognoza oddzialywania na s$rodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ocenita, iz plan z uwagi na jego zakres i wielkos¢ nie
spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko i jest zgodny pod wzglgdem zasad
ochrony $srodowiska.

Opinie i uzgodnienia wtasciwych organow, o ktérych mowaw art. 57 i 58:

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem RDOS—-30-OO0.I11-
7041-1254/09/jm z dnia 14 sierpnia 2009r. uzgodnit zakres i stopien szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen planu, zas
pismem RDOS-30-O0-111-7041-1744/09/ak z dnia 23 listopada 2009r. pozytywnie
zaopiniowat projekt planu wraz z prognoza — z uwagami, ktére zostaly uwzglednione
w catoscl,

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem NS-72/3-89(1)/09 z dnia 17 lipca
2009r. uzgodnit zakres i stopien szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko ustalen planu, za$ postanowieniem z dnia 10 listopada
2009 r. - pismo NS-72/3-89(2)/09 pozytywnie zaopiniowat i uzgodnit projekt planu
wraz z prognoza.

Zgtoszone uwagi i wnioski do projektu planu i prognozy:

a) do planu zostatlo wniesionych 14 wnioskOw przez organy, gestorow sieci, jednostki
organizacyjne, ktore zostaty uwzglednione w opracowywanych dokumentach,

b) projekt planu i prognoza zostaly zaopiniowane przez Powiatowa Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczna w dniu 17 listopada 2009r. protokotem nr 68/09,

c) projekt planu i prognoza zostaty uzgodnione z wiasciwymi organami, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym pismem 7323/62/09 z dn. 08.12.2009r; zgtoszone uwagi uwzgl¢dniono
w tych dokumentach,

d) w trakcie wytozenia do publicznego wgladu nie zgtoszono uwag i wnioskéw do planu,
e) tres¢ wnioskéw i uwag dostepna jest w dokumentacji prac planistycznych.



V. Wvyniki postepowania dotyczacego transgr anicznego oddzialywania na

srodowisko.
1. W tym przypadku z uwagi na zakres planu postgpowanie transgraniczne nie zostato
przeprowadzone.

V. Propozycie dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitorinqu
skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

1. Realizacja postanowien dokumentu jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nastepuje na skutek wykonania wielu projektow budowlanych,
stanowiacych podstawe wydania pozwolenia na budowe. Metody i czestotliwosci
przeprowadzenia analizy realizacji postanowien dokumentu moga odbywat si¢ wytacznie
W powiazaniu z realizacja zamierzenia inwestycyjnego (w catosci lub etapami).
Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, na
podstawie ktorego nastepuje realizacja zabudowy i zagospodarowania terendw.

VI. Projekt uchwaly Rady Gminy w FLubowie w Sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spelnia  ustawowe warunki  wymagane przed
przedstawieniem do uchwalenia.

Wojt Gminy £Zubowo
mgr inz. Andrzej £0zowski



Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XX X1V/400/2010
Rady Gminy w Lubowie

Z dnia 29 kwietnia 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatr zenia uwag do proj ektu
miegj scowego planu zagospodar owania przestr zennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w migjscowosci | mielenko,
dziatki nr ewidencyjny 116/7 i 116/8 w gminie Lubowo

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od
5 lutego 2010r. do 1 marca 2010r. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w
planie odbyta si¢ w dniu 1 marca 2010r.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmian.) uwagi byly przyjmowane do dnia
15 marca 2010r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy
w Lubowie nie podejmuje rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o
ktorych mowaw art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Jan Grabowski



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX X1V/400/2010
Rady Gminy w Lubowie

z dnia29 kwietnia2010 .

Sposob realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodar owania
przestr zennego ter enu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneg w mie SCOWOoSCI
Imielenko, dziatki nr ewidencyjny 116/7 i 116/8 w gminie Lubowo
z zakresu infrastruktury technicznegj, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania.

Zgodnie z art. 20 ugt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmian.), Rada Gminy w Lubowie, w oparciu o
obowigzujace przepisy, w tym:

y  Ustawe z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240);

2) ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zmian.);

3) usawg z dnia 7 czerwca 2001lr. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i odprowadzaniu sciekdw (Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 ze zmian.);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006r. nr 89, poz.
625 ze zmian.);

5) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

6) oraz w oparciu o ustalenia planu,

rozsirzygasi¢, Co nastepuje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczngg - dSie¢ wodociagowa -
w niniejszym planie nie obciazaja budzetu Gminy i nie stanowia zadan wiasnych Gminy, zgodnie
zart. 7 ust. 1 w/w ustawy 0 samorzadzie gminnym.

8§ 2. Plan dopuszcza korzystanie ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych.
Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczng - sie¢ kanalizacyjna - w niniggszym planie nie
obciazaja budzetu Gminy i nie stanowia zadan wilasnych Gminy, zgodnie z art. 7 us. 1 w/w
ustawy 0 samorzadzie gminnym.

8 3. Na terenie objetym planem istnigja urzadzenia energetyczne. Ponadto jezeli wzrosnie
zapotrzebowanie na energig, wykonanie stacji transformatorowej lub przytacza energetycznego

lezy w gegtii dysponenta sieci, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2006r. nr 89, poz. 625 ze zmian.).



84. 1. W zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu zachodzi koniecznos¢ wykupienia
terendw pod infrastrukturg techniczna, oznaczona na rysunku planu symbolami LT i 2IT, o
powierzchni 832n?. Spowoduije to koniecznos¢ poniesienia przez Gming kosztéw zwiazanych z
wykupem gruntow na ten cel w wysokosci szacunkowej 8 320zt. Wykup moze nastapi¢ po
rozpoczeciu realizacji zabudowy osiedla

2. Zapawnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan wiasnych gminy. Dojazd do terenu
objetego planem jest obecnie zapewniony z istniejace drogi publiczng lokalne. Wewnrgtrzny
uktad drég ma pozostac prywatny i nie obciaza budzetu gminy w zakresie budowy i utrzymania.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Jan Grabowski



