UCHWALA NR XXX11/390/2010
RADY GMINY LUBOWO
z dnia 10 marca 2010r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej w WIERZYCACH - dziatki nr ewid. 17, 18,44

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

Rada Gminy tubowo uchwala co nastepuje:
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1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy tubowo zatwierdzonego uchwatg XXXVIII/273/02 Rady Gminy tubowo z
dnia 09.07.2002 r. i zmiang wprowadzona uchwatg Nr X/101/2007 Rady Gminy tubowo z dnia

19.10.2007 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w WIERZYCACH - dziatki nr ewid.
17, 18, 44.

2. Granice obszardw objetych planem zostaty naniesione na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sktada sie z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu —w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wglagdu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania nalezgcych do zadan wtasnych gminy — zatgcznik

nr 3.

ROZDZIAt 1

Przepisy ogdlne



1.

§ 2

llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

~

i zagospodarowaniu przestrzennym,;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy tubowo;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajgcych, okreslone symbolem;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

terenie zabudowy letniskowej — nalezy przez to rozumiec teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na ktérym obowigzuje podwyziszony standard w zakresie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni dziatki;

przedsiewzieciach mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzieciach moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko — nalezy
przez to rozumiec przedsiewziecia okreslone w ustawie z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko — Dz. U. Nr 199 z dnia 7
listopada 2008 r;

dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne poziomy
hatasu okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. nr 120, poz.
826) dla okreslonych kategorii terenow;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec cze$é dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, oddzielajgcg przestrzen
w jakiej mogg sie znajdowac budynki od przestrzeni, na ktdrej nie ma mozliwosci
zabudowy. Zaden z elementéw elewacji nie moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy w kierunku przestrzeni, na ktdrej nie ma mozliwosci zabudowy o wiecej niz:
okapy i gzymsy — 0,5 m; balkony, galerie, loggie, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie,

rampy, werandy, tarasy — 1,5 m;



11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow, tras dojazdowych
w ksztatcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowigce spdjng funkcjonalnie i
dostepna publicznie przestrzenng catosé;

12) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace,
tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedgce
szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnafach
drogowych;

13) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec reklame o powierzchni powyzej 12
m?;

14) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec elementy systemu informacji, w tym:
tablice informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujgce turystow, oraz tablice z
ogfoszeniami;

15) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklamg;

16) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumieé¢ dach posiadajgcy dwie podstawowe
potacie dachowe o przeciwlegtych spadkach taczgce sie wzdtuz kalenicy, z dopuszczeniem
uzupetnienia mniejszymi potaciami wynikajgcymi z ksztattu rzutu budynku lub
wynikajacymi z zastosowania takich elementdéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy,
naczotki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego w bryle budynku
pojawiajg sie tréjkatne lub trapezowe w przypadku zastosowania naczétkow zamkniecia
elewacji szczytowych;

17) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumieé¢ dach posiadajgcy co najmniej trzy
podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace sie w jednym punkcie lub
wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich
elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potfacie mogg by¢
uzupetniane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

18) dachu stromym — nalezy przez to rozumiec¢ dach o nachyleniu 18° lub wiekszym albo o

nachyleniu w $cisle okre$lonym przedziale - powyzej 18°.

§3

Nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig obowigzujgce ustalenia planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i literowe



3)
4)

dotyczace przeznaczenia terendw;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
pas terenu wzdtuz linii elektroenergetycznej, na ktérym obowigzujg ograniczenia w

uzytkowaniu.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegétowe

84

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN-3MN, na ktdérych przeznaczeniem podstawowym jest funkcja
mieszkaniowa — na kazdej dziatce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jeden
budynek gospodarczy lub garaz. Przeznaczenie dopuszczalne mogg stanowié urzadzenia o
niewielkich gabarytach zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury
technicznej lub telekomunikacyjnej - nie konkurujgce wielko$cig i wysokoscig z obiektami
przeznaczenia podstawowego;

ustala sie tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML,
2ML, na ktérych przeznaczeniem podstawowym jest funkcja mieszkaniowa — na kazdej
dziatce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub
garaz. Przeznaczenie dopuszczalne mogg stanowic¢ urzadzenia o niewielkich gabarytach
zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury technicznej Ilub
telekomunikacyjnej - nie konkurujgce wielkoscig i wysokoscig z obiektami przeznaczenia
podstawowego;

ustala sie teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem E;

ustala sie tereny drég: teren drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW oraz drogi pieszo jezdnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX;
ustala sie tereny poszerzen istniejgcych poza obszarem objetym planem drég gminnych

1KD, 2KD, oznaczone na rysunku planu symbolami 1kd, 2kd, 3kd.



§5

Wprowadza sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

projektowana zabudowa winna nawigzywa¢ do tradycyjnych wzorcéw architektonicznych,
stosowanych na terenach wiejskich poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy — budynki
parterowe ze stromymi dachami oraz poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym;

szczegblnej dbatosci wymaga zagospodarowanie zielenig obrzezy dziatek — pomiedzy

drogami a zabudowa.

§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)
5)

na obszarze objetym planem przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne nie mogg naleze¢ do  przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko badZ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Wymodg ten nie dotyczy terendw drég i infrastruktury
technicznej. Wszelkie oddziatywania zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu nie
mogg powodowacd przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, iz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN-3MN oraz tereny
zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML nalezg do
kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zakazuje sie przekraczania
dopuszczalnych  poziomdéw hatasu, okreslonych dla tej kategorii, zgodnie
z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. nr 120, poz. 826);

w zwigzku z zaadaptowaniem na terenie 3MN istniejgcej linii elektroenergetycznej 15
kV, nalezy zachowa¢ dopuszczalne wartosci pdl elektromagnetycznych, okreslone
w przepisach odrebnych dla terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz dopuszczalne
wartosci poél elektromagnetycznych, okresSlone w przepisach odrebnych dla miejsc
dostepnych dla ludnosci - zabudowa gospodarcza;

zakazuje sie przeksztatcen powierzchni ziemi, zaktdcajgcych naturalng rzezbe terenu;

masy ziemne powstate w wyniku fundamentowania nalezy gromadzi¢ w wyznaczonym



6)
7)

8)

9

10)

11)

miejscu i zagospodarowac w obrebie dziatki, zgodnie z przepisami szczegblnymi;

zakazuje sie odprowadzaé do gruntu wody zuzyte na cele bytowe lub gospodarcze;

w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych obowigzujg ustalenia § 13
ust.3;

w zakresie odprowadzenia Sciekdw bytowych obowigzujg ustalenia § 13 ust. 4;

odpady nalezy gromadzi¢ w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywa¢ do
odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami;

energie dla celéw grzewczych nalezy wytwarzaé¢ na bazie paliw, charakteryzujgcych sie
niskimi wskaznikami emisyjnosci, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opatowy,
energia odnawialna itp. Zakazuje sie stosowania wegla w nowoprojektowanych
obiektach;

przy pracach ziemnych nalezy uwzglednié przebudowe urzgdzen melioracyjnych.
Przebudowa urzadzenn melioracyjnych wymaga szczegdétowego uzgodnienia — oraz

pozwolenia wodno-prawnego.

§ 7

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

1)

2)

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego
terenu, ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych. Inwestor winien
uzyskaé¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe;

nie okresla sie zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej z uwagi na nie wystepowanie

takich obiektéw na obszarze objetym planem.

§ 8

Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:



1)
2)

3)

zakazuje sie stosowania wszelkich reklam, w tym wielkoformatowych.

szyldy i tablice informacyjne nalezy objgé jednolitymi standardami grafiki, liternictwa,
kolorystyki;

ogrodzenia frontowe oraz ogrodzenia wzdtuz istniejacych, poza obszarem objetym
planem, drég gminnych 1KD i 2KD - wyfacznie azurowe. Stupki z cegly, drewna lub
kamienia naturalnego, wypetnienie w formie elementéw drewnianych lub metalowych.

Zakazuje sie stosowania ogrodzen frontowych wykonanych z prefabrykatéw betonowych.

§9

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)

4)

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych droge dojazdowg wewnetrzng KDW oraz od linii
rozgraniczajgcej droge pieszo jezdng KDX — zgodnie z rysunkiem planu;

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych terendw poszerzen istniejgcych, poza obszarem
objetym planem drég gminnych — 1kd, 2kd i 3kd, zgodnie z rysunkiem planu;

c) 20 m na dziatce nr ewid. 44, od najblizszej granicy, potozonej rownolegle od linii
elektroenergetycznej 15 kV- zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:

a) naterenach 1IMN - 3MN - 25% powierzchni dziatki;

b) naterenach 1ML, 2ML - 18% powierzchni dziatki.

powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej

a) naterenach 1MN - 3MN - 55% powierzchni dziatki;

b) naterenach 1ML, 2ML - 62% powierzchni dziatki.

parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej
wysokosci nie przekraczajgcej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m z
dopuszczeniem podpiwniczenia. Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne, np.
kominy, nie przekraczajgce wysokosci 12 m n.p.t.;

b) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°. Najdtuzsze
kalenice dachéw powinny byé rownolegte do osi istniejgcych poza obszarem objetym

planem drég gminnych 1KD i 2KD i prostopadte do osi drég KDW i KDX. Dopuszcza sie,



by czesci budynku posiadaty kalenice prostopadte do kalenicy gtdwnej bryty
budynku. Dopuszcza sie facjaty i okna dachowe;

c) pokrycie dachow: dachdwka, materiaty imitujgce dachdéwke lub inne tradycyjne
materiaty pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego
przy czym nalezy unikac¢ jaskrawych odcieni tych barw.

5) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw gospodarczych lub garazy:

a) budynki gospodarcze lub garaze nalezy lokalizowaé przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy - jako wolnostojgce lub jako dobudowane do
budynku mieszkalnego. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

b) dopuszcza sie zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku
mieszkalnego;

c¢) maksymalna powierzchnia budynkdw gospodarczych lub garazy: na terenach 1MN
-3MN - 60 m?; na terenach 1ML, 2ML - 50 nv;

d) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazu nie moze przekraczaé 3,0
m od poziomu terenu do okapu dachu;

e) dachy strome - dwuspadowe lub wielospadowe;

f) nalezy zastosowacd taki sam materiat pokryciowy dachu jak zastosowany w budynku
mieszkalnym.

6) dopuszcza sie adaptowanie istniejacej zabudowy przy zachowaniu dotychczasowych
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) dopuszcza sie rozbidrke, wymiane, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych
budynkéw. Przy wymianie, przebudowie, rozbudowie i nadbudowie obowigzujg

parametry i wskazniki okreslone dla projektowanej zabudowy.

§ 10

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisdw w tym tereny gdérnicze, a takze narazone na niebezpieczeristwo

powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11



Wprowadza sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) w obrebie terenéw 1IMN - 3MN oraz 1ML, 2ML dopuszcza sie korekte zaznaczonych na
rysunku planu projektowanych podziatéw na dziatki budowlane pod warunkiem, ze zadna z
dziatek nie bedzie mniejsza niz 1500 m’;

2) nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia procedury w

rozumieniu przepisdw odrebnych.

§ 12

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ogranicze w ich uzytkowaniu

ustala sie:

1) nakaz zachowania odlegtosci zabudowy od linii elektroenergetycznej 15 kV, wynikajgcych z
poziomodw pdl elektromagnetycznych zwigzanych z liniami, zgodnie z zapisem zawartym w §
6, pkt 3 - dotyczy terenu 3MN;

2) ograniczenie polegajace na zakazie sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosciach po 7,5 m od
osi istniejgcej linii elektroenergetycznej 15 kV w kazdg strone. Wymieniony zakaz i

ograniczenie nie bedg obowigzywaé w przypadku likwidacji, przetozenia lub skablowania linii;

§ 13

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1. Komunikacja
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia:
a) istniejgce poza obszarem objetym planem drogi gminne: droga 1KD — dz. nr ewid. 47
oraz droga gminna 2KD — dz. nr ewid. 39, umozliwiajgce prostopadte wyprowadzenie
drég: dojazdowej wewnetrznej KDW i drogi pieszo jezdnej KDX. Ustala sie

nastepujgce poszerzenia drég 1KD, 2KD:



- poszerzenie drogi gminnej 1KD o pas terenu 3kd o szerokosci 1,0 m z terenu dziatki

nr ewid. 44, zgodnie z rysunkiem planu;

- poszerzenie drogi gminnej 1KD o pas terenu 2kd o szerokosci 4,5 m z terenu dziatek

nr ewid. 17 i 18, zgodnie z rysunkiem planu;

- poszerzenie drogi gminnej 2KD o pas terenu 1kd o szerokosci 2,0 m z terenu dziatek

nr ewid. 17 i 18, zgodnie z rysunkiem planu;

b) projektowana droga dojazdowa wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolami
KDW o szerokos¢ drogi 10 m w liniach rozgraniczajgcych, W obrebie pasa drogowego
nalezy zrealizowac jezdnie o szerokosci 5,5 m i obustronne chodniki;

c) projektowana droga pieszo jezdna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDX
oszerokosci 6 m w liniach rozgraniczajgcych, bez koniecznosci wydzielania
chodnikéw. Na zakoniczeniu tej drogi nalezy zrealizowac¢ plac nawrotu o minimalnych
wymiarach 10 m x 10 m.

2) na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢é miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska dla kazdej dziatki. W przypadku
zlokalizowania w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego nalezy wyznaczy¢ na obszarze
dziatki dodatkowe miejsca postojowe, proporcjonalnie do potrzeb — 3 stanowiska na 10
zatrudnionych lub uzytkownikéw. Miejsca w garazu wlicza sie do ogdlnej liczby miejsc
postojowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) istniejgcg sie¢ wodociggowg nalezy adaptowaé z mozliwoscig jej przebudowy i wymiany.
Uzupetniajaca sie¢ wodociggowa realizowac sukcesywnie;

2) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna w ilosci zapewniajacej jej
wymagane zapotrzebowanie dla celdéw przeciwpozarowych z urzadzen stuzgcych do jej
dostarczania do celéw sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku warunkéw
technicznych dopuszcza sie inne rdwnorzedne rozwigzanie.

3. Wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ indywidualnie — odprowadzenie powierzchniowe
na tereny zielone wokét zabudowan, do dotédw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane do wéd powierzchniowych muszg spetniaé
warunki, okreslone w obowigzujgcych przepisach w zakresie ochrony $rodowiska. Przyjete
rozwigzania muszg gwarantowac ochrone gruntéw i wéd podziemnych, zgodnie z okreslonymi

w przepisach szczegbélnych wymogami dla obszaru szczegdlnej ochrony wodd



powierzchniowych - zlewnia chroniona.

4. Ustala sie docelowo odprowadzenia $ciekéw bytowych do istniejgcej oczyszczalni komunalnej
w Przyborowie. Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza sie szczelne atestowane
zbiorniki na dziatkach, oprdzniane przez koncesjonowanego przewoznika i wywozone do
oczyszczalni.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy:

1) projektowang sie¢ elektroenergetyczng prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég;

2) stacje transformatorowg zlokalizowaé na terenie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem E. Dopuszcza sie zmiane
lokalizacji stacji transformatorowej na inne miejsce, po uzgodnieniu zzaktadem
energetycznym i uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci gruntowej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej
15 kV zapisanow § 12;

4) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektdw z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi, bedgcymi
wiasnoscig ENEA S.A. na przedmiotowym terenie odbywaé sie bedzie zgodnie
z przepisami odrebnymi, odpowiednio na podstawie: warunkéw przytaczenia albo
usuniecia kolizji, ktore okresli ENEA S.A. na wniosek zainteresowanych podmiotdéw;

6. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefoniczne powinno sie odbywac z sieci
projektowanej w liniach rozgraniczajacych drég.

7. Dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi
obiektéw budowlanych i obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energie
elektryczng oraz zwigzane z odprowadzeniem Sciekdw lub innymi elementami uzbrojenia pod
warunkiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;j.

8. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 14

Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe



§ 15

Ustala sie stawke, stuzgca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36

ust. 4 ustawy w wysokosci 8  %.
§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy tubowo.

§ 17

Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem graficznym Nrl - rysunek planu,
stanowigcym integralng cze$é uchwaty, podlegajg publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa

Wielkopolskiego.

§ 18

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Vice — Przewodniczacy Rady
Marek Labrenz



UZASADNIENIE
do Uchwaty Rady Gminy tubowie Nr XXXI1/390/2010

z dnia 10 marca 2010 roku

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinng w Wier zycach, dzialki nr ewid. 17, 18, 44.

opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.
1591 ze zm.),

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2003r. Nr 80 poz. 717ze zm.)

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr
164 poz. 1587 )

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75
poz. 690)

- prawo ochrony $rodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. ( Dz. U. z 2008r Nr 25,
poz. 150)

- rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegdtowych warunkdéw
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko (Dz. u. 2004 Nr 257, poz. 2573
ze zm.)

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121,

poz. 1226 ze zm. )



- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 . Nr
162 poz. 1568 ze zm.)

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2004r. Nr 92, poz. 880 ze zm.)

- Ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej ( Dz. U. z 2006r. Nr 122 poz.
851. ze. zm.)

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —Prawo budowlane (Dz. U z 2006r. Nr 156 poz. 1118ze zm.)

- Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261 poz.

2603 ze zm.)

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. drogach publicznych (Dz. U. z 2007r. Nr 19 poz. 115 ze zm.)

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwaty Rady Gminy tubowo Nr XVII/167/2008 z dnia 30
lipca 2008 r. oraz Nr XVI1/162/2008 z dnia 30 lipca 2008 r.

Plan zawiera czes¢ tekstowg, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan jest zgodny z zapisami studium i z
zapisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzgdzonej dokumentacji

prac planistycznych.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu24.08.2009r.

W dniach od 08.07.2009r. do 15.10.2009r. udostepniony byt do opinii i uzgodnien z uwzglednieniem
ustalei art. 17 ust. 1 pkt. 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu planu sporzadzono prognoze wptywu ustalen planu na dochody wtasne i
wydatki gminy zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wtasnych gminy.

W dniach od 13.11.2009r. do 17.12.2009r. w siedzibie Urzedu projekt planu wytozony byt do
publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 17 pkt. 10,11,12
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

W dniu 03.12.2009r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu i w

prognozie oddziatywania na Srodowisko rozwigzaniami.

Do projektu planu wytozonego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko nie wniesiono uwag.



Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych bedzie
przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
Wajt Gminy tubowo
mgr inz. Andrzej tozowski

Zalacznik nr 2 do Uchwaty XXX11/390/2010 z dnia 10 marca 2010 roku
Rady Gminy Lubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Wierzycach, dziatki nr ewid. 17, 18, 44.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY LUBOWO

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowe jednorodzinnegl w Wierzycach , dziatki nr ewid. 17, 18, 44 wraz z

prognoza oddzialywania na $rodowisko

Na podsawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy
L.ubowo rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniccia Wojta Gminy Lubowo z dnia 30.12.2009r. w sprawie braku
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach
od 13.11.2009 r. do 17.12.2009 r. nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia

Vice — Przewodniczacy Rady
Marek Labrenz



Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/390/2010 z dnia 10 marca 2010 roku

Rady Gminy L.ubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Wierzycach, dziaki

nr ewid. 17, 18, 44.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY LUBOWO
0 gposobie realizagji zapisanych w migscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng w Wierzycach,
dziatki nr ewid. 17, 18, 44 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz717), at. 7 ust. 1,
pkt 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami) i art. 111, ust. 2, pkt. 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zmianami) Rada Gminy Lubowo rozstrzyga
CO nastepuje:

81 Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycje z zakresu infrastruktury

techniczng

1. Zadania w zakresie realizacji drogi wewnetrznej dojazdowej KDW i drogi pieszo-

jezdnej KDX bedga realizowane przez wtascicieli nieruchomosci. Poszerzenia drég gminnych



1KD, 2KD, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 kd, 2kd, 3kd o tacznej dtugosci ok. 180
mb i szerokosci od 1,0 - 4,5 m bedg inwestycjg realizowang przez samorzad, zgodnie z

ustaleniami Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy tubowo.
2.  Zadania w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sie¢ rozdzielcza wodociggowa bedzie realizowana przez wtascicieli
nieruchomosci w oparciu o istniejaca sie¢ utozong wzdtuz drogi gminnej oznaczonej

na rysunku planu symbolem 1KD

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie S$ciekdw
bytowych do szczelnych zbiornikdw na dziatce .Przytacza do sieci beda realizowane

przez wiascicieli nieruchomosci.

3) wody opadowe nalezy odprowadza¢ indywidualnie na tereny zielone na
dziatce
4) zadania w zakresie gospodarki odpadami bedg realizowane zgodnie z planem

gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych

5) sie¢: gazowa, energetyczna bedzie realizowana przez wiasciwe
przedsiebiorstwa w ktérych kompetencji lezy ich rozwdj. Realizacja w oparciu o

przepisy odrebne.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji: zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg

zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy tubowo.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu

Inwestycyjnego Gminy tubowo.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkdéw przyznanych na

inwestycje.
§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy
2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy — w ramach m. in.

dotacji: unijnych, dotacji samorzadu, powiatu, wojewddztwa



dotacji i pozyczek z funduszy celowych
kredytéw i pozyczek bankowych

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego ,PPP”, a takze witascicieli

nieruchomosci

Vice — Przewodniczacy Rady
Marek Labrenz



Lubowo, 30.04.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
WOJTA GMINY LUBOWO

W sprawie rozpatrzenia wnioskow sktadanych do projektu mig scowego
planu zagospodar owania przestr zennego terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinngg w WIERZY CACH, dzialki nr ewidencyjny:17, 18, 44 oraz do prognozy
oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 17 pkt. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 panowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
m.p.z.p. 8 12 pkt.4. i pkt 5 zat nr 4 i zgodnie z pkt. 5 oraz zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2008r., Nr 199 poz. 1227) wnioski ztozone do projektu m.p.z.p terendéw zabudowy
mieszkanioweg jednorodzinng w WIERZY CACH, dziatki nr ewidencyjny: 17, 18, 44
oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko zostaty w petni uwzglednione.

Wojt Gminy Lubowo
mgr inz. Andrzej L.ozowski



Lubowo, 30.12.2009 .

ROZSTRZYGNIECIE
WOITA GMINY tUBOWO

W sprawie rozpatr zenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu
projektu mig scowego planu zagospodarowania przestr zennego terendéw zabudowy
mieszkaniowe jednorodzinng w Wierzycach, dziatki nr ewid. 17, 18, 44 wraz

z prognoza oddziatywania na srodowisko

W zwiazku z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p. 8§ 12 pkt. 17 i zat. nr 9,
oraz zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o0 ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r., Nr 199 poz. 1227) do projektu miegjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinng w Wierzycach, dziatki nr ewid. 17, 18, 44 w czasie jego wylozenia do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko w dniach od
13.11.2009r. do 17.12.2009r. nie wpltynety uwagi.

Wojt Gminy Lubowo
mgr inz. Andrzej L.ozowski






