UCHWALA NR XXX11/389/2010

1. RADY GMINY tUBOWO

z dnia 10 marca 2010r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy

zagrodowej w Wierzycach - dz. nr ewid. 134, 186, i 108

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.

717 ze zmianami) Rada Gminy tubowo uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy L.ubowo - uchwata Rady Gminy L.ubowo Nr XXXV111/273/02 z
dnia 09. 07. 2002 r. oraz zmiana Studium, wprowadzona uchwata Rady Gminy
Lubowo Nr X/101/2007 Rady Gminy L.ubowo z dnia 19 pazdziernika 2007 r. uchwala
Si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy zagrodowej w
Wierzycach, dz. nr ewid. 134, 186 i 108, stanowiacy zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw dziatalnosci gospodarczej oraz terendw
mieszkaniowych w rejonie WEZLA WIERZY CE, uchwata nr XI1/105/2004 Rady
Gminy Lubowo z dnia 30. 01. 2004 r., ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 56 poz. 1269 z dnia 27. 04. 2004 r.

2. Granice obszaréw objetych planem zostaty naniesione na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sktada sie z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:
1) rysunku planu —w skali 1:1000 — zatacznik nr 1, sktadajacy sie z czesci A, czesci B i
czesci C;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do

publicznego wgladu — zatacznik nr 2;



3)

rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan

wtasnych gminy — zatgcznik nr 3.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 niniejszej

uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy tubowo;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore powinno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone

symbolem;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie

podstawowe;

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne, budynki
inwentarskie oraz budynki gospodarcze w rodzinnym gospodarstwie rolnym,

hodowlanym lub ogrodniczym;

budynkach inwentarskich — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone dla zwierzat;

budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki do przechowywania

srodkéw produkcji rolnej i sprzetu oraz ptoddéw rolnych;



9) przedsiewzieciach mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzieciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko —
nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia okreslone w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko — Dz. U. Nr 199 z dnia 7 listopada 2008 r.;

10) dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozumie¢ poziom hatasu,
okre$lony wskaznikami hatasu dla wybranych kategorii terendéw, okreslony w

przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

11) dopuszczalnych poziomach pdl elektromagnetycznych, zréznicowanych dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowga oraz miejsc dostepnych dla
ludnosci - nalezy przez to rozumieé poziomy podl elektromagnetycznych okreslone

w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

12) budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi — nalezy przez
to rozumiec budynki z pomieszczeniami okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.)

z pézn. zmianami;

13) taczniku — nalezy przez to rozumiec¢ budynek faczacy dwa budynki, ktérego funkcja ogranicza

sie do komunikacji wewnetrznej;

14) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe

i zwigzane z nimi obiekty swiadczgce niezbedne i podstawowe ustugi dla obiektow
budowlanych lub jednostek osadniczych w zakresie elektroenergetyki,

dostarczania ciepta, wody, usuwania sciekéw i odpaddw, transportu (drogi),

teletechniki itp.;

15) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega

do drogi, z ktdrej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, oddzielajaca

przestrzen w jakiej mogg sie znajdowaé budynki od przestrzeni, na ktérej nie ma



mozliwosci zabudowy. Zaden z elementéw elewacji nie moze przekroczyé
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku przestrzeni na ktérej nie ma
mozliwosci zabudowy o wiecej niz: okapy i gzymsy — 0,5 m; balkony, galerie,

loggie, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, werandy, tarasy — 1,5 m;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placéw, tras
dojazdowych w ksztatcie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi a stanowigce

spdjna funkcjonalnie i dostepna publicznie przestrzenng catos$¢;

18) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji wizualnej (nosniki nascienne,
wolnostojgce, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w

rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

19) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni

powyzej 12 m?;

20) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ elementy systemu informacji
miejskiej, w tym: tablice informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace

turystéw, oraz tablice z ogtoszeniami;

21) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace

reklamg;

22) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie
podstawowe pofacie dachowe o przeciwlegtych spadkach tgczace sie wzdtuz
kalenicy, z dopuszczeniem uzupetnienia mniejszymi potaciami wynikajagcymi z
ksztattu rzutu budynku lub wynikajgcymi z zastosowania takich elementéw jak

lukarny, ganki, ryzality, werandy, naczétki itp.;

23) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy
podstawowe pofacie dachowe o podobnych spadkach, tagczace sie w jednym
punkcie lub wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu budynku lub
zastosowania takich elementéow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp.

podstawowe potfacie mogg by¢ uzupetniane mniejszymi potaciami o podobnych



spadkach;

24) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 18° lub wiekszym

albo o nachyleniu w $cisle okreslonym przedziale - powyzej 18°.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzujgce ustalenia planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

granice obszarow objetych planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne

i literowe dotyczace przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw bez pomieszczen przeznaczonych

na staty pobyt ludzi — od strony drogi krajowej ekspresowej KD-S5;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednokondygnacyjnych budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi — od strony drogi krajowej

ekspresowej KD-S5;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla wielokondygnacyjnych budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi — od strony drogi krajowej

ekspresowej KD-S5;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkéw wzdtuz drég

dojazdowych wewnetrznych;

pasy terenu wzdtuz elementdw sieci infrastruktury technicznej, na ktérych

obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu;

stanowisko archeologiczne.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczeg6towe



§ 4. Dla terenéw okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ustala sie

nastepujace przeznaczenie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1R/RM — 3R/RM:

2)

3)

4)

a)

b)

dla

b)

dla

b)

dla

b)

podstawowe: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa — grunty orne, sady, t3ki,
pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne, nieuzytki, drogi gruntowe
budynki mieszkalne w rodzinnym gospodarstwie rolnym, budynki inwentarskie

i budynki gospodarcze;

dopuszczalne: ustugi w wymiarze nie przekraczajgcym 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, sieci i urzadzenia zwigzane z
funkcjonowaniem lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej Ilub

telekomunikacyjnej;

terendw oznaczonych symbolami 1W — 3W:

podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - istniejace kanaty

i oczko wodne;

dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzgdzenia wodne;

terenu oznaczonego symbolem KD-S5:

podstawowe: teren drogi krajowej ekspresowej. Zaznaczony w obrebie tego
terenu projekt, opracowany przez Biuro Projektowe DHV Polska Sp. z 0.0. nie
jest obowigzujgcym ustaleniem planu i miesci sie w czesci informacyjne;.

Realizacja odbywac sie bedzie na podstawie przepiséw odrebnych;

dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

terenu oznaczonego symbolem KDW:

podstawowe: teren poszerzenia drogi dojazdowej wewnetrznej;

dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;



§ 5. W zakresie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz nawigzywania projektowanej zabudowy mieszkaniowej, budynkow
gospodarczych i inwentarskich do tradycyjnych wzorcow architektonicznych,
stosowanych na terenach wiejskich poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy —
budynki parterowe ze stromymi dachami oraz poprzez stosowanie detali
architektonicznych i materiatdw wykonczeniowych  charakterystycznych dla

miejscowej tradycji;

2) nakaz zachowania szczegdlnej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy

dziatek — pomiedzy drogami a zabudowg;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z
planowanym przeznaczeniem terenu za wyjgtkiem tymczasowych obiektow

budowlanych niezbednych w fazie budowy;

4) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komdrkowej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

dopuszczenie lokalizowania na terenach 1R/RM — 3R/RM przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko pod warunkiem stwierdzenia w
raporcie mozliwosci niekolizyjnego wspétistnienia dziatalnosci zwigzanej z produkcjg
rolng z funkcja mieszkaniowg wifasciciela oraz pod warunkiem, ze wszelkie
oddziatywania zwigzane z funkcjg ustugowa nie beda powodowaty przekroczenia
standardéw jakosci sSrodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do

ktorego inwestor posiada tytut prawny;

wskazuje sie iz tereny 1R/RM — 3R/RM w zakresie ochrony przed hatasem zaliczajq sie

do kategorii terendw na cele mieszkaniowo-ustugowe;

dopuszczenie wznoszenia nowych budynkéw na terenach 1R/RM - 3R/RM w zasiegu
ucigzliwosci drogi krajowej KD-S5 tj. w odlegtosci mniejszej niz 390 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej KD-S5, w zwigzku z zaprojektowaniem wzdtuz tych

terendw ziemnych ekranéw akustycznych - przy zachowaniu linii zabudowy



4)

5)

6)

7)

8)

9)

okre$lonych w niniejszym planie;

nakaz zachowania dopuszczalnych wartosci pdl elektromagnetycznych, okreslonych w
przepisach odrebnych dla miejsc dostepnych dla ludnosci w zwigzku z

zaadaptowaniem na terenie 3R/RM istniejacych linii elektroenergetycznych;

nakaz zaadaptowania istniejagcych drzew nie kolidujacych z projektowanym

przeznaczeniem terendw;
zakaz przeksztatcen powierzchni ziemi, zaktdcajgcych naturalng rzezbe terenu;

nakaz gromadzenia w wyznaczonym miejscu mas ziemnych powstatych w wyniku
fundamentowania i zagospodarowania ich w obrebie dziatki, zgodnie z przepisami

szczegOllnymi;

nakaz gromadzenia i segregowania odpaddéw w miejscach ich powstawania
w pojemnikach zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu oraz w pierwszej kolejnosci
poddawania ich odzyskowi, a jesli jest to niemozliwe lub nie jest uzasadnione z
przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, przekazywania do unieszkodliwienia,
zgodnie z wymaganiami ochrony S$rodowiska oraz gminnym planem gospodarki

odpadami;

nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych przy zastosowaniu paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich
jak paliwa ptynne, gazowe i state np.: biomasa i drewno lub alternatywne zrédta

energii oraz zakaz stosowania wegla w nowoprojektowanych obiektach;

10) nakaz uzytkowania terendéw rolniczych w czesciach nie zajetych pod zabudowe

zagrodowg w dotychczasowy sposéb tj. jako grunty orne, sady, tgki, pastwiska,
zadrzewienia i zakrzewienia srddpolne, nieuzytki, drogi gruntowe i prowadzenia na

nich gospodarki rolnej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

11) zakaz stosowania na terenach rolniczych nawozéw i srodkéw ochrony roslin w sposéb,

mogacy mieé¢ negatywny wptyw na stan wdd powierzchniowych — zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, w Kanale Dymacz, przylegajgcym do obszaréw objetych

planem;



12) nakaz utrzymywania dobrego stanu wéd powierzchniowych srédlgdowych w obrebie

terenéw 1W —3W, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

13) nakaz uwzglednienia w trakcie prac ziemnych przebiegu sieci melioracji szczegétowe;j
i wykonania prac zabezpieczajgcych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi.
Nakaz udroznienia sieci drenarskiej i doprowadzenia do wifasciwego stanu w

przypadku uszkodzenia.

§ 7. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspofczesnej z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym planem obiektéw lub
obszaréw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej oraz wybitnych obiektéw zrealizowanych

wspofczesnie.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

ustala sie:
1) zakaz stosowania reklam wielkoformatowych;

2) dopuszczenie sytuowania reklam wytgcznie wzdtuz nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla budynkéw bez pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
od strony drogi krajowej ekspresowej KD-S5. Maksymalna wysokos¢ reklamy - 7 m

nad poziomem terenu;

3) dopuszczenie realizowania od strony drogi krajowej ekspresowej KD-S5 petnych

ogrodzen o wysokosci nie przekraczajacej 2 m.

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) dopuszczenie  adaptowania  istniejgcej  zabudowy przy  zachowaniu
dotychczasowych parametréw i wskaznikédw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu pod warunkiem respektowania nakazu zmiany funkgcji



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

mieszkaniowej - wykluczenie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
dopuszczenie rozbidrki istniejgcych budynkow;

dopuszczenie wymiany, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy tylko tych
istniejgcych budynkdéw, ktdrych usytuowanie spetnia wymogi w zakresie
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Wymiana, przebudowa, rozbudowa i
nadbudowa istniejgcych budynkéw objete sg nakazem zastosowania parametrow

ustalonych dla projektowanych budynkéw;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw bez pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi od strony drogi krajowej ekspresowej KD-S5 — 6 m.
Przestrzeganie odlegtosci w wymiarze 6 m gwarantuje zachowanie odlegtosci 40

m od krawedzi jezdni drogi krajowe] ekspresowej KD-S5;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednokondygnacyjnych budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi od strony drogi krajowej
ekspresowej KD-S5 - w odlegtosci 90 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi

ekspresowej, zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla wielokondygnacyjnych budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi od strony drogi krajowej
ekspresowej KD-S5 - w odlegtosci 110 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi

ekspresowej, zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkéw wzdiuz drég
dojazdowych - - w odlegtosci 6 m od terenu poszerzenia drogi dojazdowe
wewngetrznej KDW;;

maksymalng powierzchnie zabudowy
a) naterenie 1R/RM - 3%

b) na terenie 2R/RM - 4%;

c) naterenie 3R/RM - 10%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:



a)

b)

c)

na terenie 1R/RM - 93%

na terenie 2R/RM - 92%;

na terenie 3R/RM - 86%;

10) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych:

a)

b)

c)

d)

nakaz przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
jednokondygnacyjnych budynkéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi od
strony drogi krajowej ekspresowej KD-S5 — w przypadku zastosowania
poddasza nieuzytkowego oraz  nieprzekraczalnych linie zabudowy dla
wielokondygnacyjnych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi od strony drogi krajowej ekspresowej KD-S5 — w przypadku

zastosowania poddasza uzytkowego;

dopuszczenie prostopadtego lub réwnolegtego ustawienia osi budynku w

stosunku do frontu dziatki;

gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tgcznej
wysokosci nie przekraczajgcej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m
z dopuszczeniem podpiwniczenia. Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne,

np. kominy, nie przekraczajgce wysokosci 12 m n. p. t.;
rodzaje dachéw:
- strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°;

- dopuszczenie facjat i okien dachowych, przykrytych dachami o podobnym
nachyleniu jak nachylenie gtéwnych potaci dachowych z tolerancja plus -

minus 10°;

- pokrycie dachow: dachéwka, materiaty imitujgce dachowke lub inne
tradycyjne materiaty pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do

ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych odcieni tych barw;

dopuszczenie zlokalizowania garazu w obrebie kubatury budynku

mieszkalnego;



11) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw gospodarczych

i inwentarskich:

a) dopuszczenie prostopadtego lub rownolegtego ustawienia osi budynku w

stosunku do frontu dziatki;
b) dopuszczenie powigzania budynkéw w zagrodzie tgcznikami;

c) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tgcznej
wysokosci nie przekraczajgcej od poziomu terenu do kalenicy dachu 12 m
z dopuszczeniem podpiwniczenia. Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne,

np. kominy, nie przekraczajgce wysokosci 15 m n. p. t.;
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

e) nakaz zastosowania materiatu pokryciowego dachu w tym samym kolorze jak

zastosowany w budynku mieszkalnym.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie,

ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 11. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci nie przewiduje sie scalania i podziatu

nieruchomosci, wymagajacych wszczecia procedury w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczed w ich

uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosciach po 7,5 m od osi istniejacej linii

elektroenergetycznej 15 kV w kazdg strone;

2) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosciach po 3 m od osi istniejgcej linii

elektroenergetycznej nn oraz istniejgcego gazociggu - w kazda strone;



3) nakaz zachowania odlegtosci zabudowy od linii elektroenergetycznych 15kV i nn,
wynikajgcych z poziomdéw pdl elektromagnetycznych zwigzanych z liniami—p. § 6

pkt. 4;

4) nakaz zapewnienia catodobowego dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejgcych

linii i urzagdzen elektroenergetycznych;

5) nakaz przeprowadzenia rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia budynkéw na terenach budzacych obawy, co do
wystepowania gruntéow z wysokim poziomem wody gruntowej - w zaleznosci od

potrzeb, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:
1. W zakresie komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem stanowia:

a) droga krajowa ekspresowa KD-S5. Obstuga komunikacyjna obszaréw objetych
planem mozliwa bedzie wytgcznie poprzez uktad drég lokalnych i dojazdowych
z wigczeniem do drogi krajowej ekspresowej KD-S5 na wezle ,Wierzyce”,
potozonym poza obszarem objetym planem, na potudnie od obszaréw
objetych planem lub z wezta ,Fatkowo” potozonym po stronie pdtnocnej
obszaréw objetych planem. Funkcje bezposredniej obstugi komunikacyjnej
obszaréw objetych planem bedg spetniaé drogi lokalne, znajdujgce sie w
obrebie terenu drogi krajowej ekspresowej KD-S5. Realizacja drogi krajowej
ekspresowej KD-S5 odbywaé sie bedzie na podstawie przepisow odrebnych
wedtug projektu, opracowanego przez Biuro Projektowe DHV Polska Sp. z o.0.
Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjonowaniem
drogi krajowej ekspresowej KD-S5 nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym

tej drogi;

b) teren poszerzenia drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu



symbolem KDW. Poszerzenie istniejgcej drogi dojazdowej wewnetrznej
o szerokosci 4 m —5m o pas o szerokosci 4 m pozwala na uzyskanie szerokosci
8 m — 9 m w liniach rozgraniczajgcych. Dopuszcza sie zrealizowanie jezdni

i chodnikow jako jednej nawierzchni z elementéw drobnowymiarowych;

2) nakaz wydzielenia w obrebie terenéw 1R/RM — 3R/RM miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska dla kazdego z
terendw, przy czym miejsca w garazu wlicza sie do ogdlnej liczby miejsc
postojowych.

W przypadku zlokalizowania ustug w budynku mieszkalnym nakaz zabezpieczenia

3 stanowisk na 10 zatrudnionych lub 0séb korzystajacych z tych ustug;

3) nakaz zabezpieczenia budynkéw lub wiat do przechowywania srodkéw produkcji
rolnej i sprzetu oraz zorganizowania miejsc przetadunku na terenach wiasnych,
przy obiektach ktérych funkcja wymaga obstugi samochodami ciezarowymi lub

innymi ciezkimi pojazdami;
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) istniejacg sie¢ wodociggowa nalezy doprowadzi¢ siecig rozdzielcza do obszaru

objetego planem,

2) woda dla celdéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna w ilosci zapewniajacej
jej wymagane zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych z urzadzen
stuzagcych do jej dostarczania do celdw sanitarnych i technologicznych. W
przypadku braku warunkéw technicznych dopuszcza sie inne réwnorzedne

rozwigzanie.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszczenie indywidualnego odprowadzenia wdéd opadowych z potaci
dachowych budynkdéw mieszkalnych — na tereny zielone wokdét zabudowan, do

dotédw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych;

b) nakaz spetnienia warunkéw okreslonych w obowigzujgcych przepisach

ochrony Srodowiska w zakresie czystosci wéd opadowych i roztopowych



odprowadzanych do wodd powierzchniowych i wstepnego podczyszczenia

w separatorach wod o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach;
4. W zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych:
1) nakaz odprowadzenia $ciekdw bytowych docelowo do oczyszczalni;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, z ktdrych $cieki bedg systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez

stuzby gminne.

5. W zakresie magazynowania i usuwania odchoddw pochodzenia zwierzecego — nakaz
zrealizowania urzqdzen i zbiornikéw dostosowanych do systemdw technologicznych

utrzymywania zwierzqt — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

1) nakaz zrealizowania uzupetniajacej sieci elektroenergetycznej z wykorzystaniem
dotychczasowych stacji transformatorowych - po uzgodnieniu zzaktadem

energetycznym;

2) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami energetycznymi bedacymi
wiasnoscig ENEA S.A. - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na podstawie:
warunkow przytaczenia albo usuniecia kolizji, ktére okresli ENEA S.A. na wniosek

zainteresowanych podmiotéw;

3) ograniczenia w uzytkowaniu dla terendéw potozonych wzdtuz istniejacych linii

zapisano w § 12 pkt 1 - 4;
7. W zakresie telekomunikacji - nakaz zaopatrzenia w tgcza telefoniczne.

8. W odniesieniu do wszystkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - dopuszczenie
lokalizowania na obszarach objetych planem urzadzen technicznych obstugi obiektéw
budowlanych i obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, w energie

elektryczng, zwigzanych z odprowadzeniem sSciekdw lub innymi elementami



uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowej i na

warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 14. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala sie stawke, stuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36

ust. 4 ustawy w wysokosci: 8 %,

§16 Traci moc uchwata nr X11/105/2004 Rady Gminy tubowo z dnia 30.01.2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw dziatalnosci gospodarczej
oraz terendw mieszkaniowych w rejonie WEZtA WIERZYCE, ogtoszona w Dz. Urz. Wojew.

WIkp. nr 56 poz. 1269 z dnia 27.04.2004 r., w czesci sprzecznej z niniejszg uchwata.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy tubowo.

§ 18. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem graficznym Nr 1 -
rysunek planu, sktadajgcym sie z czesci A, czesci B i czesci C i stanowigcym integralng cze$é

uchwaty, podlegajg publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 19. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

ogfoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Vice - Przewodniczacy Rady

Marek Labrenz

UZASADNIENIE
do Uchwaty Rady Gminy tubowie Nr XXXI1/389/2010

z dnia 10 marca 2010 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy zagrodowej

w WIERZYCACH dla obszaru dziatek numer ewidencyjny: 134, 186, 108

opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. z 2001r. Nr

142 poz. 1591 ze zm.),

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U z2003r. Nr 80 poz. 717ze zm.)

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. 2 2003r. Nr 164 poz. 1587 )

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r.

Nr 75 poz. 690)

- prawo ochrony srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. ( Dz. U. z 2008r Nr 25,
poz. 150)



- rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
szczegotowych warunkéw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. 2004 Nr 257, poz. 2573

ze zm.)

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2004r. Nr

121, poz. 1226 ze zm. )

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z

2003 r. Nr 162 poz. 1568 ze zm.)

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2004r. Nr 92, poz. 880

ze zm.)

- Ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Paiistwowej Inspekcji Sanitarnej ( Dz. U. z 2006r. Nr

122 poz. 851. ze. zm.)

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —Prawo budowlane (Dz. U z 2006r. Nr 156 poz. 1118ze

zm.)

- Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr

261 poz. 2603 ze zm.)

- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. drogach publicznych (Dz. U. z 2007r. Nr 19 poz. 115 ze

zm.)

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwate Rady Gminy tubowo

Nr XXI11/288/2009 z dnia 8 kwietnia 2009 r.

Plan zawiera czes¢ tekstowaq, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan jest zgodny z zapisami
studium i z zapisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w

sporzgdzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu

24.08.2009r.



W dniach od 04.11.2009r. do 23.12.2009r. udostepniony byt do opinii i do uzgodnien z
uwzglednieniem ustalen art. 17 ust. 1 pkt. 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu sporzgdzono prognoze wptywu ustalen
planu na dochody witasne i wydatki gminy zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

W dniach od 15.01.2010r. do 18.02.2010 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wytozony byt
do publicznego wglagdu wraz prognozg oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 17 pkt.
10,11,12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 42
pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko.

W dniu 04.02.2010r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu i w

prognozie oddziatywania na srodowisko rozwigzaniami.

Do projektu planu wytozonego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wniesiono

uwag.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych
bedzie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i publikacji w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
Wojt Gminy Lubowo
mgr inz. Andrzej L.ozowski

Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr  XXX11/389//2010 z dnia 10 marca 2010 roku
Rady Gminy Lubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy zagrodowej w
WIERZY CACH dla obszaru dziatek numer ewidencyjny: 134, 186, 108

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY LUBOWO



W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
zagrodowej w WIERZYCACH dla obszaru dziatek numer ewidencyjny: 134, 186,

108 wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy
Lubowo rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Wojta Gminy Lubowo z dnia 20.02.2010r. w sprawie braku
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dnia od 15.01.2010 .
do 18.02.2010r. nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.

Vice - Przewodniczacy Rady

Marek Labrenz

Zatacznik nr 3 do Uchwaty NrXXX11/3289/2010 z dnia 10 marca 2010 roku

Rady Gminy L.ubowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy zagrodowej w
WIERZY CACH dla obszaru dziatek numer ewidencyjny: 134, 186, 108

ROZSTRZYGNIECIE



RADY GMINY LUBOWO
0 gposobie realizagji zapisanych w migscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy zagrodowej w WIERZY CACH dla obszaru dziatek
numer ewidencyjny: 134, 186, 108 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznegj, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz717), at. 7 ust. 1,
pkt 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami) i art. 111, ust. 2, pkt. 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zmianami) Rada Gminy Lubowo rozstrzyga
CO nastepuje:

Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
zagrodowej w WIERZYCACH dla obszaru dziatek numer ewidencyjny: 134, 186, 108
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie maja wptywu na wydatki z budzetu gminy.
Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przylega do
istniejacej sieci wodociagowej, gazowej. Natomiast przylacza do ww. sieci uzbrojenia
technicznego beda realizowane przez wiascicieli dziatek.

Uchwalenie planu nie wywoluje kosztow zwiazanych z wyptacaniem odszkodowan na skutek

zmniejszenia wartosci nieruchomosci

Vice - Przewodniczacy Rady

Marek Labrenz

Lubowo, dnia 21.07.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
WOJTA GMINY EUBOWO



w sprawie rozpatrzenia wnioskéw skladanych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy zagrodowej
w WIERZYCACH, dziatki nr ewid. 134, 186, 108 i w WIERZYCACH
dziatka nr ewid. 201 oraz do prognozy oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 17 pkt. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu m.p.z.p. § 12 pkt.4. , pkt. 5 i zal. nr 4 oraz
zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r., Nr
199 poz. 1227) wnioski ztozone do projektu m.p.z.p terendéw zabudowy
zagrodowej w WIERZYCACH, dziatki nr ewid. 134, 186, 108 oraz do

prognozy oddziatywania na srodowisko zostaty w petni uwzglednione.

Wojt Gminy Lubowo

Mgr inz. Andrzej L.ozowski

Lubowo, 20.02.2010r.

ROZSTRZYGNIECIE

WOJTA GMINY RUBOWO



W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy zagrodowej w WIERZYCACH, dzialki

nr ewid. 134, 186, 108 wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

W zwiazku z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p. § 12 pkt. 17 ,zat. nr 9 oraz
art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r., Nr 199 poz.
1227) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy zagrodowej w WIERZYCACH, dzialki nr ewid. 134,
186, 108 w czasie jego wyltozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 15.01.2010r. do 18.02.2010 r.
nie wptynety uwagi.

Wajt Gminy tubowo

Magr inz. Andrzej L.ozowski



