UCHWALA NR XXVII/339/2009
Rady Gminy w Lubowie
z dnia 10 sierpnia 2009r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowo$ci Wierzyce, dzialka nr ewidencyjny 206 w gminie Lubowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717ze zmianami) Rada Gminy w Lubowie uchwala,
€O nastgpuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W miejscowosci Wierzyce, dzialka nr ewidencyjny 206 w gminie Eubowo, zwany dalej planem.

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,220ha, ktérego granice naniesiono na rysunku, bedacym zatacznikiem
nr | do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiotem planu sa ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

3. Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubowo (Uchwata Nr XXXVI11/273/02 Rady Gminy Lubowo z dnia 9 lipca 2002r. ze
zmianami).

§2
1. Plan sklada si¢ z ustalen — stanowiacych tre¢ niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi integralnymi jej

czesciami:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania, stanowiacego
zatacznik nr 3.

2. Oryginat rysunku planu wykonano na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali 1:1000.
§3

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwatg Rady Gminy Lubowo,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 pt.:

" Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w miejscowosci Wierzyce, dziatka nr ewidencyjny 206 w gminie Lubowo”, stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty,

4) obszarze, jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym,

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajacych z przepiséw prawa i aktow
prawa miejscowego,




6) poziomie teremu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem glownym do budynku, nie bedacym wejsciem wylacznie do pomieszczen gospodarczych
lub technicznych.

7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume rzutéw powierzchni wszystkich budynkéw
na danej dzialce, mierzona po obrysie $cian kondygnacji przyziemne;j;

8) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng w rozumieniu przepiséw szczegélnych,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglos¢,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu. Zaden z element6w elewacji nie moze
przekroczy¢ tej linii zabudowy o wigcej niz: okapy i gzymsy — 0,5m; balkony, galerie, loggie, wykusze,
schody zewnetrzne, pochylnie, rampy — 1,3m; werandy, tarasy — 3,0m,

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac
na obszarze wyznaczonym w obrebie linii rozgraniczajacych i okreslone symbolem literowym,

11)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre uzupehnia
przeznaczenie podstawowe i moze by¢ dopuszczone pod warunkiem spelnienia wymagan wynikajacych
z przepiséw szczeg6lnych i ustalen planu,

12)dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°,

13)dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej powyzej 21°,

14)reklamie wolnostojgcej - nalezy przez to rozumie¢ reklame nie zwiazana z obiektem kubaturowym,

15)tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym tablice
informujace o nr budynku oraz tablice z ogloszeniami i szyldy,

16) przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

17)istniejgcym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ stan istniejacy w dniu wejscia w zycie
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Oznaczenia graficzne obowiazujace na rysunku planu:

1) granica uchwalenia planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych,

4) oznaczenie funkcji terenu symbolem i odpowiednia kolorystyka,

5) pas terenu wzdtuz linii elektroenergetycznej, na ktérym obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu.

3. Oznaczenia graficzne przyjete na rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) oznaczenie stycznego do planu pasa drogowego o symbolu 1KDL, stanowiacego gminng droge publiczna,
2) obiekty do rozbidrki.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej.
Na obszarze objetym planem nie wystgpuje strefa ochrony konserwatorskiej i obiekty o wartosciach
kulturowych wskazane do ochrony.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi typu poradnictwo prawne, medyczne, krawiectwo itp. mieszczace si¢
w budynku mieszkalnym, zajmujace max. 30% powierzchni uzytkowej; zabudowa uzupehiajaca funkcje
podstawowa, w tym: budynki gospodarczo — garazowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, tablice
informacyjne. y

2. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych — dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD.

3. Ustala si¢ teren drogi gminnej lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL, stanowiacy
poszerzenie istniejacej stycznie do granic planu drogi lokalnej o symbolu 1KDL.




4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw innych niz wymienione w punkcie ust.1 pkt 1i 2.

§5
Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zabudoweg ksztattowaé harmonijnie w stosunku do istniejacego krajobrazu,

2) ksztattowanie zabudowy, malej architektury oraz nawierzchni stosowaé w nawiazaniu do lokalnych
wzorcow i przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow,

3) odlegtos¢ zabudowy od linii energetycznych — zgodnie z warunkami podanymi przez ich dysponenta.

§6

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zagospodarowanie czgéci biologicznie czynnej dziatki wykonaé poprzez nasadzenia rodzimymi
gatunkami roélin, charakterystycznymi dla danego siedliska przyrodniczego; nalezy zadbaé
o jak najwigksza réznorodno$¢ gatunkowa i wlasciwg kompozycje zieleni,

2) zakazuje si¢ przekraczania wskaZnikow intensywnosci zabudowy okre$lonych w § 9,

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych znieksztalcajacych powierzchnig ziemi,

4) nakazuje si¢ zebranie warstwy gleby z wykopu, skladowania jej na etapie budowy i nastgpnie
wykorzystania jej na terenach czynnych biologicznie,

5) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do gruntu lub istniejacych ciekéw wodnych,

6) zagospodarowanie wdod deszczowych nalezy dokona¢ w granicach wlasnej dzialki, celem rozprowadzenia
zebranej wody na tereny zielone biologicznie czynne,

7) zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowa¢ paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne, gazowe i stale (np. biomasa i drewno) lub alternatywne zrédta
energii,

8) nakazuje si¢ selektywne zbieranie odpadéw w miejscach ich powstawania w celu ich odzysku
lub unieszkodliwienia oraz transport zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym planem gospodarki
odpadami,

9) zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu dla zabudowy jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

10)wszelkie oddzialywania zwiazane z prowadzona dzialalno$cia ustugowa nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okre$lonych przepisami odrgbnymi, poza terenem
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1. W terenie objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne, bedace pod ochrona konserwatorska.
2. W przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na zabytki archeologiczne - zakres prac archeologicznych
nalezy uzgodni¢ z wiasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw, w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych.

§8
Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Zakazuje sn¢ lokalizowania wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni reklamowej

powyzej Im’,

§9
Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowama terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoéci zabudowy:
1. Maksymalna powierzchnia zabudowy:
1) 350m’ acznie, dla budynkow mieszkalnych i gospodarczo — garazowych - na dzialkach o powierzchni
do 2000m* wiacznie,




2) 450m’ facznie, dla budynkow mieszkalnych i gospodarczo — garazowych - na dziatkach o powierzchni
powyzej 2000m?,
2. Maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczo — garazowych — 60,0m’.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna wielko$ci 50% powierzchni dzialki.
4. Maksymalna wysoko$¢ dla:
1) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 9,0m do kalenicy dachu; mierzonych od poziomu terenu przy wejsciu do tego obiektu,

2) budynkéw gospodarczo — garazowych — 1 kondygnacja z dachem plaskim, nie wyzej niz 4,0m
od poziomu terenu do okapu dachu,
5. Zabudowe realizowaé¢ w formie zabudowy wolnostojacej.
6. Budynki mieszkalne realizowa¢ z dachami dwu lub wielospadowymi o pochyleniu pofaci dachowej
od 35°% 45°

7. Zabudowe realizowac zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku planu.

§10
Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, z uwagi na nie wystgpowanie takich obiektéw na obszarze objetym planem.

§11

Ustala si¢ szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. Pokazane graficznie na rysunku planu podzialy geodezyjne, maja charakter orientacyjny,
2. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
3. Dopuszcza si¢ inny podzial niz na rysunku planu przy zachowaniu nastgpujacych zasad:
1) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,
2) dostgpnoscei do infrastruktury technicznej, w tym do komunikacji zewnetrznej,
3) nie naruszania praw oséb trzecich,

4.Plan nie uruchamia procedury podziatu i scalania gruntu.

§12
Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i ushugowych w odlegloéciach po 3,0 m od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia w kazda strong; w przypadku likwidacji,
przelozenia lub skablowania linii zakaz ten nie bedzie obowiazywac,

2) budowa nowych budynkow gospodarczych w rejonie ww. linii elektroenergetycznej wymaga zachowania
bezpiecznych, okreslonych w odpowiednich przepisach i normach, odleglosci tych obiektéw
od przewodow linii elektroenergetycznej niskiego napigcia,

3) wprowadza si¢ ograniczenie polegajace na zakazie sadzenia roslinnoéci wysokiej w odleglosciach
po 3,0m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia w kazda strong; w przypadku
likwidacji, przelozenia lub skablowania linii zakaz ten nie bedzie obowiazywac.

§13
Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:




1. Komunikacja
1) obshuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowi:
a) istniejaca, stycznie do obszaru objetego planem, droga gminna klasy lokalnej, oznaczona
informacyjnie na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) projektowana droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDL, stanowiaca poszerzenie
istniejacej stycznie do obszaru objetego planem drogi gminnej klasy lokalnej — 1KDL,
c) projektowana droga dojazdowa, szerokosci 10,0m, z obustronnym chodnikiem, oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KDD,
d) projektowane drogi pieszo — jezdne szerokosci 8,0m, zakonczone placami do zawracania, oznaczone
na rysunku planu symbolami 2KDD i 3KDD,
2) parkowanie w obszarze dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,
b) w przypadku zlokalizowania ustug, nalezy wyznaczy¢ dodatkowe miejsca parkingowe,
proporcjonalnie do prowadzonej ustugi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie terenu z projektowanych przewodéw wodociagowych, na warunkach podanych
przez dysponenta sieci.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) do czasu pobudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do szczelnych  zbiornikéw bezodplywowych,
2) Scieki ze szczelnych  zbiornikéw  bezodptywowych, beda  systematycznie — wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow,
3) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
1) zagospodarowanie wod w granicach wlasnej dzialki, celem rozprowadzenia ich na tereny biologicznie
czynne,
2) w razie natrafienia na istniejacy drenaz przy budowie obiektéw, nalezy go omina¢, wzglednie
przebudowaé, na warunkach okreslonych poprzez jego dysponenta.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) podiaczenie terenu do istniejacej stycznie do planu sieci, na warunkach podanych przez jej dysponenta,
2) likwidacje przebiegajacego przez teren nieczynnego przewodu gazowego.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) pobér energii elektrycznej z istniejacego systemu energetycznego na uwarunkowaniach podanych
przez jej dysponenta,

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen energetycznych, w tym slupowej stacji transformatorowej, w granicy
frontowej dzialki lub w obszarze planu, w wypadku zaistnienia takiej potrzeby,

3) dopuszcza si¢ skablowanie, likwidacje lub przelozenie istniejacej linii napowietrznej niskiego napigcia
lub inny jej przebieg, na warunkach podanych przez dysponenta.

4) zakaz zabudowy i ograniczenia wzdluz istniejacej, na obszarze objetym planem, linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.

5) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektéw z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi na przedmiotowym terenie, odbywac si¢ bedzie
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odpowiednio na podstawie: warunkéw przylaczenia albo usunigcia
kolizji, ktére okresli dysponent sieci na wniosek zainteresowanych podmiotéw.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) zaopatrzenie z indywidualnych kottowni, zlokalizowanych w budynku mieszkalnym lub gospodarczym.
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8. Umiejscowienie infrastruktury techniczne;j:
1) prowadzenie liniowej infrastruktury technicznej — w pasach drogowych,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie, w obszarze niniejszego planu, urzadzen infrastruktury technicznej w nim nie
przewidzianych, a koniecznych, w zwiazku z realizacja okre$lonej w planie funkcji, a takze mogacych
wystapi¢ w przypadku zaistnienia potrzeb dla przestrzeni otaczajacej, na warunkach okre§lonych




w przepisach szczegélnych,
3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

§14

Ustala si¢ spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych pod warunkiem, ze ich funkcja jest zwigzana
z technologia realizacji obiektéw wlasciwych wg zapiséw planu,

2) dotychczasowe uzytkowanie wynikajace ze stanu istniejacego, do czasu realizacji funkcji wlasciwej
okreslonej w planie, jest tymczasowo dopuszczalne.

§15
Ustala si¢ stawke procentowa z tytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wysokosci 8 % dla terenéw
nie stanowiacych wlasnosci gminy Lubowo.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE.

§16

Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubowo.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Wielkopolskiego.




