UCHWALA NR XXV/296/2009
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 28 maja 2009

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowsgj jednorodzinng w Wierzycach, dziatka nr ewid. 62

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr141, poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) ) Rada Gminy Lubowo uchwala co
nastepuje.

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy tubowo zatwierdzonego- uchwata Rady Gminy Lubowo nr
XXXV 1/273/02 z dnia09.07.2002 r. i zmianawprowadzona uchwata Nr X/101/2007 Rady
Gminy Lubowo z dnia 19.10.2007r. uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej w Wierzycach, dziatka
nr ewid. 62.

Granice obszaru objetego planem zostaty naniesione narysunku planu.
Plan migjscowy sktada si¢ z tresci ninigjszej uchwaty oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu—w skali 1:1000 — zatacznik nr 1,



2)

3)

rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu —
zatacznik nr 2;

rozstrzygnigcia o sposobie reaizacji zgpisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
techniczne] oraz zasad ich finansowania naezacych do zadan wiasnych gminy —

zatacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2

Ilekro¢ w daszych przepisach ninigjszgl uchwaty jest mowao:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

ustawie — naezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustaenia planu o ktérym mowa w 8 1 ninigjszej
uchwaly;

uchwale — naezy przez to rozumiec ninigjsza uchwate Rady Gminy L.ubowo;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé naobszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetnigja lub wzbogacga przeznaczenie podstawowe;
przedsiewzieciach, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewzi¢cia na srodowisko moze by¢ wymagany lub o przedsiewzigciach mogacych
Znaczaco oddzialywac na srodowisko, wymaggacych sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziccia na srodowisko — nalezy przez to rozumied
przedsiewziecia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004
r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsiewzi¢cia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu nasrodowisko — Dz.U. Nr 257
z dnia3 grudnia 2004 r. ze zmianami;



7) dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ okreslona
wskaznikami hatasu w rozumieniu przepisbw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

8) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlangj, ktora przylega do
drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie nadziatke;

9) male] gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ loka gastronomiczny w budynku
mieszkanym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny;

10) nieprzekraczang linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, oddzielgaca
przestrzeh w jakigg moga si¢ zngidowat budynki od przestrzeni, na ktorgl nie ma
mozliwosci zabudowy. Zaden z elementobw elewacji nie moze przekroczyé
nieprzekraczalng linii zabudowy o wigce niz: okapy i gzymsy — 0,5 m; bakony,
gderie, loggie, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy — 1,3 m; werandy, tarasy
-3m,;

11) przestrzeni publiczngg — naezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placéw, tras
dojazdowych w ksztatcie wydzielonym liniami rozgraniczgacymi a stanowiace spojna
funkcjonalniei dostegpna publicznie przestrzenna catos¢;

12) reklamie - ndezy przez to wszdkie nosniki informagji wizuangj (nosniki nascienne, wolnostojace,
tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z dementami kongtrukcyjnymi i zamocowaniami, nie
bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisdw o znakach |
Sygnatach drogowych;

13) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyze
12 m?

14) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
migjskig, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numeze domu, tablice informujace
turystéw, oraz tablice z ogtoszeniami;

15) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
podmiotow gospodarczych, ich sedzib lub migsc wykonywania dziatdnosci, nie bedace
reklamg;

16) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadgjacy dwie podstawowe
potacie dachowe o przeciwlegtych gpadkach taczace si¢ wzdluz kalenicy,
z dopuszczeniem uzupetnienia mnigjszymi potaciami wynikgacymi z ksztattu rzutu

budynku lub wynikgacymi z zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki,



ryzality, werandy, naczétki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego
w bryle budynku pojawigja si¢ trojkatne lub trapezowe w przypadku zastosowania
naczotkow zamknigcia elewaci szczytowych;

17) dachu widospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadgacy co ngmnig trzy
podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ w jednym punkcie lub
wzdtuz kaenic. W przypadku rozczionkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich
elementow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga by¢
uzupetniane mnigjszymi potaciami o podobnych spadkach;

18) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 12° lub wickszym albo

o nachyleniu w ciéle okreslonym przedziale - powyzej 12°,

§ 3

Nastepujace oznaczenia graficzne stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granicaobszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i
literowe dotyczace przeznaczeniaterendw;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) sposob ustawieniakalenic dachowych budynkéw mieszkanych.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegblowe

§ 4

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN, na ktérym przeznaczeniem podstawowym jest funkcja mieszkaniowa —
na kazdej dziatce jeden budynek mieszkany oraz jeden budynek gospodarczy lub garaz.
Przeznaczenie dopuszczalne moze stanowi¢ funkcja uslugowa. Ustugi stanowiace

przeznaczenie dopuszczalne nie moga zagmowaé wigce) niz 30 % powierzchni



2)

3)

4)
5)

catkowitgl budynku mieszkalnego. Dopuszcza Sie rOwniez urzadzenia o niewielkich
gabarytach zwiazane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury technicznej
lub telekomunikacyjnej - nie konkurujace wielkoscia i wysokoscia z obiektami
przeznaczenia podstawowego;

ustala d¢ teren infrastruktury techniczneg elektroenergetycznegj, oznaczony na rysunku
planu symbolem E.

ustala si¢ teren poszerzenia istnigjace] drogi powiatowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem kdp;

ustalasi¢ teren drogi serwisowsj, oznaczony narysunku planu symbolem KD;

ustala si¢ teren drogi dojazdowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

§5

Woprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:

1)

2)

projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna winna nawiazywat do
tradycyjnych wzorcéw architektonicznych, stosowanych na terenach wiejskich poprzez
realizowanie budynkow parterowych ze stromymi dachami oraz poprzez stosowanie
detali architektonicznych i materiatbw wykonczeniowych charakterystycznych dla
migjscowej tradycji;

szczegolnej dbatosci wymaga zagospodarowanie zielenia obrzezy dziatek — pomigdzy

drogami a zabudowa.

§6

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krgobrazu kulturowego:

1)

na terenie MN przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczane nie moga
naeze¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wymagaacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,
badz mogacych wymagaé sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziccia na
srodowisko. Wymdg ten nie dotyczy terendw drdg infrastruktury technicznegj. Wszelkie

oddziatywania zwiazane z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu nie



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

moga powodowat przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi, pozaterenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

w zakrese ochrony przed hatasem wskazuje sig, iz teren zabudowy mieszkaniowey
jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN nalezy do kategorii
terenéw zabudowy mieszkaniowe jednorodzinngl. W przypadku stwierdzenia
wystepowania  przekroczen  dopuszczalnego poziomu hatasu  pochodzacego
z pomieszczen ustugowych w budynku mieszkalnym nalezy zastosowac w budynku
takie rozwiazania techniczne, technologiczne i budowlane, ktore zagwarantuja
dotrzymanie standardow jakosci srodowiska na granicy terendw podlegajacych ochronie
akustycznej;

zakazuje si¢ przeksztatcen powierzchni ziemi, zakiocajacych naturalna rzezbe terenu;
masy ziemne powstate w wyniku fundamentowania nalezy gromadzi¢ w wyznaczonym
miejscu i zagospodarowac w obrebie dziatki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
sposdb posadowienia i podpiwniczenia obiektow budowlanych musi uwzgledniat
utrudnione warunki gruntowo-wodne, mogace wystepowaé miejSCowo;

zakazuje si¢ odprowadzaé wody zuzyte na cele bytowe lub gospodarcze do gruntu lub
do rowu, istnigjacego w potudniowej czesci obszaru objetego planem;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych obowiazuja ustalenia § 13
ust. 4,

w zakresie odprowadzenia sciekow bytowych obowiazuja ustalenia § 13 ugt. 3;

odpady nalezy gromadzi¢ w granicach posesji w sposob selektywny i przekazywa¢ do
odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz zgodnie z

gminnym planem gospodarki odpadami;

10) energie dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie paiw ptynnych, gazowych i statych

(np. biomasa, drewno), charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emigji oraz
wykorzystywac energie elektryczna lub aternatywne zrodia energii. Zakazuje sie
stosowaniaweglaw nowoprojektowanych obiektach;

11) przy pracach ziemnych uwzgledni¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych. Przebudowa

urzadzen melioracyjnych wymaga szczeg6towego uzgodnienia — oraz pozwolenia

wodno-prawnego.



§7

Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesng) z uwagi na nie wystepowanie takich obiektow naobszarze objetym planem.

§ 8

Ustala si¢ nastepujace wymaganiawynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

4)

zakazuje si¢ stosowania reklam wielkoformatowych.

reklamy o jednolitych standardach grafiki, liternictwa i kolorystyki dopuszcza si¢
wylacznie na ogrodzeniu dziatki od strony drogi powiatowej KD 2199P. Maksymalna
wysokos¢ reklam: 2,0 m;

szyldy i tablice informacyjne nalezy obja¢ jednolitymi standardami grafiki, liternictwa,
kolorystyki;

ogrodzenia wylacznie azurowe. Stupki z cegly, drewna lub kamienia naturalnego,
wypetnienie w formie elementow drewnianych lub metalowych. Zakazuje sie
stosowania ogrodzen frontowych wykonanych z prefabrykatéw betonowych;

§9

Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
1)

2)
3)

4)

nieprzekraczane linie zabudowy w odlegtosci:

a8 6 m od linii rozgraniczgacych droge dojazdowa wewnetrzna KDW - zgodnie
z rysunkiem planu;

b) 5 mod linii rozgraniczajacel droge serwisowa KD - zgodnie z rysunkiem planu;

c) 10 m od istniejacego rowu - zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy naterenie MN nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna na terenie MN powinna wynosi¢ co ngmnigj 50%

powierzchni dziatki;

parametry projektowanych budynkéw mieszkanych jednorodzinnych:



5)

b)

d)

gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o0 taczne
wysokosci nie przekraczajacel od poziomu terenu do kaenicy dachu 10 m
z dopuszczeniem podpiwniczenia. Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne, np.
kominy, nie przekraczajace wysokosci 12m n.p.t.;

dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°. Ngjdiuzsza kaenica
powinnaby¢ rownolegtado osi drdg: dojazdowej wewnetrznej KDW i powiatowe)
KD 2199P - zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ facjaty i okna dachowe,
przykryte dachami o podobnym nachyleniu jak nachylenie gtownych potaci
dachowych z dopuszczeniem nachylenia wigkszego lub mniejszego w przedziale
plus minus 10°%

pokrycie dachdw: dachdéwka, materiaty imitujace dachdéwke lub inne tradycyjne
materiaty pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego
przy czym naezy unikac jaskrawych odcieni tych barw;

pokrycie dachdw: dachdéwka, materiaty imitujace dachdéwke lub inne tradycyjne
materiaty pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego

przy czym nalezy unika¢ jaskrawych odcieni tych barw.

parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw gospodarczych lub garazy:

a)

f)

na terenie MN budynek gospodarczy lub garaz mozna zlokaizowaé jako
wolnostojacy, jako dobudowany do budynku mieszkanego lub przy granicy
dziatki — zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza S¢ zlokaizowanie dodatkowego
garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego. W przypadku zreaizowania
budynku gospodarczego lub garazu przy granicy dziatki, takie samo rozwiazanie
obowiazuje na sasiednig dziatce;

maksymal na powierzchnia budynkéw gospodarczych lub garazy - 60 m?

dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych |ub garazy dopuszcza sie
usytuowanie w odlegtosci 1,5 m od granicy dziaki;

maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu nie moze przekracza¢
3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;

dachy dwuspadowe, wielospadowe lub w przypadku usytuowania przy granicy
dziatki jednospadowe;

naezy zastosowaé taki sam materiat pokryciowy dachu jak zastosowany
w budynku mieszkalnym.



§ 10

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegaace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 11

Woprowadza si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie korekte zaznaczonych na rysunku planu podziatéw na dziatki budowlane
pod warunkiem, ze nie spowoduje ona zmnigjszeniawielkosci dziatek o wigcej niz
10 %;
2) dopuszcza sie taczenie projektowanych dziatek, maksymalnie dwadch;
3) zakazuje sie¢ wtdrnych podziatéw projektowanych dziatek;
4) nie przewiduje si¢ scalania i podziatlu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia

procedury w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 12

Na terenie objetym planem nie wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz

ograniczeniaw ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

§ 13

Ustala sie nastepujace zasady modernizecji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznegy:
1. Komunikacja

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowia:

a) istnigaca poza obszarem objetym planem droga powiatowa KD 2199P.
Przewiduje si¢ poszerzenie tegj drogi o0 pas terenu kdp o szerokosci 2 m kosztem
dziatki o nr ewid.62;

b) projektowana droga serwisowa, réwnolegta do drogi powiatowej KD 2199P,

0 szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;



c) projektowana droga dojazdowa wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu
symbolami KDW, o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych. W obrebie pasa
drogowego nalezy zrealizowat jezdnig¢ i jednostronny chodnik — od strony terenu
MN. Dopuszcza si¢ potaczenie drogi KDW z droga dojazdowa ustalona w
migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obemujacym teren dziatki
potozong napotudnie od istnigjacego rowu.

2) na obszarze objetym planem naezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych w obrebie kazde dziatki, w ilosci nie mnigszeg niz 2 stanowiska W
przypadku zlokalizowania ustug nalezy wyznaczy¢ dodatkowo miejsca postojowe w
wymiarze co ngmnigf 3 stanowiska na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow ustug.
Migscaw garazu wliczasie¢ do ogdlngj liczby miejsc postojowych.

W zakresie zaopatrzeniaw wodg ustalasi¢:

1) istnigjaca sie¢ wodociagowa nalezy doprowadzi¢ siecia rozdzielcza do obszaru objetego
planem,

2) woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna w ilosci zapewnigacej j€
wymagane zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jg
dostarczania do celow sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku warunkéw
technicznych dopuszcza si¢ inne rownorzedne rozwiazanie.

Ustda si¢ odprowadzenia sciekéw bytowych do istnigjacg oczyszczalni komunane

w Przyborowie. Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza si¢ szczelne atestowane

zbiorniki na dziatkach, oprézniane przez koncesjonowanego przewoznika i wywozone do

oczyszczalni.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ indywidualnie poprzez odprowadzenie

powierzchniowe na tereny zielone wokoét zabudowan, do dotéw chtonnych lub do

zbiornikbw retencyjnych. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane do waod
powierzchniowych musza spetniac warunki, okreslone w obowiazujacych przepisach

w zakresie ochrony srodowiska. Przyjete rozwiazania musza gwarantowat ochrone gruntéw

i wod podziemnych, zgodnie z okreslonymi w przepisach szczegdlnych wymogami dla

obszaru szczegolngl ochrony wod powierzchniowych - zlewniachroniona.

W zakresie zaopatrzeniaw energic elektryczna nalezy:

1) projektowana sie¢ elektroenergetyczna prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég;



2) stacje¢ transformatorowa zlokalizowaé¢ na terenie infrastruktury techniczng
elektroenergetycznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem E. Dopuszcza si¢
zmiang lokalizacji stacji transformatorowej na inne migjsce, po uzgodnieniu z zaktadem
energetycznym i uzyskaniu odpowiednigj stuzebnosci gruntowsy;

3) redizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie Kkolizji
projektowanych obiektow z istnigjacymi sieciami elektroenergetycznymi, bedacymi
wilasnoscia ENEA S.A. na przedmiotowym terenie odbywat si¢ bedzie zgodnie z
przepisami odrebnymi, odpowiednio na podstawie: warunkéw przytaczenia albo
usunieciakolizji, ktore okresli ENEA S.A. nawniosek zainteresowanych podmiotow;

6. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefoniczne powinno si¢ odbywat z sieci
projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog.

7. Dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi
obiektow budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energie
elektryczna oraz zwiazane z odprowadzeniem sciekow lub innymi elementami uzbrojenia
pod warunkiem uzyskania odpowiednig stuzebnosci gruntowe.

8. Inne eementy uzbrojenia— nawarunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

§ 14

Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

ROZDZIAL 3
Pr zepisy koncowe

§ 15

Ustalasi¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowaw art. 36
ust. 4 ustawy w wysoKosCi %.



§ 16
Traci moc uchwata nr X11/105/2004 Rady Gminy tubowo z dnia 30.01.2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw dziatalnosci gospodarczej oraz
terendw mieszkaniowych w rgjonie WEZLA WIERZY CE, ogtoszonaw Dz. Urz. Wojew. WIkp.
nr 56 poz. 1269 z dnia 27.04.2004 r., w Cz¢s$cCi Sprzecznej z niniejsza uchwata.

§ 17
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy L.ubowo.
§ 18
Ustalenia planu zawarte w ninigjszej uchwale wraz z zatacznikiem graficznym Nrl - rysunek

planu, stanowiacym integrana cze¢$¢ uchwaty, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopol skiego.

§ 19
Uchwata w sprawie ninigjszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jg
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski



UZASADNIENIE
do Uchwaty Rady Gminy L.ubowo Nr XXV/296/2009
z dnia 28 maja 2009

Migscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinng obeymujacy dziatke nr ewid. 62w WIERZYCACH

opracowany zostat zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. nr 142

z 2001 r. poz. 1591 ze zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U.
nr80z2003r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 serpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dz.U. nr 164 poz. 1587 z 2003 r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 75
z 2002 r. poz. 690

prawo ochrony srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzgow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na s$rodowisko oraz
szczegbtowych warunkdéw zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z 3
grudnia2004 r. z pdzn. zm.

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegbtowych warunkdéw, jakim powinna odpowiadat prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczaca projektdow  miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 1667 z 2002 r.



- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 121,
poz. 1226 z 2004 r.

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Dz. U. Nr
162 poz. 1568 z 2003 r.

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz. U. nr 92, poz. 880 z 2004 .

- ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Ingpekcji Sanitarngl — Dz. U. nr 90 poz.
575 z 1998 z pézn. zm.

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz. 2016
z 2003 r. z pozn. zm.

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami — Dz. U. nr 261 poz.
2603 2 2004 r. z pOzn. zm.

- ustawy z dnia21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. nr 204 poz. 2086 z 2004

z pozn. zm.

- ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziade spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na
srodowisko - Dz. U. nr 199 poz 1227

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwate Rady Gminy Lubowo Nr XV/142/2008 z dnia
29.05.2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendbw zabudowy jednorodzinnej obegmujacy dziatke nr ewid. 62
w WIERZY CACH.

Plan zawiera czgs¢ tekstowa, graficzna oraz rozstrzygnigcia. Plan jest zgodny z zapisami studium
i z przepisami odr¢bnymi. Czynnosci formano-prawne udokumentowane sa w sporzadzone)
dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ komigji urbanistyczno-architektoniczng — 24.10.2008 r .
W dniach od 25.11.2008 r. do 18.12.2008 r. udostgpniony byt do opinii i uzgodnien przy
uwzglednieniu ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.



Do projektu planu sporzadzono prognoze wptywu ustalen planu na dochody wiasne i wydatki
gminy zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktére naleza do
zadan wiasnych gminy.

W dniach od 13.01.2009 r. do 18.03.2009 r. przeprowadzono procedure formano — prawna
wymagana ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
w zwiazku z art. 53, 57 i 58.

W dniach od 31.03.2009 r. do 22.05.2009 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu

W dniach 20.04.2009 r. i 15.05.2009 r. zorganizowano dyskusje publiczne nad przyjetymi
w projekcie planu i prognozie oddziatywania na srodowisko rozwiazaniami.

Do projektu planu i do prognozy oddziatywanianasrodowisko nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych
bedzie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami

prawa.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski



