UCHWALA NR XXI1/277/2009
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 04.03.20009r.

w sprawie: migscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinng, cz. dz. nr ewid. 961 97 w Owieczkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr141, poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) ) Rada Gminy Lubowo uchwala co
nastepuje.

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubowo zatwierdzonego uchwala Rady Gminy tubowo
nr XXXVI11/273/02 z dnia 09.07.2002 r. i zmiana wprowadzona uchwata Rady Gminy
Lubowo - Nr X/101/2007 z dnia 19.10.2007r. uchwala si¢ migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w Owieczkach, cz. dz. nr ewid. 96 i 97.

Granice obszaru objetego planem zostaty naniesione na rysunku planu.
3. Plan migjscowy skitada sig z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czegsci:



1)
2)

3)

rysunku planu —w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu —
zalacznik nr 2;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
techniczngj oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy —

zalacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 ninigjszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy L.ubowo;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
przedsiewzieciach, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany lub o przedsiewzigciach mogacych
Znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko — nalezy przez to rozumiet
przedsiewzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004
r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem



przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko — Dz.U. Nr 257
z dnia 3 grudnia 2004 r. ze zmianami;

7) dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ okreslona
wskaznikami hatasu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

8) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlangj, ktdra przylega do
drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

9) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ okreslajaca
minimalna odlegtos¢ podana w mb, w jakiel moga si¢ znajdowaé lica scian lub
naroznikow budynkow. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze istnieje
mozliwos¢ rownolegtego w stosunku do usytuowania na rysunku planu cofniecia
budynku w gtab dziatki;

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placow, tras
dojazdowych w ksztatcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace spojna
funkcjonalnie i dostgpna publicznie przestrzenna catos¢;

11) siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumie¢ obszar ladowy lub wodny,
naturalny lub pétnaturalny wyodrebniony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i
biotyczne, okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
Nr 92, poz. 880 z 2004 r.). Dostosowanie rosliny do siedliska przyrodniczego oznacza
zgodnos¢ z wiasciwymi dla niel wymaganiami w miejscu planowanego nasadzenia —
podtoze gruntowe, stosunki wodne, nastonecznienie, pochylenie terenu;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste
posadzone w zwartym szpalerze o szerokosci co ngjmnigj 3m,

13) reklamie - nadezy przez to wszelkie nosniki informagji wizuang (nosniki nascienne, wolnogtojace,
tablice reklanowe, pylony itp.) wraz z dementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie
bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znekach i
sygnatach drogowych;

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklameg o powierzchni powyzej
12 m%



15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informagji
migjskiegl, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace
turystéw, oraz tablicez ogtoszeniami;

16) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
podmiotdw gospodarczych, ich sedzib lub migsc wykonywania dziatdnosci, nie bedace
reklama;

17) faczniku — ndlezy przez to rozumiet budynek faczacy dwabudynki, ktérego funkcgjaograniczase do
komunikagji wewnetrzng;

18) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadgacy dwie podstawowe
potacie dachowe o przeciwlegtych spadkach faczace si¢ wzdtuz kalenicy,
z dopuszczeniem uzupetnienia mnigjszymi potaciami wynikajacymi z ksztattu rzutu
budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, naczéiki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego
w bryle budynku pojawiaja si¢ trojkatne lub trapezowe w przypadku zastosowania
naczotkow zamknigcia elewacji szczytowych;,

19) dachu widogpadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co ngmniegj trzy
podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ w jednym punkcie lub
wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich
elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga by¢
uzupetniane mnigjszymi potaciami o podobnych spadkach;

20) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu 12° lub wigekszym albo
0 nachyleniu w $cisle okreslonym przedziale - powyzej 12°;

21) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu mnigjszym niz 12°

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granicaobszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 rOznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i
literowe dotyczace przeznaczenia terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4)

sposob ustawienia kalenic dachowych budynkow mieszkalnych.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegGtowe

§ 4

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1)

2)

3)

4)
5)

ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1IMN i 2MN, na ktérych przeznaczeniem podstawowym sa budynki
mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznaczenie
dopuszczalne moga stanowi¢ ustugi. Ustugi stanowiace przeznaczenie dopuszczalne nie
moga zajmowa¢ wigce] niz 30 % powierzchni catkowite] budynku mieszkal nego.
Dopuszcza Si¢  rOwniez  urzadzenia o niewielkich  gabarytach  zwiazane
z funkcjonowaniem  lokalnych  systemOw  infrastruktury  technicznej lub
telekomunikacyjnel - nie konkurujace wielkoscia 1 wysokoscia z obiektami
przeznaczenia podstawowego;

ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM.
Przeznaczenie podstawowe obgmuje budynek mieszkalny, budynki gospodarcze
I inwentarskie zwiazane z rodzinnym gospodarstwem rolnym. W obrgbie budynku
mieszkalnego dopuszcza si¢ ustugi przy czym nie moga zajmowaé wigcej niz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢ rOwniez urzadzenia
oniewielkich gabarytach zwigzane zfunkcjonowaniem lokalnych systeméw
infrastruktury technicznej Iub telekomunikacyjnel - nie konkurujace wielkoscia
I wysokoscia z obiektami przeznaczenia podstawowego;

ustala si¢ teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem E;

ustala sie tereny drog gminnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD, 2KD;
ustala si¢ teren drogi dojazdowej wewngetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.



§5

Woprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

istniejaca zabudowe nalezy w maksymalnym zakresie adaptowat i przystosowywaé do
wspotczesnych standarddw, przy czym dopuszcza si¢ rowniez wymiang budynkow na
nowe, przy zachowaniu parametrow i wskaznikdw okreslonych w planie ;

projektowana zabudowa mieszkaniowa winna nawiazywat do tradycyjnych wzorcoéw
architektonicznych, stosowanych na terenach wiejskich poprzez zastosowanie
parterowych budynkéw ze stromymi dachami;

szczegllnej dbatosci wymaga zagospodarowanie zielenig obrzezy dziatek — pomiedzy
drogami a zabudowa.

§6

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga naleze¢ do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagaacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziccia na srodowisko badz mogacych
wymaga¢ sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.
Wymog ten nie dotyczy terendw drég i infrastruktury technicznej. Wszelkie
oddziatywania zwiazane z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem nie moga
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, pozateren do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

w zwiazku z warunkiem zapisanym w pkt 1, chow lub hodowla zwierzat na terenie RM,
mus podlega¢ ograniczeniu w zakresie liczby duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP). Oddziatywanie na srodowisko gospodarstwa rolnego nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi poza teren do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

wzdtuz granic terenu RM nalezy zrealizowac zielen izolacyjna;



4) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sig, ze tereny zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinngj i zabudowy zagrodowe oznaczone na rysunku planu symbolami MN
i MR naleza do kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneg;

5) wzdluz granic dziatek nalezy zrealizowaé nasadzenia drzew i krzewdw. Stosowaé
rosliny z przewaga gatunkow rodzimych, dostosowane do danego siedliska
przyrodniczego;

6) zakazuje Sie przeksztatcen powierzchni ziemi, zaktocajacych naturalng rzezbe terenu;

7) sposdb posadowienia i podpiwniczenia obiektéw budowlanych musi uwzgledniaé
utrudnione warunki gruntowo-wodne, mogace wystepowaé¢ miejscowo naterenie 2MN

8) zakazuje si¢ odprowadzat do woéd lub do ziemi wody zuzyte na cele bytowe lub
gospodarcze;

9) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych odprowadzane do wad
powierzchniowych winny spetnia¢c warunki obowiazujacych przepisow w zakresie
ochrony srodowiska;

10) scieki bytowe i komunalne nalezy docelowo odprowadzi¢ do oczyszczalni komunalnej.
Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza Si¢ szczelne atestowane zbiorniki na
dziatce, oprdzniane przez koncesjonowanego przewoznika i wywozone do oczyszczalni;

11) do usuwania i magazynowania odchodéw pochodzenia zwierzecego powinny byé
przewidziane urzadzenia i zbiorniki dostosowane do systeméw technologicznych
utrzymywania zwierzat, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

12) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w granicach posesi w sposob umozliwiajacy
zorganizowany wywdéz na sktadowisko odpaddw;

13) energi¢ dla celéw grzewczych i technologicznych wytwarzatc na bazie paliw
charakteryzujacych sie¢ niskimi wskaznikami emisyjnosci takich jak: gaz, ole] opatowy,
energia odnawialna lub energia elektryczna itp. Zakazuje si¢ stosowania paliw
weglowych;

14) na wszystkich terenach objetych planem nalezy przy pracach ziemnych uwzglednic
przebudowe urzadzen melioracyjnych. Przebudowa urzadzen melioracyjnych wymaga
szczegOtowego uzgodnienia— oraz pozwolenia wodno-prawnego.



§7

Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesnegj z uwagi na nie wystepowanie takich obiektéw i terendbw na obszarze objetym

planem.

§8

Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)
4)

5)

ogrodzenia frontowe realizowa¢ jako azurowe,

stosowanie reklam dopuszcza si¢ wzdtuz nieprzekraczalnych linii zabudowy. Reklamy
wolnostojace o ujednoliconych standardach grafiki, liternictwa, kolorystyki nalezy
umieszcza¢ na standardowych stelazach przy zachowaniu wysokosci, nie zagrazajace)
bezpieczenstwu na drogach;

zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;

szyldy i tablice informacyjne nalezy obja¢ jednolitymi standardami grafiki, liternictwa,
kolorystyki;

oswietlenie terenu, drég dojazdowych i $ciezek pieszych, rozmieszczenie roznego typu
przegréd porzadkujacych ruch kotowy, pieszy, rowerowy, rodzaj obiektéw mate]
architektury w przestrzeni ulic nalezy obja¢ kompleksowym rozwiazaniem dla catego

obszaru objetego planem.

§9

Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
1)

2)

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza:

a) natereniach IMN i 2MN - 25 % powierzchni dziatki;
b) naterenie RM —40% powierzchni dziatki.
powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosic:

a) naterenach IMN i 2MN - co ngimnigj 50% powierzchni dziatki;



3)

4)

5)

6)

b)

naterenie RM - co nggmnigj 30 % powierzchni dziatki;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)

b)

wzdtuz drogi wojewddzkie] KD197 w odlegtosci co najmniej 20m od krawedzi
jezdni tj. na terenach IMN i 2 MN w odlegtosci 6m od frontow dziatek wzdtuz
drog 1KD i 2KD oraz w odlegtosci 16m od frontu dziatki na terenie RM — zgodnie
z rysunkiem planu. Nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie RM dotyczy
nowe zabudowy;

wzdtuz drogi KDW w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge — zgodnie
z rysunkiem planu;

parametry projektowanych budynkéw mieszkal nych jednorodzinnych:

a)

b)

gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej
wysokosci nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m.
Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace
wysokosci 14m n.p.t.;

dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°. Dla dachéw
dwuspadowych obowiazuje wymdg ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem
planu. Wymdg ten dotyczy dachéw wielospadowych tylko w przypadku, kiedy
kalenice posiadaja diugos¢ powyzej 5m. Dopuszcza sig, by czesci budynku
posiadaty kalenice prostopadte do kalenicy gtéwnej bryty budynku i nachylenie
potaci wieksze lub mniejsze od nachylenia gtéwnej bryty budynku w przedziale
plus minus 10°;

pokrycie dachow: dachéwka, materiaty imitujace dachdwke lub inne tradycyjne
materiaty pokryciowe w gamie kolorow od szarego poprzez brunatny, ceglasty do
ciemnoczerwonego.

dopuszcza Si¢ adaptowanie istnigjacego budynku mieszkalnego na terenie RM

w dotychczasowych parametrach. W przypadku wymiany tego budynku obowiazuje

usytuowanie uwzgledniajace linie zabudowy w odlegtosci 16m od frontu dziatki.

parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw gospodarczych lub garazy na
terenach IMN i 2MN:



7)

8)

f)

9)

zakazuje si¢ lokalizowania wigcg niz jednego budynku gospodarczego lub
garazowego 0 maksymalnej powierzchni 60 m? przy dopuszczeniu sytuagji
okreslong lit.g;

budynki gospodarcze lub garazowe lokalizowaé jako wolnostojace lub przy
granicy dziatki, zaznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sie réwnolegte, w stosunku do rysunku planu, przesuniecia budynkéw
gospodarczych lub garazy - w gtab lub w kierunku frontu dziatki, przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazy nie moze
przekracza¢ 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe. W przypadku zlokalizowania budynku
gospodarczego lub garazu przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe;

materiat pokryciowy powinien nawiazywat do materiatu dachéw budynkéw
mieszkalnych;

w obrebie budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ zlokalizowanie dodatkowego

garazu.

parametry | zasady sytuowania projektowanych budynkdéw gospodarczych i

inwentarskich naterenie RM:

a)

b)
0)

przy sytuowaniu projektowanych budynkéw gospodarczych i inwentarskich
nalezy kierowa¢ Sie¢ zasada wynikajaca z istnigjacego usytuowania budynkow - na
zapleczu budynku mieszkalnego. Dopuszcza sie powigzanie budynkow
gospodarczych i inwentarskich z budynkiem mieszkalnym poprzez taczniki;
maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu - 10 m;

dachy strome o nachyleniu 20°-45°, dwuspadowe lub wielospadowe.

dopuszcza sie adaptowanie istnigjacych budynkéw gospodarczych i inwentarskich na

terenie RM w dotychczasowych parametrach. W przypadku wymiany tych budynkow,

obowiazuje usytuowanie uwzglednigjace lini¢ zabudowy w odlegtosci 16m od frontu
dziatki.

10



§ 10

Z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym planem granic i sposobéw zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie odniesiono si¢ do tych zagadnien.

§ 11

Wprowadza si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie korekte zaznaczonych na rysunku planu, projektowanych podziatdbw na
dziatki budowlane, pod warunkiem, ze korekta nie spowoduje zmniejszenia wielkosci
projektowanych dziatek o wigcej niz 10 %;

2) dopuszcza sic taczenie projektowanych dziatek, maksymalnie dwéch;

3) nie przewiduje Si¢ scalania 1 podzialu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia

procedury w rozumieniu przepiséw odregbnych.

§ 12

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczeniaw ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

§ 13

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagcji
I infrastruktury technicznej:
1. Komunikacja
1) dla obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem ustala sie uktad drogowy ktory
tworza:
a) projektowane drogi gminne 1KD i 2KD o szerokosci 10m w liniach

rozgraniczajacych, przewidywane docelowo jako fragment drogi serwisowse,
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3.

réwnolegtej w stosunku do drogi wojewddzkiej KD197, dopuszcza sie budowe
jednego tymczasowego zjazdu na droge nr 197 z odcinka drogi nr 1KD oraz
zodcinka drogi 2KD do czasu rozwigzania docelowego potaczenia
komunikacyjnego tych drég z droga nr 197,

b) projektowana droga dojazdowa wewnetrzna KDW o szerokosci 6m w liniach
rozgraniczajacych, petniaca funkcje dojazdu do pdl.

2) na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢é miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych w ilosci nie mnigjszej niz 2 stanowiska na kazda dziatke w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinngj i 2 stanowiska dla terenu RM. W przypadku
zlokalizowania ustug na terenach 1IMN, 2MN, RM lub w przypadku zatrudniania
pracownikdéw na terenie RM nalezy wyznaczy¢ na wymienionych terenach co ngimniej
po 1 dodatkowym stanowisku postojowym;

3) w przypadku, gdyby zabudowa zagrodowa wymagatla obstugi samochodami
cigzarowymi ustala si¢ obowiazek zorganizowania migsca przetadunku na terenie
wiasnym dziatki.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) istniejaca sie¢ wodociagowa nalezy doprowadzi¢ siecia rozdzielcza do obszaru objetego
opracowaniem,

2) woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna w ilosci zapewnigjacej jej
wymagane zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jg
dostarczania do celow sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku warunkow
technicznych dopuszcza si¢ inne rownorzedne rozwiazanie.

W zakresie odprowadzenia sciekdw ustala sie, ze docelowo $cieki bytowe nalezy

odprowadzi¢ scieki kanalizacji sanitarngl do oczyszczalni komunalne. Do czasu budowy

kolektora sanitarnego dopuszcza si¢ szczelne atestowane zbiorniki na dziatce, oprozniane
przez koncesonowanego przewoznika i wywozone do oczyszczalni.

Do usuwania i magazynowania odchodéw pochodzenia zwierzecego powinny byé

przewidziane urzadzenia i zbiorniki dostosowane do systeméw technologicznych

utrzymywania zwierzat — zgodnie z przepisami szczegolnymi;

Dla odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
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10.

11.

1) naterenach IMN i 2MN wody opadowe odprowadzi¢ indywidualnie - powierzchniowo
na tereny zielone wokoét zabudowan, do dotéw chionnych lub do zbiornikdw
retencyjnych;

2) na terenie RM wody opadowe i roztopowe odprowadzaé do gruntu lub do wadd
powierzchniowych po spetnieniu warunkéw okreslonych w obowiazujacych przepisach
w zakresie ochrony srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna nalezy:

1) projektowana sie¢ elektroenergetyczna prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdég;

2) energic elektryczna doprowadzic z istnigacg sieci. Stacje transformatorowa
zlokalizowa¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E. Dopuszcza si¢
zmiang lokalizacji stacji transformatorowej na inne miejsce, po uzgodnieniu z zakltadem
energetycznym i uzyskaniu odpowiedniegj stuzebnosci gruntowsy;

Energic dla celébw grzewczych i technologicznych wytwarza¢é na bazie paliw

charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnosci takich jak: gaz, olej opatowy,

energia odnawialna lub energia elektryczna itp. Zakazuje si¢ stosowania paliw weglowych.

Odpady zwiazane z zabudowa mieszkaniowa oraz z gospodarstwem rolnym nalezy

zagospodarowaé zgodnie z przepisami 0 odpadach. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w

granicach posegji, w sposdb umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpaddw

- zgodnie zprzepisami o0 odpadach oraz zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami.

W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefoniczne powinno si¢ odbywaé z sieci

projektowanej w liniach rozgraniczajacych drég.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi

obiektow budowlanych i obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energic

elektryczna oraz zwiazane z odprowadzeniem sciekow lub innymi elementami uzbrojenia
pod warunkiem uzyskania odpowiednig stuzebnosci gruntowey.

Inne elementy uzbrojenia— na warunkach okreslonych w przepisach szczegd6lnych.
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§ 14

Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw.

ROZDZIAL 3

Pr zepisy koncowe

§ 15

Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowaw art. 36

ust. 4 ustawy w wysokosci %.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 17

Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami graficznymi Nr 1 i Nr 2 ——

rysunki planu stanowiacymi integralna cze$¢ uchwaty, podlegaja publikacji w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 18

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Grabowski
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Gminy Lubowo Nr XX11/277/2009
z dnia 04.03.2009r.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinngj, czesci dziatek nr ewid.961 97 w OWIECZKACH
opracowany zostat zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. nr 142

z 2001 r. poz. 1591 ze zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U.
nr 80 z 2003 r. z pozn. zm.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 serpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dz.U. nr 164 poz. 1587 z 2003 r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 75
z 2002 r. poz. 690

prawo ochrony srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — tekst jednolity Dz. U. Nr
2522008 r. poz. 150

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegbtowych warunkdéw zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzigecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko Dz. U. Nr 257, poz. 2573

z 3 grudnia 2004 r. z pdzn. zm.

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegbtowych warunkdéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na
srodowisko  dotyczaca projektbw  migjscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 1667 z 2002 r.
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- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 121,
poz. 1226 z 2004 r.

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami Dz. U. Nr
162 poz. 1568 z 2003 r.

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz. U. nr 92, poz. 880 z 2004 r.

- ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowe Inspekcji Sanitarngj — Dz. U. nr 90 poz.
575 7 1998 z p6zn. zm.

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz. 2016

z 2003 r. z pézn. zm.

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami — Dz. U. nr 261 poz.
2603 z 2004 r. z p6zn. zm.

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. nr 204 poz. 2086 z 2004

z pézn. zm.

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwatg¢ Rady Gminy Lubowo Nr 1X/72/2007 z dnia
7wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terendw  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
w Owieczkach dla czesci dziatek nr ewid. 961 97.

Plan zawiera czegs¢ tekstowa, graficzna oraz rozstrzygnigcia. Plan jest zgodny z zapisami studium
i z przepisami odregbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej
dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej — 31.03.2008 r.
W dniach od 27.05.2008 r. do 16.06.2008 r. projekt planu udostgpniony byt do opinii
i uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W odniesieniu do gleb I11 klasy o powierzchni 1,7024 ha uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi w decyzji nr GZ.tr.057-602/386/08 z dnia 7.08.2008 r.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od 08.09.2008 r. do 20.10.2008 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych
bedzie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami

prawa.

Wéjt Gminy L.ubowo

mgr inz. Andrzej L.ozowski
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