UCHWALA NR XV1/145/2008
RADY GMINY LUBOWO
z dnia30.06.2008

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dzialki o numerze
ewidencyjnym 198 we wsi Wierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, Nr 214, poz. 1806;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337;
z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717;
Dz. U. z 2004 r. Nr6, poz.41, Nr 141, poz. 1492; z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow dziatki
o numerze ewidencyjnym 198 we wsi Wierzyce, zwany dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen miejscowego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Lubowo, uchwalonego  uchwalg
Nr XXXVIII/273/02 Rady Gminy Lubowo z dnia 09.07.2002 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami miejscowego planu sg nastepujace zalaczniki:

1) zatacznik Nr 1 — czg$¢ graficzna opracowana na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zalacznik Nr2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Miejscowy plan obowigzuje na obszarze, o powierzchni 1,9 ha; granice obszaru objetego
miejscowym planem okreslono na rysunku miejscowego planu.

2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza
najmniejszg dopuszczalng odlegltos¢ lokalizowanego budynku od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej lub od osi skrajnego toru kolejowego;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nalezy
sytuowa¢ frontowa $ciang budynku, przy czym przed t¢ $ciang moga wystawac



elementy znajdujace si¢ na elewacji takie jak zadaszenia, wejscia i balkony na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,3 m.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

3.

1. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1.MN i 2.MN;
2) tereny drég publicznych lokalnfaczone symbolami 5.KDL i 6.KDL;
3) tereny drogi publicznej dojazdowej, oznaczone symbolem 3.KDW;
4) tereny drég pieszych — oznaczone symbolem 4.KX;
5) tereny elektroenergetyki — oznaczone symbolem 7.E.

2. Symbole graficzne terendéw oraz usytuowanie linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz przebiegi drog z ich
podstawowa geometrig okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.
Nakazuje si¢ stosowanie w budynkach dachow stromych dwu- lub wielospadowych
o wyraznie zaznaczonej gtéwnej kalenicy rownoleglej do drogi, o potaciach dachowych
zbiegajacych si¢ w kalenicy bez uskoku, nachylonych pod jednakowym katem zawartym
pomigdzy 35° 1 45°, z pokryciem ceramicznym lub dachowkopodobnym, z wyjatkiem pokry¢
z dach ptaskich.

5.
Od strony drog publicznych dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie ogrodzen azurowych
o wysokosci 1,3 m, z wytaczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych.

6.
1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i szyldow wytacznie:
1) zwiazanych z dziatalno$cig prowadzong na terenie danej dziatki,
2) na $cianach budynkoéw lub na ogrodzeniach.
2. Reklamy i szyldy:
1) nie mogg mie¢ powierzchni wiekszej niz 1,0 m?;
2) musza mie¢ dluzszy bok poziomy w stosunku do terenu;
3) mocowane:
a) na ogrodzeniu — nie moga by¢ wyzsze niz to ogrodzenie,
b) na Scianie budynku — nie mogg mie¢ gornej krawedzi powyzej linii wyznaczonej
gorng krawedzig okien pierwszej kondygnacji budynku.
3. Reklamy i szyldy nie moga by¢ ustawione w miejscach i w sposéb utrudniajacy
czytelno$¢ informacji drogowskazowe;.



Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

7.
Wskazuje sie, ze w obszarze objetym granicami miejscowego planu, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezg do terenow, dla ktorych obowigzuja zrdéznicowane
dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone wskaznikami hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8.
Ochronie, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, podlegaja wody podziemne
w obrebie pictra czwartorzegdowego 1 wody wchodzace w skilad obszaru wysokiej ochrony
(OWO).

9.
1. Scieki bytowe odprowadzaé nalezy do sieci kanalizacji sanitarne;.
2. Budynki mozna uzytkowa¢ dopiero po ich podiaczeniu do sieci kanalizacji sanitarne;.
3. Zakazuje si¢ budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow.

10.
4. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu.
5. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych w  sposob
niezorganizowany w obrebie posesji pod warunkiem nie zakldcania warunkow gruntowo-
wodnych.

11.
Zaopatrzenie w ciepto nastgpi z indywidualnych kottowni.
7. Do celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa plynne, gazowe lub inne nie powodujace
przekroczenia dopuszczalnych emisji czynnikow szkodliwych do atmosfery.
8. Dopuszcza si¢ zastosowanie nieckonwencjonalnych zrodet energii odnawialne;.

a

12.
9. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach i, po wstepnej segregacii,
organizowac ich wywoz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.
10. Odpady organiczne nalezy kompostowa¢ na wilasnej dziatce.
11. Odpady w postaci mas ziemnych nalezy zagospodarowywac¢ na miejscu lub na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspolczesnej

13.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, prace ziemne zwigzane
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu, wymagaja uzgodnienia z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, celem
okreslenia obowigzujacego inwestora zakresu ewentualnych prac archeologicznych.



14.

Nie okresla si¢ terend6w wymagajacych ustalenia zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej.

15.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie okresla si¢ terendw, dla ktérych nalezy ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

16.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN i 2. MN:

1.

2.

1)

2)

3)

4)

5)

17.

zakazuje si¢ lokalizowania:

a) obiektow innych niz:

- budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojace;j,
- garaze o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?,
- obiekty matej architektury,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) garazy na samochody o no$no$ci powyzej 3,5 tony;

nakazuje si¢:

a) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obszarze dziatki
budowlanej w liczbie 2 miejsca na jedno mieszkanie;

zakazuje sig¢:

a) przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wigkszej niz 25% powierzchni
dziakki,

b) sytuowania budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 10,5 m, a budynkow
garazowych wyzszych niz 7 m,

c) stosowania nawierzchni nie przepuszczajacej wod deszczowych,

d) wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 900 m?;

dopuszcza si¢:

a) prowadzenie w budynku mieszkalnym nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej
w uslugach, z wyjatkiem warsztatow stolarskich, wulkanizacji 1 naprawy
pojazdéw,

b) wykonywanie kondygnacji podziemnych;

miejsce 1 warunki urzadzenia zjazdu na drogg nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.

Na terenach drog publicznych: lokalnej 5. KDL 1 6.KDL oraz dojazdowej 3.KDW
dopuszcza si¢, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi, lokalizowanie urzadzen
stluzacych komunikacji oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Drogi publiczne 5. KDL i 6. KDL stanowig cze$ciowe poszerzenie drogi gminnej, ktorej
docelowa szeroko$¢ wynosi¢ bedzie 12 m.



3. Okresla si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca:

1) drég publicznych lokalnych 5.KDL i 6.KDL — zmienng zgodna z rysunkiem
miejscowego planu;

2) drogi publicznej dojazdowej 3.KDW — 10 m.

4. Droga publiczna dojazdowa 3. KDW posiada zakonczenie placem nawrotu o gabarytach
zgodnych z rysunkiem miejscowego planu.

5. Przebiegi drdg i ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych, okresla rysunek miejscowego
planu.

18.
1. Na terenach drog pieszych 4.KX dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej.
2. Okresla si¢ szerokos$¢ drogi pieszej 4.KX w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 5 m.

19.
Na terenie elektroenergetyki 7.E dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie stacji
transformatorowych kontenerowych lub nastupowych.

20.

12. Okresla si¢ obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu w odlegtosci:
1) od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej — 10 m;
2) od linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej — 5 m;
3) od $ciany lasu — zgodnie z przepisami odrebnymi, ale nie mniej niz 10 m od granicy

terenow z dziatka lesng zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.
13. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, okreslono na rysunku miejscowego planu.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

21.
Nie okresla si¢ terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
miejscowym planem

22.
Nie okresla si¢ terenow wymagajacych scalania 1 podziatu gruntow w rozumieniu przepisow
odrebnych.



Rozdzial 10
Szczeglélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

23.
Nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do kanatu sanitarnego 1 dojazdu dla maszyn i urzadzen na
catej jego dhugosci.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

24,

14. Zachowuje si¢ istniejacg infrastrukture elektroenergetyczna.

15. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy urzadzen -elektroenergetycznych na drodze
usunigcia kolizji na zasadach okreslonych przez wtasciciela sieci.

16. Podlaczenie nowych obiektow do sieci elektroenergetycznej nastgpi na podstawie
warunkéw przytaczenia, ktore okresli zarzadca sieci na wniosek zainteresowanego
podmiotu i umowy o przytaczenie do sieci.

17. Wszelkie kolizje projektowanej zabudowy z istniejaca infrastrukturg elektroenergetyczna
moga by¢ usunigte na podstawie warunkow technicznych uzyskanych od zarzadcy sieci.

25.
Na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych nastapi:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z wodociggu gminnego;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do gminnej kanalizacji sanitarnej;
3) zaopatrzenie budynkow w gaz — z sieci gazowej;
4) lacznosé telekomunikacyjna — z lokalnych sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

26.

Nie okresla si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobow 1 termindéw tymczasowego
zagospodarowania.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa art. 36 ust. 4

27.
Okresla si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 8%.



Rozdzial 14
Przepisy koncowe

28.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

29.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



