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UCHWALA NR XI11/123/2008
RADY GMINY LUBOWO

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Wierzycach — czg$¢ dz. nr 128

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr. 80, poz.717 z 2004r. Nr 6, poz.41,
Nr 141, poz.1492 z 2005r. Nr 113, poz.954) oraz art.18 ust.2, pkt 5 i art.40, ust.1 ustawy

zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. nr 142, poz.1591, z 2002r.
Nr.23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003
Nr 162 poz.1586 z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203), Rada Gminy Lubowo

uchwala co nastepuje:

W

§1
Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Wierzycach — czg$¢ dzialki nr 128, gmina
Lubowo, zwany dalej planem.
Czedciami uchwaty sa: rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1
do uchwaly (wraz. z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego Gminy f.ubowo w skali 1:10 000), zai_accznjk nr
2 Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zalgeznik nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji oraz zasad
ich finansowania.
Plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Eubowo — uchwalonym Uchwata Rady Gminy Lubowo
Nr XXXVIII/273/02 z dnia 9 lipca 2002 r.

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy plan jest aktem prawa miejscowego.
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§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumieC ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem zawartych w uchwale ustalen jest umozliwienie inwestycyjnej dzialalno$ci
inwestorowi, okredlenie zasad zagospodarowania terenu réznorodnym podmiotom
uczestniczacym w procesie inwestycji, przy jednoczesnej minimalizacji konfliktéw
i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan wladz samorzadowych
i inwestora.

Zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru objgtego planem, o ktérym mowa
w § 1 ustl, zgodne sa z wymogami tadu przestrzennego, ochrénq interesow

publicznych i potrzeb w zakresie ochrony $rodowiska.

§3

. Plan obejmuje obszar czesci dziatki nr ewid. 128 o powierzchni 0,1 ha, stanowiaca

obecnie grunty rolne klasy bonitacyjnej V.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst
jednolity Dz.U. Nr 121, poz. 1266 z dnia 27.06.2004 1.) zmiana przeznaczenia tych
gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie wymaga stosowne; zgody z uwagi na klase

bonitacyjna. Zmiana przeznaczenia gruntéw odbywa si¢ w trybie plaru.

§4
Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i publicznej
drogi gminnej;

2) ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) ustalenia zasad ochrony $rodowiska, krajobrazu kulturowego;

4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowana zabudowy;

5) ustalenia dotyczace zasad budowy systemu komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

6) ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslenia

optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;




7. Nastepujace oznaczenia graficzne stosowane w rysunku planu, w skali 1 :1000, sa

obowigzujacymi ustaleniami planu.

1) Granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) Linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu;
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol MN;
5) Projektowana publiczna droga gminna- symbol KDL.
Teren przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej;

6) Projektowana publiczna droga gminna poza granica obszaru objetego planem

miejscowym.

II. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§5

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

Symbol:
MN

KDL

Przeznaczenie:

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Projektowana publiczna droga gminna =z rezerwa terenowa

na poszerzenie — klasa L.

2. Ustalenia urbanistyczne.

1)

2)

3)

W przypadku realizacji podpiwniczenia, dopuszcza si¢ wyniesienie posadzki
parteru budynku ponad rzeczywisty poziom terenu —~ maksymalnie do 1,0 m;
Budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy realizowaé jako dwukondygnacyjny,
w tym poddasze uzytkowe, usytuowany zgodnie z rysunkiem planu — dopuszcza
si¢ mozliwos¢ usytuowania budynku po granicy sasiednich dziatek, za zgoda
sasiadow;

Dach budynku nalezy projektowac jako wielospadowy z nachyleniem potaci
dachowej 35 — 45° przy czym wysoko$¢ budynku w kalenicy nie powinna
przekroczy¢ 12,0 m ponad poziom terenu. Kalenica dachu réwnolegta do granicy

obszaru objgtego planem miejscowym (w czgsci wschodniej);




Dopuszcza sie lokalizacje garazu dla samochodu osobowego, z zachowaniem
przepisow prawa budowlanego, przybudowanego do budynku mieszkalnego lub
wbudowanego w budynek mieszkalny;

Budynek garazowy nie moze przekroczy¢ 40 m” powierzchni (wliczajac w to

powierzchnig na potrzeby gospodarcze, stuzace funkcji mieszkaniowe;j);

Lgczna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego z garazem i powierzchnig

gospodarczg nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni dzialki. Budynek garazu

jednokondygnacyjny, o wysokosci do okapu dachu do 3,0 m;

7) Ustala si¢ powierzchnig¢ utwardzona na cele komunikacji wewnetrznej réwna 15 %
powierzchni dziatki;

8) Ustala si¢ rezerwe terenu pod poszerzenie drogi gminnej wedlug wymiardéw
w rysunku planu; |

9) Pozostata powierzchnia dziatki przeznaczona jest na cele zieleni dziatkowej;

10)Dla projektowanego garazu obowigzuje zasada dostosowania do budynku
mieszkalnego w zakresie architektury materiatéw budowlanych i kolorystyki;

11) Materiaty budowlane do budynku mieszkalnego powinny byé dobrej jakosci,
zalecane: cegly licowane o kolorystyce: braz-czerwony, kamien, drewno, tynki
w jasnych kolorach.

12)Nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych — ogrodzenie nalezy wykonac¢ jako azurowe (przeswit min. 70 %) do
wysokosci maksymalnej 1,50 m. Postulowane materialy — podmuréwka, cegla,
ptot z drewna. Dopuszcza si¢ ogrodzenia boczne i tylne wykonane z siatki
stalowej;

Ustalenia w zakresie $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

1) Jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych dla srodowiska powinny sie miescic
w granicach dopuszczalnej normy oraz powinny sie miescié w granicach dziatki;

2) Ustala si¢ zagospodarowanie dziatki zielenia o charakterze dekoracyjno —
krajobrazowym z dopuszczeniem upraw ogrodniczo — sadowniczych;

3) Do czasu pobudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie mozliwosé budowy
szczelnego bezodptywowego zbiornika na $cieki z obowiazkiem wywozu Sciekow
do punktu zlewczego;

4) Odprowadzenie $ciekow deszczowych z dachu budynku oraz powierzchni

umocnionych, musi nastgpi¢ poprzez indywidualne zagospodarowanie na terenie

dziatki (do czasu pobudowania drogi i zwiazanej z nig infrastruktury);
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5) Odpady i Smieci nalezy gromadzi¢ w pojemnikach z segregacja odpadow
1 wywozem na wysypisko;

6) Dla celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa proekologiczne, bezpieczne dla
srodowiska (gaz, energia elektryczna, olej opatowy);

7) W obszarze dziatki nie wystgpuja stanowiska archeologiczne jednak w przypadku
odkrycia w trakcie prac ziemnych zabytkow lub obiektéw archeologicznych
nalezy ten fakt zglosi¢ do Konserwatora Zabytkéw, celem objecia tych prac
nadzorem archeologicznym.

Ustalenia w zakresie komunikacji -

Dojazd do dziatki budowlanej (nr. ewid. 128) odbywa sie projektowang publiczna

drogg gminng obecnie posiadajaca szeroko$é 3,5 m (nieutwardzona). Projektowane

ustalenia dotyczace przedmiotowej drogi sa nastepujace:

Symbol:
KDL Projektowana publiczna droga gminna z Tezerwq terenowa na poszerzenie
—klasa L:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m
— szerokos$é jezdni 5,0 m
— odleglos¢ budynku mieszkalnego od drogi okreslona orientacyjnym
usytuowaniem w rysunku planu, lecz nie blizej miz to okresla
nieprzekraczalna linia zabudowy — przebiegajaca w odleglosci 6,0 m od
skrajnej, (projektowanej) krawedzi jezdni
Parametry drogi w rysunku planu zaprojektowano w jej calej szerokosci, obejmujace;
czedci dz. nr ewid. 128, dz. nr ewid. 96 i dz. nr ewid. 129 — obowiazuja jednak
wylacznie parametry rezerwy terenowej w granicach obszaru objetego plénem
miejscowym.
Ustalenia w zakresie infrastruktury
1) Projektowana dziatka w stanie istniejacym jest wyposazona w przebiegajaca
w drodze nastepujaca sie¢ infrastruktury technicznej:
— wodocigg symbol W 90 (@ 90 PCW)
— zasilanie gazowe symbol G (gA63)
— kabel telekomunikacyjny podziemny symbol T
2) Brak kanalizacji sanitarnej — do czasu jej pobudowania dopuszeza sie mozliwosé

okreslona w pkt. 3 ppkt.3).



3) Brak kanalizacji deszczowej — do czasu jej pobudowania ustala sie
powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z dachy i powierzchni
umocnionych - po terenie dziatki.

4) Brak zasilania elektroenergetycznego - ustala si¢ doprowadzenie zasilania kablem

podziemnym z przebiegajacej w poblizu linii elektroenergetyczne;.

III. PRZEPISY KONCOWE

§6

Ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczaniu jednorazowe;j oplaty, o ktérej mowa w art.
36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 8 %.

§7

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubowo.

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§9

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy.
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Zalgcznik nr 2

Rozstrzygniecie o Sposobie  rozpatrzenia uwag do projektu ,miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wW1erzycach—cze;sc dz. nr ewid. 128, gmina Lubowo

-

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu
w terminie od.. 4H.12 %D?rdoq)NL?PQQY zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003

W ustawowym terminie, tj. do dnia..._ A %0’\7/0“’ .‘.5..'....(,,me wniesiono uwag do projektu

planu” Jubeumiesiong mcf@%e—uwaga—de—p;ejekm_p;aﬂﬁf) W zwiazku Z POWyZszym

Rada Gminy Eubowo (,,nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia Wniesionych

uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. | ww ustawy" Jub
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Zalgeznik nr 3 do uchwaly Or....oon ool

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, p6z. 717 ze zm.) Rada Gminy Lubowo

okresla nastepujacy sposéb realizacji z zakresu infrastruktury technicznej, ‘nalezacych do

zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§1.1.

.t\)

LI

Sposéb realizacji inwestycji
1) Wykonanie sieci wodociagowej - obowiazek gminy,
2) Odprowadzenie $ciekdw:
a) docelowo do kanalizacji sanitarnej, realizowane] dla calego osiedla -
obowiazek gminy,
b) tymczasowo, do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych ~
obowiazek inwestoréw
3) Urzadzenia elektroenergetyczne - obowiazek gestora sieci,
4) Zaopatrzenie w ciepto - obowiazek inwestoréw,

5) Do obowiazku gminy nalezy utwardzenie istniejacych drog dojazdowych.

Tereny Ob_]Qte planem polozone sa przy 1suuejqcej —-dF@d%e-—-zb:fe;ezej—{dfega_

Ckalf‘}’Ch i d"_} ovr]nunm]ﬁ

Realizacja indywidualnych zjazdéw z drog lokalnych i dO_]aZdOW'_YCh nalezy do zadan
Inwestorow.

Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.
Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepne;j

techniki.



5. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji innych niz
wymienione w ust. | odbywa¢ sie bedzie na podstawie umow zawieranych pomiedzy
zainteresowanymi stronami.

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wilasnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998, o finansach
publicznych (Dz.U. 22003 r. Nr 15, p6z. 148 ze zm.)

2. Inwestycja w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej
lub ciepla realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia

1997 1. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, péz. 348 ze zm.) i nie beda obciazatly

budzetu gminy.
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Uzasadnienie
CITT/123/2008

douchwaty nr .....[7500 57 =080
Rady Gminy £.ubowo z dnia DO T

dziatki nr ewid. 128, gm. Lubowo,

Wyzej wymieniony teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
W' nastepstwie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Wielkopolskiego (negatywnego)
znak NK.I-11.0911-295/07 z dnia 22 listopada 2007 I. plan powtérnie wylozono do

publicznego wgladu (wersja skorygowaﬁa)

Obecnie przedkiada sig przedmiotowy plan do ponownego uchwalenia.

#83t Gming
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