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UCHWALA NR IX/85/2007
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 07.09.2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialalnosci
gospodarczej w OWIECZKACH obejmujacego dzialki o numerach
ewidencyjnym 34/1 i 34/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492)

Rada Gminy L.ubowo uchwala, co nastepuje.

§ 1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy fubowo” - uchwata Nr XXXVIII/573/2002Rady Gminy Fubowo
z dnia 9 lipca 2002r. uchwala sie miéjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatalnosci gospodarczej w OWIECZKACH, obejmujacy dziatki o numerach
ewidencyjnych 34/1134/2. '

2. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesione na rysunku planu.

(U8 ]

Obszar i zakres opracowania planu sa zgodne z uchwaty nr XXVII/226/2005 Rady
Gminy Lubowo z dnia 28.11.2005 r. w sprawie przystapienia do opracowania planu.
4. Plan miejscowy sktada sie z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych chs’ci:
1) rysunku planu —w skali 1:500 — zatacznik nr 1 |
2). rozstfzygniqcié W sprawie rozpétrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
- publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— zatgeznik nr 2
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz

zasad ich finansowania — zatacznik nr 3.



ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest fnowa o:

1.

LI

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniej szej
uchwaly; . .

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Lubowo;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
pdwinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone

symbolem;

. przeznaczeniu dopuszczalnym — naleZy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;.

przedsiewzieciach, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedéiqwziqcia na srodowisko moze by¢ wymagany lub o przedsigwzigciach
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, wyﬁaagaj acych sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu przedsiewziecia na S$rodowisko - nalezy przez to rozumiec¢
przedsiewzigcia wymienione w rozﬁorzatdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2004 1., w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac. na srodowisko oraz szczegc')lov{fych ukaowaﬁ zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsic;wzigcia do sporza;dzenia raportu o oddzialywaniu na

$rodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 1. ze zmianami;

siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumie¢ obszar ladowy lub wodny,

naturalny lub péinaturalny, wyodrebniony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne
1 biotyczne. Dostosowanie rosliny do siedliska przyrodniczego oznacza zgodnosc
z wlasciwymi dld niej wymaganiami w miejscu planowanego nasadzenia — podioze
gruntowe, stosunki wodne, nastonecznienie, pochylenie terenu;

przestrzeni publicznej — nalezy ~przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placéw, tras
dojazdowych w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiqqe spdjna
funkcjonalnie i dostepna publicznie przestrzenna calosc; -

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste 1 iglaste

posadzone w zwartym szpalerze o szeroko$ci co najmniej 3m;




10.

11.

12.

14.
15.

16.

reldamie - nalezy przez to. wszelkie nosniki informacji wizualnej (noéniki nascienne,
wolnostojace, neony, megaplakaty,' tablice" reklamd_we, pylony itp.) wraz z elementami
konstrukc;jnynﬁ 1 zamocowaniami, nie bedace szyldami, tab]icami informacyjnymi czy
znakami w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni
powyzej 12 m%; | o | | '

tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumied elementy systemu informacji
miejskiej lub systemu informacji na obszarze zaldadu pracy, w tym: tablice informujace

o nazwie ulicy, numerze domu, tablice z ogloszeniami itp.;

. szyldach - nalezy przez to rozumieé oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz

podmiotéw gospodarczych, ich siedzb lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama; |

dabhu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o ‘katcie nachylenia potaci dachowych powyzej
12% »

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym
niz 12°% » ‘

Z] eidzie ~ nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ drogi na potaczeniu drogi publicznej z

droga niepubliczna, nie bedaca skrzyzowaniem.

§ 3

Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy z

wylaczeniem granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow oraz szczegdlnych warunkow i

ograniczen, w tym zakazu zabudowy, z uwagi na nie wystepowanie wymienionych warunkow

1 ograniczen w: obszarze opracowania.

§ 4

\

Nastepujace oznaczenia graficzne stanowia obowigzujace ustalenia planu:

1.

2
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granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu wraz z oznaczeniami graficznymi'i

literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenu,

pasy zieleni izolacyjnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

(U]
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1.
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tereny WZthZ ‘sieci i’nfrasfrukhny technicznej, na ktérych istnieja ograniczenia

w uzytkowaniu.

>

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegiélowe .

§5
Ustala si¢ teren zabudowy techniczno-sktadowej i ustugowej, 0znaczony na fysunku’
planu symbolem P/U, stanowiacy cze$é¢ terenu dziatalnosci gospodarczej. Na terenie P/U

przeznaczenie = podstawowe obejmuje: budynki zwiazane ze skiadowaniem, -

gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw oraz- surowcéw witérnych z :

wylaczeniem przerébki  odpadéw, obiekty  warsztatowo-techniczne, . garaze,
pomieszczenia uslugowo — handlowe, adrhinist-racyjno-biurowe, socjalne; drogi
dojazdowe wewngtrzne, parkingi w tym réwniez dla samochodéw ciezarowych, zielen
dekoracyjna. Przeznaczeniem dopuszczalnym moga byé: inna dziatalnogé gospodarcza
zwigzana ze skladowaniem o ucigzliwodci nie przekraczajacej uciazliwodci
przeznaczenia podstawowego, mieszkania dla nadzoru zaktadéw, urzadzenia i sieci
zwiazane z funkcjonowaniem lokalnjfch systeméw infrastruktury technicznej Jub
telekomunikaéyj nej. | | '

Ustala si¢ teren skfadéw, oznaczony na rysunku planu symbolem P, stanowiacy czesé
terenu dziafalnosci gospodarczej. Na terenie P prz_eznaczenie podstawowe obejmuje:
miejsca skladowania zwigzane z gospodﬁczym Wykorzystaniem 1 utylizacjg odpadow
oraz surowcow wtérnych z wylaczeniem przerébki odpadéw w tym: zlomowisko -
sktadowisko samochodoéw 1 ich pdézczégélnych cZQs’ci oraz tym podobnych, drogi
dojazdowe \\'ewnqtrzﬁe, parkingi w tym réwniez dla samochodéw ciezarowych,.
Przeznaczeniem dopuszczalnym mogg byé: budynki, wiaty i urzadzenia techniczne
Zwiazane z przezrféczem'em podstawowym, inna dziatalno$é gospodarcza zwigzana ze
skladowaniem o ucigzliwo$ci nie pfzekraczajqcej ucigzliwosci przeznaczenia
podstawowego, urzadzenia i sieci zwiazane z funkcjonowaniem Iokalnych systemow
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyine;.

Ustala si¢ teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, Zwigzany z

terenem zabudowy fechnicznolprodukcyjnej 1 ustugowej P/U.




4.

Usté.lé, sie teren infrastruktury techniczﬁej wodociagowej - istniejace wlasne ujecie-wody

wraz ze sfrefaL ochrony bezposredniej w granicach terenu, oznaczony na rysunku planu

* symbolem W.

-

§ 6

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.

o

Wszystkie obiekty kubaturowe powinny spelniaé wysokie wymogi estetyczne oraz by¢
zharmonizowane z 1stmqa@ym na terenie P/U zabytkowym budynkiem dawne;
mleczarni.

W obrebie czgscl terenu zagwarantowanej jako minimalny procent biologicznie czynnej
pow1erzchm dz1a{k1 nalezy wprowadzi¢ enklawy zieleni ozdobnej. Szczegolnej dbatosci
wymaga zagospodarowanie zielenig obrzezy terenu — od strony drogi wojewodzkiej -
klasy gtéwnej KD197(G).

_§ ,

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturdwego:

L.

|S]

LI

wn

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢, dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu p_rzedsiqwziqcia na $rodowisko moze byc
wymagany pod warunkiem, ze uciazliwosci nie beda wykraczaty poza granice obszaru

objetego planeni.

Zakazuje sie mozliwosci lokalizowania przédsiqwziqé mogacych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na
$rodowisko. |
Pomieszczenia przeznaczone na sfaiy pobyt ludzi nalezy chronié przed ucigzliwymi
hatasami i drganiami pox;vstaiymi ze wzgledu na prowadzong dzialalnos’é lub ze zrédet
zewnetrznych poprzez zachowanie odpowiednich “odlegtosct, uksztaltowanie budynku,
stosowanie elementéw amortyzujacych, oslaniajacych lub ekranujacych atakzé
racjonalne rozm.i"eszczenie pomieszczen w budynku 1 zapewnienie odpowiedniej
izolacyjnosci przegrod zewnetrznych. | |

Zakazuje sie odprowadzaé nieczystosci ptynne do gruntu 1 nakazuje sie stosowanie
zabezpieczen przed infiltracja zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego. -

Scieki opadowe odprowadzaé docelowo do gminnej kanalizacji deszczowej né podstawie
warunkéw technicznych podanych przez wiasciciela kanalizacji deszczowej. Scieki
opadowe z polaci dachowych odprowadzane do wéd powierzchniowych winny spetniaé

warunki obowigzujacych przepiséw w zakresie ochrony $rodowiska. Scieki opadowe o
. . s




10.

11.

ponadnormatywnym zanieczyszczeniu powinny byé podczyszczone w separatorach.

Wymagane jest uzyskanie przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego. Do czasu

zrealizowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania w
zakresie gospodarki wodami opadowymi zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony
srodowiska. | A

Ochrone powietrza zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wszystkie odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami ustawy o odpadach
Scieki bytowe, komunalne oraz S$cieki zwiazane z prowadzona - dziatalnoscia -
gospodarczg powinny byé odprowadzone przez system kanalizacji sanitarnej do
oczyszezalni Sciekow. Scieki zwiazane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza moga:-
wymagaé oczyszczenia do parametrow okreslonych przez wiasciciela kanalizacji-
sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie Z:
ustawa — Prawo wodne. Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza si¢ szczelne
atestowane zbiorniki na dzialce, oprézniane przez koncesjonowanego przewoznika i
wywozone do oczyszczalni.

Chodniki i pojedyncze miejsca postojowe powinny mieé¢ nawierzchnie przepuszczalne w
celu maksymalnégo retencjonowania wod w obrebie tej samej zlewni. Rozwiazanie takie
jest jednak niedopuszczalne na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych
powyze] 4 stanowisk oraz na parkingach dla samochodéw ciezarowych, stacjach paliw,
warsztatach, bazach.

Istnieje mozliwo$é¢ korzystania z istnie] accelgo wiasnego ujecia wody, ktére wraz ze strefa
ochrony bezposredniej w granicach terenu zostalo oznaczone na rysunku planu
symbolem W jako teren infrastruktury technicznej wédociqgowej.

Nakazuje sie zrealizowanie pasa zieleni izolacyjnej — wzdluz ogrodzenia, zgodnie z
rysunku planu. Wymog ten nie obowiazuje w miejscach, na ktérych - powstanie
zabudowa, dopuszczona przy zachodniej granicy terenéw P/U oraz P. W nasadzeniach
zastosowaé drzewa i krzewy gatunkéw zimozielonych w wymiarze co najmniej 50%
tacznej iloéci nasadzen. ' '

Na obszarzev oij{ym planem nalezy przy pracach ziemnych uwzgledni¢ przebudowe
urzadzen melioracyjnych. Przebudowa urzadzen melioracyjnych wymaga szczegoétowego

uzgodnienia — oraz pozwolenia wodno-prawnego.

§ 8

- Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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Z uwagi ‘”‘na. polozenie obszaru opracowania w strefie wystgpowania étanbwisk.
archeologicznych inwestorzy  sa zoboWia;ani _ do: zlecenia Stalego nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego nad catoscia prac ziemnych a w przypadku odkrycia
obiektéw archeologicznych zobowiazani sa do zleéenia ratowniczyc;h. badan
aicheologicznych w celuv sporzadzenia ewidencji obiektéw zabytkowych oraz skréconej
dokumentacji naukowe] tych pértii obiektéw, ktore nastepnie ulegnq bezpowrotnemu

smiszczeniu w  trakcie prac budowlanych. Sposob realizacji ww. warunkéw

* konserwatorskich winien by¢ ustalony z Wydzialem Archeologicznym Wojewodzkiego

Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.

W stosunku do zabytkowego budynku dawnej mleczarni, istniejacego na terenie

zabudowy techniczno-skiadowej i ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem

P/U, obowiazuja nastepujace warunki: |

1) Przeznaczenie podstawowe, okreslone dla terenu P/U wprowadzi¢ do zabytkowego
budynku w taki spos6b, by pomieszczenia ustugowe — handlowe, administracyjno-
biurowe i socjalne znalazty sie w obrebie zasadniczej, 2,5 kondygnacyjnej bryty
budynku z dopuszczeniem wprowadzenia funkcji magazynbwej w obreb czesci
parterowych. | ‘ ‘

2) Dokonaé gruntownej modermizacji, w trakcie ktorej obowiazuje zachowanie

’ gaba.rytéw zasadniczej, 2,5 kondygnacyjnej bryly ‘budynku, jeg'ohr.odzaju dachu -

wiezby 1 pokrycia dachowego, charakterystycznego cokotu z cegly oraz zachowanie
lub odtworzenie dotychczasowej stolarki okiennej. Stolarka drzwiowa wymaga
przywrocenia pierwotnej formy.- Bezwzglednego zachowania wymaga istniejacy
komin. Dopuszcza sie podwyzszenie gabarytu -parterowych czescl budynku — nie
wiecej niz do wysokosci obecnej s’ciariy parterowej czesci budynku od strony frontu,
przy czym obowiazuje zastosbwanie nadal dach6w plaskich o dowolnym pokryciu.
W obrebie parterowych czesci budynku dopuszcza sie uzupelnienie otworéw
okiennych i drzwiowych przy zastosowaniu astolarki \vzofowanej na istniejacej. .
Zachowania wymagaja detale architektoniczne stosowane w obrebie catego budynku,

takie jak stalowe kotwy w elewacji, balustrady, elementy konstrukcyjne zadaszen itp.

.

9

Ustala sic nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1.

Nakazuje sie zrealizowanie pelnego ogrodzenia zewnetrznego terenu P w nawigzaniu do

istniejacego muru ograniczajacego od strony drogi lokalnej KDL teren P/U. Ogrodienie
7
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powinno posiadaé od zewnatrz gtadks powierzchnie i by¢ zwieniczone prosfym gzymsem
(p. pierwowzér).‘W_ysokoéé ogrodzenia 2,00m — 2,50m. Bramy i wejscia w ogtodzeniu :
moga by¢ pelne lub azurowe. '

Zakazuje sie stosowania reklam wielkoformatowych.

Dopuszcza sie stosowanie reklam. Reklamy nalezy umieszczaé w plaszczyZnie
ogrodzenia, w plaszczyznie pionowej wzdiuz nieprzekfaczalnych linii zabudowy oraz na
elewacjach budynkow z Wquczemem zabytkowego budynku dawnej mleczarni.
Warunkiem umieszczania reklam na elewacjach jest, ze nie moga one przystania¢
istotnych elementéw 1 detali architektonicznyéh ani obejmowac wiecej miz 25%
powierzchni ké.zdej elewacji. Reklamy wolnostojace dopuszcza sie wylacznie w czesci B
terenu P/U pomie_:dz_y linia rozgraniczajaca drogi wojewodzkiej klasy gtéwne;j
KD 197(G) a rﬁeprzekraczalnq linig zabudowy. ' |
Szyldy i reklamy na budynkach oraz reklamy wolnostojace nalezy bqué ujednolicohymi
standardami w zakresie gabarytéw, grafiki, liternictwa, kolorystyki.

Obiekty matej architektdry takie jak oéwietlenié, tawki, kosze na $mieci, miejsca
gromadzenia odpadow, przegrody porzadkujace ruch kdiowy, pieszy, rowerowy, punkty
poboru wody itp. nalezy objaé kompleksowym szczegétowym rozwiazaniem dla catego

obszaru opracdwania, uwzgledniajacym specytike zabytkowe] zabudowy na terenie P/U.

‘Nalezy konsekwentnie przestrzegaé zasad dotyczacych miejsc i formy w rozmieszczaniu:

tablic informacyjnych oraz miejsc dla ogloszen 1 plakatow.

§ 10

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

o

- terenu:

L Nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) wzdluz drogi wojewddzkiej klasy gtownej KD197(G) nieprzekraczalne linie
zabudowy naleZy przyja¢ w nawiazaniu do linii zabudowy -istniejacego budynku
dawne;j mleczarm zgodnie z rysunkiem pla.nu

2) wzdluz drogi lokalnej KDL nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy przyjaé
w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej droge — zgodnie z rysunklem planu. Linia
ta nie dotyczy istniejacych budynkow. |

Zabudowa istniejaca:

1) parametry i zasady rnoderm'zacji' istniejacego zabytkowego budynku dawnej

mleczarm zawarto w § 8 , ust.2.

2) pozostale istniej ace budynki mozna adaptowac lub przeznaczyé do likwidacji
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Pa.rametry pro;ektowanej zabudowy

1) . maksymalna Wysokosc budynkow - od pozmmu tereriu do okapu dachu nie moze byc- ' '
wyzsza niz 7,5 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne takie jak kommy,k
faszty, anteny itp. nie przekraczajace wysokosci istniejacego komina. -

2) dachy W nawiazaniu do dachow istniejacego zabytkowego budynku .dawnej
mleczamni: strome o nachyleniu ok. 30° , strome o nachyleniu ok. 45° lub plaskie.
Dachy strome nalezy pOkryéA dachéwka w kolorze pomaraniczowym, w tonacji
zblizonej do koloru qurycia dachowego istniejacego zabytkowego budynku dawnej
mleczarni.

Sposéb sytuowania budynkow

1) przy -okreslaniu odleglosci zabudowy od granic dziatki, Wymaganych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, dopuszcza sie traktowanie terenow PU1P Jako jeden |
teren. Oznacza to mozliwo$é zlokalizowania jednego budynku na dwoch terenach -
P/U 1P, pod warunkiem, Ze jego przeznaczenie pozostanie w zgodzie z zapisem §5;

2) dopuszeza si¢ lokalizowanie budynkow przy Zachodniéh granicach terenow P/U
oraz P — zgodnie z rysunkiem planu. |

Maksymalny procent zabudowane; powierzchni dziaﬂd:

1) dla terenu P/U - 50%, ‘

2) dlaterenuP —60%

Minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni dziaﬂd_

1) dla terenu P/U -20%,

2) dlaterenu P —20%,

3). dlaterenu KDW —20%.

§ 11

Ustala sie nastepujace zasady podziatu w obrebie nieruchomosci objetych planem:

1.

Qo]

(W3]

Nie okresla sie zasad 1 warunkéw scalania i podzialn nieruchomosci wymagajacych
wszczecla pfocedﬁry w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Nie dopuszcza sie mozliwosci podziatu terenu P/U. .

Dopuszcza si¢ podziat terenu P maksymalnie na dwie dziatki pod nastepyj qcymi
warunkarmi:

1) kazda z dzialek bedzie posiadaié dostep do istniejqcej drogi lokalnej KDL, |

2) szerokos¢ frontu kazdej dziatki wyniesie co najmniej 25m.

D_opuszéza sie wydzielenie z terenow P/U lub P samodzielnej dziatki o powierzchni 50-

60 m* pod stacje transformatorowa.




§ 12

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kdmunikacji
i infrastruktury technicznej:

1.

o

Komunikacja , |

1) ustala sig obsIqu komunikacyjna terenu objetego planem z istniejacej drogi lokalne;j
KDL, nie wiecej niz dwa zjazdy — jeden na teren KDW, drugi na teren P;

2) Wprowadza sie .zakaz budowy ZJaZdOW z drogi wojewddzkiej klasy glownej
KD197(G);

3) na terenie KDW nalezy zaadaptowac istniejaca powierzchnie biologicznie czynna —
trawnik, w wymiarze co najmniej 20% powierzchni terenu KDW. Dopuszcza sie:
zmiane ksztattu trawnika w przypadku nowej organizacji ruchu; |

4) na obszarze objetym 'planem ustala sie "obowi'atzrek zorganizowania miejsc
przetadunku samochodami ciezarowymi; |

5) na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla

~ samochod6éw osobowych w ilodci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazda dzialk@ W
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 3 stanowiska na 10 zatrudnionych iub
uzytkownikow uslﬁg, 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w
tym miejsca postojowe dla 0s6b niepelnosprawnycéh; |

6) na terenie P nalezy zabezpieczy¢ mozliwosé dojazdu do teremu wiasnego ujecia
wody, oznéczonego na rysunku planu symbolem W. . | .

Zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacej gminnej sieci wodociagowej. Wode dla

celow przeciwpozarowych nalezy zabezpieczy¢ poprzez zlokalizowanie hydrantow na

poboczach drog oraz na terenach P/U, P, KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W :
przypadku poboru wody z 1stme;a@ego ujecia, oznaczonego jako teren infrastruktury
technicznej wodociggowej, oinaczony na rysunku planu sjmbolern W, konieczne jest
uzyskanie wtrybie odrgbnego postepowania administracyjnego pozwolenia wodno-

prawnego.

. N . ,oe y . . i . .
. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw ustala sig, ze docelowo Scieki bytowe komunalne

oraz Scieki zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg nalezy odprowadzi¢ do
oczyszczalm komunalnej Scieki zwwtzane z prowadzona dziatalnoscig C,grospodarczaL
moga Wymaoac oczyszczenia do parametrow okreslonych przez wiasciciela kanahzacp

sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie z

ustawa — Prawo wodne. Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza sie szczelne

-

e
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atestowane zbiorniki nd dzialce, oprézniane przez koncesjonowanego pmeWoMka i
wywozone do oczyszczalm |

Scieki opadowe odprowadza¢ docelowo do grmnnej kanalizacji deszczoweJ na podstawie
warunkéw technicznych podanych przez wiasciciela kanalizacji deszczowej. Scieki
opadowe z polaci dachowych odprowadzane do wod powierzchniowych wmny spelniac
warunki ol;owiqzujapych przepisow w zakresie ochrony $rodowiska. Scieki opadowé )

ponadnormatywnym zanieczyszczeniu powinny byé podczyszczone w separatorach.

' Wymagane jest uzyskanie przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego. Do czasu

zrealizowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w

zakresie gospodarki wodami opadowymi zgodnie z obowigzujacymi przépisémi ochrony

Srodowiska.

Energie c1eplnac dla celow bytowych grzewczych i technologicznych wytwarzac ze zrodel

nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm emIS]l

Zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacej stacji transfdrmatc)rowej,

usytuowanej poza obszarem objetym planem. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokahzaql stacji

transformatorowej na tereme 0znaczonym symbolem P/U lub na terenie oznaczonym

symbolem P, na warunkach uzgodnionych z wiascicielem sieci.

Zasilanie w gaz z istniejacego gazociagu $redniego ciénienia. '

Zaopatrzenie w tacza telefoniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odpady z terenu zabudowy techniczno-sktadowej 1 ustugowe]j P/U oraz z terenu skladow

P nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami ustawy o odpadach w tym:

1) odpady muszq podlegac evﬁdencji ilosciowej i jakosciowej oraz by¢ rriacrazynowane
selektywnie, z wyd21elemem odpadéw nadaj qcych sig do Wykorzystama

2) odpady komunalne oraz odpady, ktére swym skladem ﬁzyko chermcznym nie
odbiegaja od odpadéw komunalnych musza by¢ wywozone przez konces;j onowancgo
przewoznika na sktadowisko, 7

3) odpady, ktéore moga zagrozi¢ s$rodowisku, do czasu ich Wywozu do
umeszkodhmema lub do dalszego ich wykorzystania nalezy maoazynowac w
szczelnych, zamkmqtych i oznaczonych pojemnikach.

Na terenie zabudowy techniczno-skiadowej 1 ustugowej, oznacionym na rysunkli planu

symbolem P/U oraz na terenie skladow, oznaczonym na rysunku planu 'symbolem P

dopuszcza sig mozliwos¢ prowadzenia sieci stuzacych terenom poza obszarem planu

oraz lokalizowania urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem lokalnegs systemu

 infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie itp. pod

warunkiem ustalenia odpowiedniej shuzebnodci gruntowej zgodnie z obowigzujacymi

przepisami. ;
. & .
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§ 13

1. Do czasu zrealizowania okreslonego w planie zagospodarowania terenu dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie. ‘ |

2. Ograniczenia w uzytkowaniu Wz’diuz. sieci infrastruktury technicznej przestaja
obowiazywaé¢ w przypadku likwidacji lub przefoZem'a tych sieci poza obszar objety

planem.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe
§ 14

Ustala sie stawki stuzace naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.v 15 ust. 2 pkt
12 i w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagosppdarowaniu
przestrzennym w wysokosciach:

- dla terenu, oznaczonego symbolem P/U - & %

- dla terenu, oznaczonego symbolemP - & %

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lubowo.
§ 16

Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem graficznym nr 1 — rysunek
planu, stanowiacym in£€:gralnq czesé uchwaty, podlegaja publikacji w Dzienmku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 17

Uchwala w 'sprawie‘ninivejszegok planu wehodzi w zycie po upljfwie 30 dni od dnia ogloszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Woj ewodztwa Wielkopolskiego.

SR




UZASADNIENIE
~do Uchwaly Rady Gminy Eubowo Nr IX/85/2007
Z dnia .07.09.2007 r. .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialalnoSci gospodarczej

w OWIECZKACH obejmujacy obszar dzialek nr ewid. 34/1 i 34/2

opracowany zostal zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. nr 142
22001 1. poz. 1591 ze zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
Dz. U. nr 8022003 . ,

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpm'a‘ 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dz.U. nr 164 poz. 1587 2 2003 1. |

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny 0dpow1adac budynkl i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 75
z 2002 r. poz. 690

prawo ochrony Srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz.U. Nr 129 poz.
902 z 2006 1.

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz
Szczegéiowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko Dz. U. Nr 257, poz. 2573
z 3 grudnia 2004 r. '

rozpo‘rzatdzeﬁie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegolowych warunkéw, jakim pdwinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na
Srodowisko  dotyczaca projektéw  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennegg Dz.U. Nr-197, poz. 1667z 2002 r.

ustawa z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz U. Nr 121,
poz. 1226 22004 1.

ustawa z'dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw 1 opiece .nad zabytkami Dz. U.
Nr 162 poz. 1568 z 2003 1.

-ustawy z dnia 16 leetrua 2004 1. o ochrome przyrody Dz. U. nor 92, p‘oﬁzr 880" -

z 2004 r.




— ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej Inspekcji SamtarneJ ~ Dz U. or 90
poz. 575 z 1998 z p6zn. zm.

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz.
2016 22003 r. z péZn. zm.

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami — Dz. U. nr 261

poz. 2603 z 2004 r. z pézn. zm.

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. nr 204 poz. 2086

22004 z pozn. zm.

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwale Rady Gminy Eubowo Nr XXVII/226/2005 =

Z dnia 28 listopada 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia 'n>1iejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej w Owieczkach
obejmujacego dziatki nr ewid. 34/1 i 34/2. N

Plan zawiera czgs¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan jest zgodny z zapisami
studlum 1 z przepisami odrebnymi. Czymosci formalno—prawne udokumentowane sa

w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych. -

Projekt planu -uzyskat pozytywng opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej —

30.03.2007 r.
W dniach od 20.04.2007 r. do 11.05.2007 r. udostc;pnibny byl do opinii i uzgodnien przy
uwzglednieniu ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono prognoze wplywu ustaler planu na dochody wiasne i wydatki

gminy zwiazane z reahzaCJac Inwestycji z zakresu mfrastrukrury technicznej; ktére naleza do
zadan wiasnych gmmy

W dniach od 08.06.2007 r. do 20.07.2007 r. w siedzibie Urzedu projekt planu Wﬂ020ny b}&
do publicznego wgladu wraz z pro gnozi oddziatywania na $rodowisko.

W dniu 06.07.2007 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad przythyml W prOJekcne planu
rozwiazaniami. .

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu uchwala wraz z zalgcznikami oraz dokﬁmentach prac planistycznych

bedzie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa.

Wit
L

- mgr inz. Andrzej Lozowski

b

——
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie

do Uchwaty Nr IX/85/2007 z dnia 07.09.2007 r.

Rady Gminy Lubowo w sprawie uchwalenia m. p.z.p. terenu
dziatalnosci gospodarczej w OWIECZKACH, obejmujacego
dziatki o nr ewidencyjnym 34/1 i 34 /2

Rady Gminy ELubowo w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu
projektu. m.p.z.p. terenu dzialalnosci gospodarczej

W Owieczkach obejmujacego dzialki nr ewid. 34/1i34/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717ze zmianami) Rada

Gminy w Lubowiero zs t r z Y g a co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy z dnia 6 sierpnia 2007 r.

W sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wytoZonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw
wplywu ustaled na srodowiskowo dniach od 08.06.2007 r. do 20.07.2007 r., nie

rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.




Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr IX/85/2007 5 dnia 07.09.2007 r.
Rady Gminy w Lubowie W sprawie uchwalenia m.p.z.p. terenu
dzialalnosci gospodarczej w OWIECZKACH, obejmujacego
dziatki o nr ewidencyjnym 34 /1134/2

Rozstrzygniecie Rady Gminy Eubowo o sposobie realizacji zadas z zakresu

infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717), art. 7 ust. 1, pkt21i3
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nt 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 111, ust. 2, pkt. 1 ustawy z 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz.
3911 Nr 65, poz. 594) Rada Gminy w Eubowie rozstrzyga co nastepuje:

I. Sposéb realizacji

Uchwalenie plany miejscowego nie wywoluje kosztow zwiazanych z budowg
drég gminnych.
Uchwalenie planu nie wywoluje kosztow zZwiazanych z wyplata odszkodowan

na skutek zmniejszania wartoSci nieruchomogci.




