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w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w LEDNOGORZE, czes¢ dzialki nr ewid.
207/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie

gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 z

2003 r. ze zmianami) Rada Gminy Lubowo uchwala co nastepuje:

(%)

§1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w LEDNOGORZE, czesé dziatki nr ewid. 207/2.

Granica obszaru objetego planem jest naniesiona na rysunku planu - zalacznik nr 1.
Obszar 1 zakres opracowania planu sa zgodne z uchwatami Rady Gminy f.ubowo

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w LEDNOGORZE,

czgs$¢ dziatki nr ewid. 207/2: Nr XXV/207/2005 z dnia 8. 08. 2005t. i nr I1/9/2006 z dnia

3.12.2006 r. oraz z uchwala nr XXXVIII/573/02 z dnia 9.07.2002 . w sprawie studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo.

Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1,

) rozstrzygnigeia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie

wylozenia do publicznego wegladu — zalacznik nr 2,



3)

rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych

gminy — zatacznik nr 3.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§ 2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaweg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaly,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy £.ubowo,
przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okreslone
symbolem,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
nieprzekraczalnej linit zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ okreslajaca
minimalna odleglo$é podana w mb, w jakiej moga si¢ znajdowac lica Scian lub
naroznikow budynkow. Okreslenie nieprzekraczalne] linii zabudowy oznacza, Ze
istnieje mozliwo$¢ rownoleglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu
cofniecia budynku w glab dziatki,

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wartos¢ okreslajaca
odleglos¢ podang w mb, w jakie] musza si¢ znajdowac lica Scian lub naroznikow
budynkéw. Nie dotyczy ona takich elementéw jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie,
werandy, tarasy lub schody zewnetrzne z zastrzezeniem, ze nie zostana
zaadaptowane jako pomieszczenia przeznaczone na cele mieszkalne,

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placdéw, tras
dojazdowych w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace
spojna funkcjonalnie i dostgpna publicznie przestrzenng calosé,

przedsigwzigciach, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany
lub o przedsicwzigciach mogacych  znaczaco  oddzialywaé na  Srodowisko.
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wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko - naléz'y przez
to rozumie¢ przedsiewzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 1., w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na Srodowisko oraz szczegélowych uwarunkowan zwiazanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
$rodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r.,

10) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumieé¢ obszar ladowy lub wodny,
naturalny lub péaturalny, wyodrgbniony w oparciu o cechy geograficzne,
abiotyczne i biotyczne, okre$lony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.). Dostosowanie rosliny do siedliska
przyrodniczego oznacza zgodnos¢ z wlasciwymi dla niej wymaganiami w miejscu
planowanego nasadzenia — podloze gruntowe, stosunki wodne, nastonecznienie,
pochylenie terenu,

11) froncie dzialki — nalezy przez to rozumiec¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi, z ktérej odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na dziatke,

12) mate] gastronomii- nalezy przéz to rozumie¢ lokal gastronomiczny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny,

13) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji wizualnej (nosniki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni
powyzej] 12 m?,

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé elementy systemu informacji
miejskiej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice mformujgce
turystéw, oraz tablice z ogloszeniami, )

16) szyldach - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia Vjednostek organizacyjnych oraz
podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialalnodci, nie bedace
reklama,

17) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumieé dach posiadajacy dwie podstawowe
polacic dachowe o przeciwleglych spadkach laczace sie wzdhuz kalenicy,
z dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi polaciami wynikajacymi z ksztaltu rzutu
budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, naczélki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego w

bryle budynku pojawiajg si¢ trojkatne zamkniecia elewacji szczytowych,




18) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmhiej cztery

podstawowe polacie dachowe o podobnych spadkach, taczace sig¢ w jednym punkcie
lub wzdhz kalenic. W przypadku rozczlonkowanego rzutu budynku lub
zastosowania takich elementow jak lukamy, ganki, ryzality, werandy, itp.
podstawowe polacie moga by¢ uzupelniane mniejszymi potaciami o podobnych

spadkach.

§ 3

1. Zakres opracowania planu obejmuje nastepujaca problematyke okreslona w art. 15 ust. 2

ustawy:

1)

2)
3)
4)
3)
6)

7)

8)
9)

okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym
przeznaczeniu,

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalone na podstawie przepisow odrebnych; |

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci objetej planem;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

10) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36

=

ust. 4 ustawy.

Zakres opracowania nie obejmuje okreslenia szczegdlnych warunkdw zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy z uwagi na nie

wystgpowanie wymienionych terendw i obiektéw w obszarze opracowania.

Nastgpujace oznaczenia graficzne stanowiy obowiazujace ustalenia planu:



1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem,
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i
literowe dotyczace przeznaczenia terenu,

obowigzujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy od rzeki Gléwna,

sposob ustawienia kalenic dachowych budynkéw mieszkalnych,

stanowisko archeologiczne

ROZDZIAEL. 2

Przepisy szczegolowe

§ 5

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:

1.

(S8

LS

Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMN - 4MN, na ktérych przeznaczeniem podstawowym sg budynki
mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznaczenie
dopuszczalne mogg stanowi¢ uslugi bytowe: handel, mata gastronomia, ustugi
turystyczne, uslugi zwigzane z prowadzeniem wolnego zawodu lub zawodu
artystycznego. Dopuszcza sig¢ réwniez urzadzenia o niewielkich gabarytach zwiazane z
funkcjonowaniem  lokalnych  systeméw  infrastruktury  technmicznej  lub
telekomunikacyjnej - nie konkurujace wielkoscia i wysokodcia z obiektami
przeznaczenia podstawowego. Ushugi stanowiace przeznaczenie dopuszczalne moga
by¢ zlokalizowane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej
jeden lokal mieszkalny, przy czym ustugi stanowiace przeznaczenie dopuszczalne nie
mogg zajmowac wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
Ustala si¢ teren zieleni izolacyjnej i ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZI/KX, ktoérego przeznaczenie podstawowe stanowi zielen oddzielajaca
rzekg Gléwna od terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ciag pieszy
rownolegly do rzeki. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowic urzadzenia zZwigzane
z  funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury techniczne; lub
telekomunikacyjnej — o niewielkich gabarytach, nie konkurujace wielkoscig 1
wysokoscig z budynkami mieszkalnymi na terenach 1MN-4MN.

Ustala sig tereny drog dojazdowych wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW

1 2 KDW oraz tereny drég pieszych oznacrzone symbolami [KN i 2K.X.

T




§ 6

Wprowadza sig nastgpujace zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.

Projektowana zabudowa winna nawiazywac do tradycyjnych wzorcéw architektonicznych
stosowanych na terenach wiejskich 1 by¢ harmonijnie wkomponowana w istniejacy
krajobraz. Nalezy stosowa¢ lokalne detale, konwencjonalng kolorystyke i
charakterystyczne rozwiazania materialowe — jasne kolory tynkow, znaczacy udzial
drewna 1 kamienia naturalnego w plaszczyznach elewacji i ogrodzen.

W zagospodarowaniu dziatek stosowac gatunki roélin, charakterystyczne dla danego
siedliska przyrodniczego. Nalezy zadbaé o jak najwieksza réznorodno$é gatunkéw i
wlasciwa kompozycje zieleni. |

Elementy matej architektury i nawierzchnie stosowa¢ w nawiazaniu do lokalnych

wzorcOw 1 przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow.

§ 7

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Na obszarze opracowania planu obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z polozenia na
terenie Lednickiego Parku Krajobrazowego p. § 11.

Zakazuje sig przeksztatcen powierzehni ziemi, zakldcajaca naturalng rzezbe terenu,
Zakazuje si¢ odprowadza¢ nieczystosci ptynne do gruntu lub do rzeki Gtéwnej,

Dla odprowadzenia wod opadowych ustala sig¢ rozwigzania indywidualne w postaci
studni chionnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokdl
zabudowan,

Posadowienie obiektow kubaturowych nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem terenu pod
katem wystepowania sieci melioracyjnej. Nalezy zachowaé istniejaca sie¢ melioracyjna
aw razie zniszczenia odtworzyé napotkane urzadzenia melioracyjne i zglosié do
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Gnieznie, ul. Krétka.
Energia dla celéw grzewczych winna byé wytwarzana na bazie paliw lub nognikéw
ekologicznych.

Odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzié w granicach posesji,
W spos6b umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadéw,

Odprowadzenie sciekéw bytowych poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni

w Dziekanowicach.




10.

Wprowadzié zielen ozdobna oraz zadrzewienia i zakrzewienia na granicy .dzialek.
Wyraznie uksztaltowane szpalery drzew zrealizowaé od strony péinocnej granicy terenu
IMN oraz na terenach 4MN i ZUKX, wzdtuz rzeki Glownej. Stosowaé rosliny z
przewaga gatunkow rodzimych, dostosowane do danego siedliska.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 11MN-4MN przeznaczenie
podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga naleze¢ do przedsigwzig¢ dla
ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze byé wymagany, ani do przedsigwzig
mogacych znaczaco oddziatywac na érodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o

oddziatywaniu na $rodowisko.

§ 8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

Z uwagi na polozenie obszaru opracowania Ww strefie wystgpowania stanowisk
archeologicznych inwestor jest zobowiazany do zlecenia statego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego nad catoscia prac budowlanych. Sposdb realizacji ww. warunkow
konserwatorskich winien byé ustalony z Wydzialem Archeologicznym Wojewo6dzkiego

Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.

§ 9

Okreéla sie nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1.

!\J

(98]

Przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznej konsekwentnie przestrzega¢ zasad
dotyczacych nliejsc i formy w rozmieszczeniu: tablic informacyjnych z nazwami ulic,
miejsc dla ogloszen i plakatow.

Zakazuje sie stosowania reklam oraz reklam wielkoformatowych.

Flementy zagospodarowania dzialek typu: bramy, forma grafiki numeracji domow,
miejsca na odpady powinny by¢ zblizone w doborze materiatem 1 kolorystyka
w poszczegolnych kwartatach zabudowy.

Ogrodzenia frontowe azurowe. Stupki z cegly, drewna, metalu lub kamienia naturalnego,
wypelnienie w formie elementéw drewnianych lub metalowych. Zakazuje sig stosowania
ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych uniemozliwiajacych wglad na dziatki.
Dla utrzymania ladu przestrzeni publicznej nalezy egzekwowac od wlascicieli wymogu
porzadku na terenie przyleglym do nieruchomosci oraz estetycznego wygladu $cian,

pokry¢ dachowych i ogrodzen.




§ 10

Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.

1. Obowiazujace linie zabudowy: od strony drég dojazdowych wewngtrznych 1KDW,

2KDW ustala sie obowiazujace linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granic frontowych

dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy:

1)

2)

3)

4)

od strony drogi powiatowej KD 2199P przyja¢ nieprzekraczalna linig zabudowy w
odleglosciach 20 m i 25 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,

od strony rzeki Glownej przyja¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
100m, zgodnie z rysunkiem planu,

od strony drég dojazdowych wewngtrznych 1KDW, 2KDW ustala sig
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granic frontowych dziatek,
zgodnie z rysunkiem planu,

tylna nieprzekraczalna linig zabudowy przyja¢ w odlegtosci 20 m od strony

poinocnej granicy terenu 1 MN

3. Parametry zabudowy:

1y

budynki mieszkalne jednorodzinne: ‘

a)  gabaryt pionowy: parter plus poddasze o lacznej wysokosci nie przekraczajace;
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10m. Dopuszcza sig wyzsze elementy
techniczne, np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 12 m.

b) dachy strome o nachyleniu 30° — 45° Dla dachéw dwuspadowych obowiazuje
wymdg ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem planu. Wymog ten dotyczy
dachéw wielospadowych tylko w przypadku, kiedy kalenice posiadaja dlugosc
powyzej Sm.

c)  pokrycie dachow: dachowka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne
materiaty pokryciowe w gamie koloréw od szarego poprzez brunatny, ceglasty
do ciemnoczerwonego,

d) jasne kolory tynkéw z dopuszczeniem stosowania drewna i kamienia

w elewacjach,

2) budynki gospodarcze lub garaze:

a)  nalezy sytuowac jako zblokowane z budynkiem gospodarczym lub garazem

sasiada lub wolnostojace,




b)

d)

€)
f)

g)
h)

na dziatkach, na ktérych nie zaznaczomno obowiazujacych linii .zabudowy
dopuszcza sig przesunigcie miejsca lokalizacji budynku gospodarczego lub
garazowego w glab dziatki wzdhuz tej samej bocznej granicy dziatki oraz przy
zachowaniu tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

dopuszcza sig zastosowanie zamiast budynkéw zespolonych na granicy bocznej
dzialki, usytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazowych jako
wolnostojacych w odlegtosci co najmniej 1,5m od granicy dziatki i zZmiane
ustawienia kalenicy dachu z réwnolegltego w stosunku do frontu dzialki na
prostopadite w stosunku do frontu dziatki,

przyjecie przez pierwszego z inwestordw realizujacych budynek gospodarczy
dopuszczonej zgodnie z lit.c wersji usytuowania - mnej niz na rysunku planu,
narzuca analogiczne rozwiazanie na dzialce sasiedniej,

wysokos¢ od poziomu terenu do okapu dachu maksymalnie 3,2 m,
maksymalna powierzchnia 60 m?

dach stromy nawiazujacy do dachu budynku mieszkalne go jednorodzinnego,
dopuszcza sig zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrgbie kubatury

budynku mieszkalnego,

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny procent zabudowanej powierzchni dzialki na terenachl MN — 4MN nie

moze przekraczac 25%,

2) minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni dziatki na terenachlMN —

4MN nie moze by¢ nizszy niz 55%.

§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na

podstawie odrgbnych przepisow:

L.

R

Teren

opracowania objgty jest granicami Lednickiego Parku Krajobrazowego,

utworzonego Rozporzadzeniem Nr 10/98 Wojewody Poznanskiego z dnia 19 czerwca

1998 1. na podstawie art. 24 ust. 4 i 5, art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 16.10.1991 r. o ochronie

przyrody (Dz. U. Nr 114 poz. 492 z 1992 r. ze zmianami).

Na obszarze Lednickiego Parku Krajobrazowego obowiazuja zakazy i nakazy:
1) Zakazy:

a) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin,

b) zmiany stosunkéw wodnych, niekorzystnych dla  $rodowiska, eksploatacj

surowcow mineralnych,

Y




c) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej zagospodarowania, niszczenia obszarow
zabagnionych 1 zatorfionych , lacznie z eksploatacja torfu, prowadzenia czynnosci
powodujacych wzmozenie proceséw erozyjnych, dokonywania prac ziemnych
naruszajacych w sposob trwaly rzezbg terenu.

d) umieszczania tablic, napiséw, ogloszen reklamowych 1 innych znakéw nie
zwiazanych z ochrong i zagospodarowaniem Parku, z wyjatkiem znakow
drogowych oraz znakow zwiazanych z ochrona porzadku i bezpieczenstwa.

e) budowy i rozbudowy obiektéw, urzadzen i instalacji powodujacych ujemne
oddziatywanie na srodowisko i krajobraz.

2) Nakazy:

a) zaktadania, uzupeiniania i rekonstrukcji istniejacych zadrzewien wylacznie
gatunkami rodzimymi oraz uzyskiwania opinii Zespotu Parkéw Krajobrazowych
Wojewddztwa Wielkopolskiego na wycinanie drzew i krzewow,

b) stosowania w budownictwie form ar'chitektonicznych harmonizujacych z walorami

krajobrazowymi Parku.
§ 12

Wprowadza sig nastgpujace zasady podziatu nieruchomoscei:
1. Dopuszcza sig korektg zaznaczonych na rysunku planu podziatéw pod warunkiem, ze nie
spowoduje ona zmniejszenia wielkosci dzialki o wiecej niz 10 %.

2. Zakazuje sie wtérnego podziatu dziatek.
§ 13

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;:
1. Komunikacja
1) dla obstugi komunikacyjnej terenow ustala sie uktad drogowy ktory tworza:
a)  istniejaca droga powiatowa KD 2199P — poza obszarem opracowania planu,
b) projektowane drogi dojazdowe wewnglrzne 0Znaczone symbolami: 1KDW,
IKDW o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych z placem nawrotu oraz
poszerzeniem, zgodnie z rysunkiem planu,
¢)  drogi piesze, oznaczone symbolami 1KX 1 2KX.
d) projekiowana droga piesza wzdluz rzeki  Glownej, w obregbie terenu
oznaczonego symbolem ZLIKX,

10
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2) droge dojazdowa 1KDW wiacza sie do drogi powiatowej KD 2199P poi)rzez jeden
wlot zgodnie z rysunkiem planu,

3) ustala sig, ze w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy prowadzi¢ sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci przez tereny dzialek na zasadzie
stuzebnosci gruntu.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) istniejaca sie¢ wodociagowsa utozong wzdtuz drogi powiatowej KD 2199P na terenie
wsi Lednogoéra doprowadzi¢ siecig rozdzielcza do obszaru objetego opracowaniem,

2) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna w ilosci zapewniajacej jej
wymagane zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych z urzadzen shuzacych do
Jej dostarczania.

Scieki socjalno - bytowe odprowadzaé przez sieé rozdzielcza do projektowanego

kolektora sanitarnego odprowadzajacego $cieki do oczyszczalni w Dziekanowicach.

Do czasu zrealizowania projektowanego kolektora dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw
socjalno — bytowych do szczelnych zbiornikéw na dziatkach.

Zaopatrzenie w gaz z istniejace] sieci w drodze powiatowej KD 2199P .

Zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej sieci. Istnieje mozliwosé zlokalizowania
stacji transformatorowej w obrgbie linii rozgraniczajacych ulicy 2KDW, zgodnie
z rysunkiem planu lub w innym miejscu po uzgodnieniu z zaktadem energetycznym.
Zaopatrzenie w ciepto na bazie paliw lub nosnikow ekologicznych.

Ustala si¢ w zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w lacza telefoniczne z projektowanej

sieci.

Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych.
§ 14

Do czasu zrealizowania okreslonego w planie zagospodarowania terenu dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie rolnicze.
Ograniczenia w uzytkowaniu wzdluz sieci infrastruktury technicznej przestaja

obowiazywac w przypadku likwidacji tych sieci.

ROZDZIAL 3

Przepisy koicowe



§ 15

Ustala sie stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4

ustawy w wysokosci 8 %.
§ 16

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lednogora zatwierdzony
uchwata nr I/8/98 Rady Gminy w Lubowie z dnia 4.11.1998 r. ogloszony w Dzienniku
Urzedowym wojew. Poznaniskiego nr 32 z dnia 18.12.1998 r. poz. 469 w czescl sprzecznej

z ustaleniami niniejszego planu.

§ 17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 18
Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem graficznym nr 1 — rysunek planu
stanowiacym integralna cze$¢ uchwaly, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 19

Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w LEDNOGORZE, czesé dzialki nr ewid. 207/2
opracowany zostat zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. nr 142
72001 r. poz. 1591 ze zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz.U.nr 80z 2003 1.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. W sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dz.U. nr 164 poz. 1587 z 2003 1.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie — Dz.U. Nr 75 z
2002 r. poz. 690

prawo ochrony srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz.U. Nr 62 poz. 627
z 2001 r. z pézn. zm.

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
szczegblowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko Dz.U. Nr 257, poz. 2573
z 3 grudnia 2004 1.

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegblowych warunkéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddzialywania na
srodowisko  dotyczaca projektéw — miejscowych — planow zagospodarowania
przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 1667z 2002 r.

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz.U. Nr 121,
poz. 1226 2 2004 .

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami Dz.U. Nr
162 poz. 1568 z 2003 .

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz. U. nr 92, poz. 880
z 2004 1.

ustawy z dnia 14 marca 1985 1. o Pafhstwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz. U. nr 90
poz. 575 z 1998 z pozn. zm.

ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz. 2016
z 2003 r. z pdzn. zm.

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami — Dz. U. nr 261
poz. 2603 z 2004 r. z p6zn. zm.

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. nr 204 poz. 2086
z 2004 r. z p6zn. zm.




Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono w oparciu o uchwate Rady
Gminy Lubowo Nr XXV/207/2005 z dnia 8 siérpnia 2005 r. oraz I1/9/2006 z dnia
5 grudnia 2006 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w LEDNOGORZE, czg$¢
dziatki nr ewid. 207/2.

Podjeta przez Rade Gminy uchwala o ktérej] mowa wyzej obejmuje obszar, ktory w swej
tresci pokrywa sie z granicami obszaru dla ktérego przeprowadzono nastgpujacy tok formalno
— prawny.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektoniczne;.

W dniach od 30.06.2006 r. do 15.08.2006 r. udostgpniony byt do opinii i uzgodmen przy
uwzglednieniu ustale art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:.

Do projektu planu sporzadzono prognozg wptywu ustalen planu na dochody wiasne i wydatki
gminy zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.

W dniach od 09.08.2006 r. do 21.09.2006 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wylozony byl
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Do projektu planu nie wptynety uwagi.

Poniewaz zasigg przestrzenny opracowanego planu w 11i11iéjszej uchwale nie ulegt zmianie,
odstapiono od przeprowadzenia ponownego trybu formalno — prawnego.

Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego nr NK 1-11.0911-469/06 z dnia
31 pazdziernika 2006 r. orzekajace niewazno$¢ uchwaly nr XXXV/294/2006 rady Gminy
Fubowo z dnia 29 wrzesnia 2006 r. dotyczylo zasigegu przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych

bedzie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa.

Wéjt Gminy
&

o mgr inz.Andrzej hozowskl




Zalacznik nr 2 do Uchwaly NrEIL/] 9/2006, dpia .28, gTRdni2 2006r.,

Rady Gminy w Eubowie w sprawie uchwalenia m.p.z.p.
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w LEDNOGORZE,
cze$é dzialki nr ewid. 207/2

Rozstrzygnigcie Rady Gminy L.ubowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych

do wylozonego do publicznego wgladu projektu m.p.z.p.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) Rada Gminy w Lubowierozst

r Zy g a co nastgpuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy z dnia wrzesnia 2006 r. w sprawie braku
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen na $rodowisko w dniach od
09.08.2006 1. do 21.09.2006 r. nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodnicgacy Rady Gminy

rabowski



Zalacznik nr 3 do Uchwatly Nr III/19/2002 dnia .28..grudnia 2006r.

Rady Gminy w fL.ubowie w sprawie uchwalenia m.p.z.p.
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w LEDNOGORZE,
czes¢ dziatki nr ewid. 207/2

Rozsirzygniecie Rady Gminy Lubowo o sposobie realizacji zadan z zakresu

infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ‘ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 111, ust.
2, pkt. 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz.
148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65, poz. 594) Rada Gminy w Eubowie rozstrzyga co nastepuje:

L Sposob realizacji
Na terenie objgtym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
zalicza sie:

1) zaopatrzenie w wode — sie¢ rozdzielcza doprowadzajaca wode do
projektowanych dzialek bedzie realizowana przez wlascicieli terenu po
zawarciu odpowiednich uméw z gming

2) kanalizacja sanitarna bgdzie realizowana przy partycypacji wlascicieli terenu
na podstawie odpowiednich uméw z gming

3) drogi wewngtrzne 1IKDW i 2KDW oraz KDX i 1KX sg terenami prywatnymi

4) projektowang droge piesza 2KX oraz teren zieleni izolacyjnej 1 ciagu pieszego

oznaczony symbolem ZI/KX nalezy przeja¢ na rzecz gminy

Il. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie 2z przepisami

o finansach publicznych.




Zrodla ﬁnansowama - 1nwestyqe z zakresu mﬁastruktury techmcznej 1komumka031 : 5
' wyszczegolmone w  punktach od 1 do 4 oqute realizacja z tytuhl sporzqdzema

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda ﬁnansowane z budzetu gmmy,‘ |

kredytow, funduszy unijnych, przy udz1ale mwestorow zewnetrznych w oparciu o ustawe

z dnia 26 listopada 1998 r. o ﬁnansach pubhcznych i przy uwzglqdmemu horyzontu' :

czasowego dla poszczego]nych zadafi i 1 sposobu 1ch reahzaCJl

Wykaz mwestycp nalezqcych do zadan Wlasnych gmmy jest matenalem do formulowama

 zadan Wleloletmego planu mwestycy]nego gmmy

@
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