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W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w LEDNOGORZE, dzialka nr ewid. 43/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

nr 80 poz. 717 z 2003 r. ze zmianami) Rada Gminy Lubowo uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w LEDNOGORZE, dziatka nr ewid. 43/5.

!\)

Granice obszaru objetego uchwalg stanowia granice geodezyjne dziatki o numerze

geodezyjnym 43/5.

(0%

Obszar i zakres opracowania planu sg zgodne z uchwaly nr XXXVIII/273/02 Rady

Gminy Lubowo z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie studium uwarunkowarn i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy tubowo oraz uchwala nr XXIV/205/2005

z dnia 2.8 czerwca 2005 r. Rady Gminy w Eubowie

4. Plan miejscowy sktada sie z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesei:

1) rysunku planu — w skali 1:1000 - zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
W czasie wylozenia do publicznego wgladu — zatacznik nr 2,

3) rozsirzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania naleZatcych‘ do zadan

wiasnych gminy — zalacznik nr 3.



ROZDZIAL 1

Przepisy ogodine

§ 2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

4)

3)

6)

7)

8)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej
uchwaty; |

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lubowo;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniézajatcych; okreslone
symbolem; ‘

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng odleglosé
podang w mb, w jakiej mogg sie znajdowac lica $cian lub naroznikéw budynkow.
Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze istnieje mozliwosé
rownolegtego w stosunku do usytuowania na rysunku planu cofniecia budynku w
gtab dziakki;

przedsiewzieciach, dla ktdrych obowiazek sporzquenia raportu ‘moze by¢
wymagany lub o przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko - nalezy przez
to rozumie¢ przedsigwzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu na
srodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r.;

siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumie¢ obszar ladowy lub wodny,
naturalny lub pdinaturalny, wyodrebniony w oparciu o cechy geograficzne,
abiotyczne 1 biotyczne, okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie
przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.). Dostosowanie rosliny do siedliska

przyrodniczego oznacza zgodno$¢ z wiasciwymi dla niej wymaganiami w miejscu
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planowanego nasadzenia — podioze gruntowe, stosunki wodne, nasl’onecznienie,
pochylenie terenu;

roslinach pionierskich — nalezy przez to rozumie¢ gatunki roslin odznaczajace sie
wytrzymato$cia na trudne warunki S$rodowiska (susze, zmiany temperatury,

zacienienie, wiatry ifp.) oraz zdolnoscia do rozprzestrzeniania sie i zmiany

zajmowanego siedliska poprzez np. utrwalanie korzeniami gleby;

-10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé czesé dzialki budowlanej, ktéra przylega
do drogi, z ktérej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke,

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow, tras
ddjazdowych w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace

- spdjng funkcjonalnie i dostepna publicznie przestrzenna catos¢;

12) matej gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ lokal gastronomiczny w budynku
mleszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny;

13) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacii W]zua]neJ (nosmlq nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i
Zamoéowanjami, nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w
rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych; |

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé¢ reklame o powierzchni
powyze] 12 mz; |

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systeﬁlu informacji

miejskiej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace

turystow, oraz tablice z ogloszeniami;

’@‘ 16) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizécyjnych oraz
podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialalnos’ci, nie bedace
s . ;

17) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe
polacie dachowe o przeciwleglych spadkach faczace sie wzdluz kalenicy, z
dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi polaciami wynikajacymi z ksztattu rzutu
budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, naczotki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego w
bryle budynku pojawiaja sie trojkatne zamkniecia elewacji szézytowych;

18) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej cztery
podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ w jednym punkcie

lub wzdhiz kalenic. W plzypadku rozczlonkowanego rzutu budynku lub

zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp.

a
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podstawowe potacie mogg byé uzupelniane mniejszymi polaciami o podobnych

spadkach.
§3

1. Zakres opracowania planu obejmuje nastg¢pujaca problematyke okreslong w art. 15 ust. 2

ustawy:

i) okreflenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodaroWania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

8) szczegdlowe zasady podziatu nieruchomodci objetej planem miejscowym;

9) zasady dowigzania sie do istniejacych systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

2. Zakres opracowania nie obejmuje okreslenia szczegdlnych warunkow zagéspodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy z uwagi na nie

wystgpowanie wymienionych terendw i obiektéw w obszarze opracowania.

§ 4

Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowiazujace ustalenia planu:
) granica obszaru objetego planem, |
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie przeznaczeniu oraz oznaczenia
graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) kierunki kalenic dachowych.




ROZDZIAYL 2

Przepisy szczegolowe

§ 5

L. Ustala sig teren. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczony na
fysunku planu symbolem MN/U, na ktérym przeznaczeniem podstawowym sa budynki
mieszkalne wolnostojace z budynkami gospodarczymi lub garazami albo budynki
hotelowe z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznaczenie dopuszczalne moga
stanowié: | |

1) dla z_ab.udowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustugi bytowe: handel, mata
gastronomia, ushugi zwigzane z prowadzeniem wolnego zawodu lub zawodu
artystycznego. Uslugi te mogg by¢ zlokalizowane w budynku mieszkalnym
wolnostojacym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny, przy czym ustugi
stanowiace przeznaczenie dopuszczalne nie moga zajmowaé wiecej niz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego. Funkcje zwiazane z zawodami
artystycznymi moga by¢ zlokalizowane w budynku gospodarczym oraz na terenie
otwarrym;

2) dla zabudowy hotelowej pomieszczenia administracyjne, kulturalno-o$wiatowe,
gastronomiczne, odnowy biolo gicznej, fitness w budynku hotelowym lub w budynku
gospodarczym przy hotelu, boisko do gier malych takich jak: tenis ziemny,
badminton, kregle, krokiet, mini golf lub urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych;

3) urzadzenia o niewielkich gabarytach zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych

‘ ‘systernéw infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie konkurujace

wielkoscig 1 wysokodcia z obiektami przeznaczenia podstawowego.

2 Ustala si¢ tereny poszerzen istniejacych drog gminnych:

1)  teren poszerzenia drogi dojazdowej wewnetrznej KDW, oznaczony na rysunku
planu symbolem kdw;

2)  teren poszerzenia drogi pieszojezdnej KDX, oznaczony na rysunku planu symbolem

kdx.

§ 6

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:



. Projektowana zabudowa winna nawiazywa¢ do tradycyjnych wzorcéw architektonicznych

wyprowadzonych z cech architektury istniejacej na obszarze Lednickiego Parku
Krajobrazowego. Stosowa¢  lokalne  detale,  konwencjonalng kolorystyke
icharékterystyczne rozwigzania materialowe — jasne kolory tynkéw, znaczacy udziat
w wykonczeniu takich materialéw jak: drewno, cegla i kamien naturalny.

W zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowa¢ gatunki roglin, charakterystyczne dla
c-lanego siedliska przyrodniczego. Nalezy zadbaé o jak najwigksza réznorodnosé gatunkow
1 wlasciwg kompozycje zieleni uwzgledniajaca zachowanie widokéw w kierunku Ostrowa
Lednickiego. Preferowa¢ niskie formy drzew i krzewéw. Zwarte grupy zieleni
lokalizowa¢ w taki spos6b, by nie przystaniaty osi widokowych.

Elementy matlej architektury i nawierzchnie stosowaé w nawigzaniu do lokalnych

WzorcOw i przy zastosowaniu tradycyjnych materialow.

§ 7

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Na obszarze opracowania planu obowiazuja zakazy wynikajace z polozenia na terénie
Lednickiego Parku Krajobrazowego, p. § 11.

W miejscu lokalizacji kazdego budynku nalezy wykonaé wiercenia pozwalajace okresli¢
mozliwo$¢ podpiwniczenia, sposéb posadowienia oraz rodzaj konstrukcji budynku.
Zakazuje sie¢ makroniwelacji terenu.

Skarpy istniejacego oczka wodnego nalezy zabezpieczy¢ przed osuwaniem, zachowujac
kat nachylenia zapewniajacy bezpieczedstwo. Wprowadzi¢ na nich wysiew roélin
pionierskich a docelowo roslinno$¢ dostosowana do miejscowego  siedliska
przyrodniczego z przewagg gatunkéw rodzimych.

Podczas prowadzenia prac ziemnych przy posadowieniu budynkoéw, a takze prac
ziemnych zwigzanych z zaktadaniem ogrodéow nalezy uwzgledni¢ wymdg zapisany w § 8
ust. 1 1ust. 2.

Zakazuje sie odprowadzaé nieczystosci plynne do gruntu lub do istniejacego oczka
wodnego. |

Dla odprowadzenia wéd opadowych ustala si¢ rozwiazania indywidualne w postaci
studni chionnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokdl

zabudowan, Energi¢ dla celéw grzewczych wytwarza¢ na bazie paliw lub nosnikow

~ ekologicznych.



-

Odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzié w granicach posesji,
w sposob umozliwiajgcy zorganizowany wywoz na skladowisko odpadéw.

Scieki socjalno — bytowe odprowadzaé do kanalizacji sanitarne;j.

. Przy pracach ziemnych uwzgledni¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych.

§ 8

. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1.

Z uwagi na to, ze obszar objety planem jest cenny archeologicznie, znajduje sie w strefie
bogatego osadnictwa pradziejowego i wezesnosredniowiecznego wszelkie prace ziemne
zwigzane z inwestycjami na wszystkich dziatkach wymagajg prowadzenia badan
archeologicznych w  zakresie uzgodnionym z Wydzialem Archeologicznym
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.

Ustala si¢ wymég uzgodnienia projektéw zagospodarowania poszczegdlnych dziatek oraz
projektéw architektonicznych budynkdw z Wielkopolskim Wojewéddzkim Konserwatorem
zabytkéw, Zespolem Parkéw Krajobrazowych Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz

Muzeum Pierwszych Piastow na Lednicy.

§9
| Okresla sie nastgpujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni
. publicznych:

1. Zakazuje sig stosowania wszelkich reklam, w tym wielkoformatowych.

2. Przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznej konsekwentnie przestrzegaé zasad
dotyczacych miejsc i formy w rozmieszczeniu: tablic informacyjnych z nazwami ulic,
miejsc dla ogloszen i plakatéw. ‘

3. Dopuszcza si¢ stosowanie szyldéw na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach o
standardach grafiki, liternictwa, kolorystyki uzgodnionych z konserwatorem zabytkéw,

4. Elementy zagospodarowania dziatek typu: bramy, forma grafiki numeréw domow,
miejsca na odpady powinny byé zblizone w doborze materiatem i kolorystyka.

5. Na terenie dzialek wprowadzi¢ zielen przydomowg w czesci frontowej oraz domowsa

W postaci zielonych ogrodow.



6. Ogrodzenia wylacznie azurowe. Stupki z cegly, drewna lub kamienia naturalnego,

wypekienie w formie elementow drewnianych lub metalowych. Zakazuje sig stosowania

ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych.

§ 10

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1.

Procenty zabudowanej powierzchni dziatki oraz procenty biologicznie czynnej
powierzchni dziatki: ‘
1) maksymalny procent zabudowanej powierzchni dziatki na terenie MN/U - 18%;

| 2) minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni dziatki na terenie MN/U —

60%.
Nieprzekraczalné linie zabudowy:
1) wodlegtosci 20m od krawedzi jezdni drogi powiatowej KD2199P,
2) w odleglosci 6 m od bocznej granicy dziatki wzdtuz drogi dojazdowej wewnetrzne]

KDW;

3) wodleglosci 10m od frontowej granicy dziatek wzdtuz drogi pieszoj ezdnej KDX.

Warunki i parametry dotyczace ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

w budynkach wolnostojacych:

1) gabaryt pionowy: parter plus poddasze o lacznej wysokosci nie przekraczajacej od
poziomu terenu do kalenicy dachu 9 m. Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne,
np. kominy o wysokosci nie przekraczajacej 11m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 35° — 45° Dla dachéw
dwuspadowych obowigzuje wymodg ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem planu.
Wymoég ten dotyczy dachow wielospadowych tylko w przypadku, kiedy kalenice
posiadaja dtugo$¢ powyzej 5m;

3) pokrycie dachéw: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke lub inne tradycyjne
materialy pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego,
przy czym nalezy unika¢ jaskrawych odcieni tych barw;

4) jasne kolory tynkéw;

5) zakazuje sie lokalizowania na dzialce wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

Warunki i parametry dotyczace ksztaltowania zabudowy hotelowej w budynkach

wolnostojacych:



obowiazuja warunki dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w budynkach wolnostojacych, okreslone w ust. 3, pkt 1, 2, 3, 4;

w przypadku przeznaczenia catego terenu MN/U pod funkcje hotelowe liczba
budynk6w nie moze by¢ wigksza niz 6. Przeznaczenie pod funkcje hotelowe czesci

terenu MN/U wiaze si¢ z koniecznoscia przyjecia maksymalnie takiej liczby

~ budynkéw Jak wynikajaca z rysunku planu dla zabudowy mieszkaniowej;
3) dlugos¢ elewacji kazdego budynku nie. moze przekraczaé 15m. |
5. Warunki i parametry dotyczace ksztaltowania zabudowy budynkéw gospodarczych lub

% garazy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania wigcej niz jednego wolnostojacego budynku
gospodarczego lub garazowego dla jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
lub hoteloWego, dopuszcza si¢ mozliwo$é rezygnacji z budynku gospodarczego;

2) usytuowanie budynku gospodarczego lub garazu zwiazanego z budynkiem
mieszkalnym powinno by¢ zgodne z rysunkiem planu, z dopuszczeniem przesunieé
w  glab lub w kierunku frontu dziatki - w ramach obszaru okreslonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przy zachowaniu przepiSéw szczegolnych.
Zrealizowanie przesuniecia budynku gospodarczego przez pierwszego z dwéch
inwestorow, ktorych budynki gospodarcze lub garaze zostaty zaznaczone na rysunku
planu w poblizu granicy dziatki narzuca analogiczne rozwiazanie na dzialce
sasiedniej; ’

3) dopuszcza si¢ inne niz na rysunku planu usytuowanie budynku gospodarczego lub
garazu zwigzanego z budynkiem hotelowym pod warunkiem respektowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy i przepisow szczegblnych;

4) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu od poziomu terenu dd Okapu dachu
maksymalnie 3 m;

5) maksymalna powierzchnia 60 m?;

6) dachy strome, nawiazujace do dachéw budynkow rhieszkalnych nachyleniem potaci
oraz materialem pokryciowym;

7) dopuszcza sig zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku

mieszkalnego lub hotelowego.
§ 11

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na

podstawie odrebnych przepisow:



1.

(U8

Teren opracowania objety jest granicami Lednickiego Parku Krajobrazowego,

utworzonego Rozporzadzeniem Nr 60/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia

2006 1. na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 16.04.2004 1. o ochronie przyrody

(Dz. U. Nr 92 poz. 880 z 2005 r. ze zmianami).

Na obszarze Lednickiego Parku Krajobrazowego dla obszaru objetego niniejszym planem

obowigzujg nastepujace zakazy:

1) realizacji - przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska Dz.
U. Nr 62, poz. 627, z poZn. zm.);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodny;

3) wykonywania prac ziemnych trwale zniekszta%cajéccych rzezbe terenu, z wyjatkiem

- prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudows, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gbspodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce
wodnej lub rybackiej; — »

6) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz

obszaréw wodno-blotnych.

§ 12

Dopuszcza si¢ korekte zaznaczonych na rysunku planu podziatléw na dziatki budowlane
pod warunkiem ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkosci dziatek o wiecej niz 10 %.
Zakazuje sig wtdrnych podzialow dziatek.

Dopuszcza sie taczenie dzialek lub w przypadku zabudowy hotelowej w budynkach

wolnostojacych zrezygnowanie z podziatu na dziatki.

10
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§ 13

Obstluge komunikacyjna tworza:

1) droga powiatdWa KD 2199P;

25 istniejaca droga poszerzona do szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych kosztem

. dziatki nr ewid. 43/5, ustaloné jako droga d‘ojazdowa wewngtrzna, oznaczona na
rysunku symbolem KDW; ‘

3) istniejaca droga poszerzona do szerokosci 7 m w liniach rozgraniczajacych kosztem
dziatki nr ewid. 43/5, ustalona jako droga pieszojezdna, oznaczona na rysunku
symbolem KDX.

Na terenie MN/U nalezy wydzielié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w

ilo$ci co najmnie;j:

1) 2 stanowiska na kazdg dziatke budowlana w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

2) 3 stanowiska na 10 zatrudnionych lub uzytkownikéw ushug.

Zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu.

Scieki socjalno — bytowe odprowadzi¢ do kolektora sanitarnego, odprowadzajacego

scieki do oczyszczalni w Dziekanowicach.

Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci.

Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci.

Energi¢ do celéw grzewczych wytwarzac na bazie paliw lub noénikéw ekologicznych.

Odpady komunalne i komunalnopodobne gromadzi¢ w granicach posesji w sposob

selektywny umozliwiajacy zorganizowany wywoéz na sktadowisko odpaddw.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach mieszkaniowych urzadzen technicznych

obstugi obiektéw budowlanych i obiektéw pomocniczych shuizacych zaopatrzeniu

w wode, energi¢ elekiryczna oraz zwiazane z odprowadzeniem $ciekéw lub innymi

elementami uzbrojenia.

10. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

11



ROZDZIAYL 3

Przepisy koncowe
§ 14

Ustala sie stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 8 .

§ 15

Traci moc uchwala nr II/8/98 Rady Gminy w Lubowie z dnia 4.11.1998 1. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lednogéra, ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojew. Poznanskiego nr 32 z dnia 18.12.1998 r. poz. 469 w czesci

sprzecznej z ustaleniami niniejszego planu.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lubowo.

§ 17
Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym nr 1 — rysunek planu
stanowigcym integralng czes$¢ uchwaty, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 18

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopclskiego.

AQD GMINY

60 tubowo

wej. wielkepolskic
on 000543893
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ODPIS

UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Gminy L.ubowo Nr XXXVII/302/2006
z dnia .26..pazd ziernika.. ... 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tercnu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w LEDNOGORZE, dziatka nr ewid. 43/5
opracowany zostat zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. nr 142
22001 r. poz. 1591 ze zm.),
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz.U.nr 80z 2003 r.
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dz.U. nr 164 poz. 1587 z2003 1. ,
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiddaé budynki i ich usytuowanie — Dz.U. Nr 75
z 2002 r. poz. 690
prawo ochrony srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz.U. Nr 62 poz. 627
z 2001 r. z péZn. zm.

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
szezegblowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko Dz.U. Nr 257, poz. 2573
z 3 grudnia 2004 r.
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegdtowych warunkdéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczaca projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 1667z 2002 r.
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 121,
poz. 1226 z 2004 r.
ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Dz.U. Nr
162 poz. 1568 22003 1. : :

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz. U. nr 92, poz. 880
z 2004 1.

ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej — Dz. U. nr 90
poz. 575z 1998 z p6Zn. zm.

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz.
2016 2 2003 r. z pozn. zm. o

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami — Dz. U. nr 261
poz. 2603 z 2004 r. z péZn. zm.

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. ar 204 poz. 2086
z 2004 r. z p6zn. zm.
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ODPIS

Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXXVII/30 .2../..220(:?nia 26 paZdziernika 2006r.

Rady Gminy w Lubowie w sprawie uchwalenia m.p.z.p.

terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

w LEDNOGORZE, dziatka nr ewid. 43/5

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubowo w sprawie rozpatrzenia uwag

Wniesionych do wylozonego do publicznego ngadu projektu m.p.z.p.

~Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy w Lubowier o z s t r z y g a co nastepuje:

- Na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy z dnia 18.09.2006 r.
w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow
wplywu ustalen na Srodowisko, w dniach od 02.08 2006 r. do 14.09.2006r.

nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewg\ jy Rady Gminy
/\/C.fabowskl
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ODPIS

2006
Zalacznik nr 3 do uchwaly NxXXXVII/BOZ/ z dnia .26.1Q......... 2006 .

Rady Gminy w Lubowie w Sprawie uchWalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j
w LEDNOGORZE, dziatka nr ewid. 43 /5

Rozstrzygniecie Rady Gminy Eubowo o sposobie realizacji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717), art. 7 ust. 1, pkt 2
i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r Nr 23, poz. 220, Nr/62, poz. 538, Nr 113, poz. 984
iNr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art.- 111, ust. 2, pkt. 1
ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr
15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65, poz. 594) Rada Gminy w Lubowie

rozstrzyga co nastepuje:

I. Sposéb realizacji
Zapisane w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do samorzadu dotycza:

1. zaopatrzenia w wode — sieci rozdzielcza doprowadzajaca wode do
projektowanych dziatek bedzie realizowana przez wlascicieli
terenu po zawarciu umowy z gming

2. kanalizacja sanitarna — bedzie realizowana przy partycypacji
wiascicieli na podstawie odpowiednich umow z gming

3. teren pod poszerzenie drog gminnych KDW i KDX bedzie

przekazany na rzecz gminy za symboliczng zlotowke.

Wymienione wyze] zadania beda realizowane w oparciu o zasady
zgodne z obowigzujacymi przepisami w tym o ' zamoéwieniach

publicznych, o samorzadzie gminnym, o ochronie srodowiska itp.

URZAD GMINY
62-260 jubowo -
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Ragan 000543893 nes
NIP 784-19.93-71=




II.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi wilasnych

gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodla finansowania - inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji wyszczegblnione w punkcie I, objete
realizacja z tytutu sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego beda finansowane z budzetu
gminy, kredytow, funduszy unijnych, przy udziale inwestorow
zewnetrznych w oparciu o ustawe z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych i przy uwzglednieniu horyzontu czasowego

dla poszczegdlnych zadan i sposobu ich realizacji.
Wykaz inwestycji nalezacych do zadan witasnych gminy jest
materialem do formulowania zadain  wieloletniego  planu

inwestycyjnego gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
7
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ODPIS

2006
Zalacznik nr 3 do uchwaly NIXXXVH/BOZ/ z dnia .26.1Q......... 2006 r.

Rady Gminy w Lubowie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

w LEDNOGORZE, dziatka nr ewid. 43/5

Rozstrzygniecie Rady Gminy Eubowo o sposobie realizacji zadan

z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich

finansowania
A Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717), art. 7 ust. 1, pkt 2

i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr’62, poz. 558, Nr 113, poz. 984
1Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 111, ust. 2, pkt. 1
ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr
15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65, poz. 594) Rada Gminy w Lubowie

rozstrzyga co nastepuje:

I. Sposob realizacji
Zapisane w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
) ktore naleza do samorzadu dotycza;

1. zaopatrzenia w wode ~ sieci rozdzielcza doprowadzajgca wode do
projektowanych dzialek bedzie realizowana przez wiascicieli
terenu po zawarciu umowy z gmina

2. kanalizacja sanitarna - bedzie realizowana przy partycypaciji
wiascicieli na podstawie odpowiednich uméw z gming

3. teren pod poszerzenie drég gminnych KDW i KDX bedzie

przekazany na rzecz gminy za symboliczna ztotowke.

Wymienione wyzej zadania beda realizowane w oparciu o zasady
zgodne z obowigzujacymi przepisami w tym o ' zamoéwieniach

publicznych, o samorzadzie gminnym, o ochronie srodowiska itp.
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II.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodla finansowania - inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej ikomunikacji wyszczegolnione w punkcie I, objete
realizacja z tytulu sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego beda finansowane z budzetu
gminy, kredytéow, funduszy unijnych, przy udziale inwestorow
zewnetrznych w oparciu o ustawe z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych i przy uwzglednieniu horyzontu czasowego

dla poszczegdlnych zadan i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy jest
materialem do formulowania zadan  wieloletniego  planu

inwestycyjnego gminy.

Przewoé?igzacy Rady Gminy

/
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N

URZAD GMINY

£62-260 kbowo

woi. wielkoo shikie
Regon 000543893
NP 7RA-19-23-215

et 2000
= up. Wojta Gmiiny

Wanda Hartwich
inspektor




T3{sMOqBIY \N&,

W7y
Autmy Apeyg Ao owgbbkmNH&

" isoor eamimzs gz eppr Bmoany Aupwg Apey
3:,.325..::.;5::is.unn.:u:.iautnaﬁa

\m Cdr%“uvhh..,.\w\k\l YING Z :nHD.vQ.uo; .,Q. U

SO 2~ oy PTVA TOM WAMOGIZUN NAHNIRA M ANOZECOD
2003 "0 (ogp” manNE ™ ¥IND Z 0rAQENT ARIWD. AQYH

Yoo ..{\AW.O m%\_._‘z.vﬂ.vwv(.v:z VIYMHIN ANGZOUTIMLYZ BYid

tuzndumem emapzeiop ebosp Ma

o 6512 O emarzmod efiorp | o gE1z oy

YLCEC6L-PYL dIN
EGBEFS000 ucBay
SINHBES oM “Ham

OMOEN 092-29
CANIWS avzan

4 AU

i i _,.ﬁu...wz. N -
__ Ern L_. RN -
\ lorehiusm 0p auozsos; [T

S9U RAMIPOY Yazohzm e
By v (RAuezorm o yainy

1 Y8E 4D 7T evencpng omery
V84l 0 ID T bt | bt pyy

1 G2 XN 702 DA TNtz
wxestouny ) eulleoen ey

* P80 50 2L W T Wiy cOmkloaroed

NCHULN $/A VIR0 |5
= LsmeLa IOUDN T3TK seragle,

S

SrmeeZnl e Vet emeorg Lmap wens, srcarasm Al PR M by snphm ey Loy
PO =7 I e YNOINONEZM VIONNO0HaY .ﬁﬁ_nﬂﬂq___.ien #9193 op
lbirnoisd seM siamtsoyin on —_— Haezieniye Gaysey OFOL ezsfejy pdey
VU050 werzp eu umg /
TR ~
OZ'ZEL EEp e LYY | feloyas! zsmyjuy ———

esoBoupat  sap
omogny eujuig
Pisusiuzajul  jeimoy
apsjodoyjam ‘mafops
SNNZIang axav/ e

L JeQrerzos moira g
raTamug o gy
a...n..u.:.:? 212p0sf V..
o3,
DidiavE Zenatym ,hhﬁsn&n

FHRGDLLY by 02419 gy
606292y (190} Ty sp epERILg n
auze)uggozep
aullzapoag Bujsn

1A TORERar 2utom & gt
== g whienrers anne p
—
ety Ty
tnisng yepand teciaincy
UIeUD & it it

[ S —

emazip surmapefosd v@.@

yahzaEpodact )

uAong

u3AULumam MoIe1z0d oy

e

VANTADVIWHOANI IZHILHYHYHO O ANZOIdvYD vINSZOYNZO

auziBoios it oysmaues !
H3AmOU3ER s pyuiruiary 5
Amapnasz sy suleTaesaziday @

Xay [3unzelazesid |Borp musuiszsod usisy [~zpy~]

S—

#Aas fauzndumem
famopzelop jiosp euaziasad uase
Baysn zesa fauwzposougs]
fomowexzsan Anopngez uaie

MOUBIA} BT r uzand

#3452000p amaiatl | 3uaD ety sin e m._
wAUZE) 0 Auasan aak ajuyf

NNYTId VINDTYISN
Iovrazvimoso FoVimonvLs INZIIIVH VINIZIYNZO

‘AT oBaiblgc nuersge woumE

N1 XIA ‘i dwoy sujas ppizn
A= dwoy sujos prizn
kuouy20 pad Goege|s K e2oypEeo Ausie;

{d 6612a¥ a1u38q0) ¥mairimod eBosp

Auaim

o SR oy
MVYS~03n 5g

:w\ﬁhu —

00U T ]
ezolupesez edepy

2ler

"o
X,
= 2 NS, ruBOATa2 Chebn
BUBUEISZ S 3 b BeATinde) rg
U az *ga0) 7od ooy e Mooz 0 2 10
© wcuu:! o1IeY | E_;uuuuom omeig

16081 50°LL P & AwEisn By We 2 Supodz

oo

4

&

I " B
i — ,_. e syt m_,
s€on T i s : ot (it

42AUBIUCINTRIL aweai6 vt azayupRsa Ausiny

NSAHAM 30¥ZoAL00

A RTINS

NIANLS 32 SNZJIAYHD VINIZOVNZO INVHEAM L

2

F e

aogok: b ®ENs

. N I e L
peto R s Re' >,&V€mnb9&sﬁﬁ %3_ ! wes a7 0F 0z o o 4 "
900 w.\woﬁ;\.,_yxwmwﬂ\w. +uhmmyan o VYMOINIM w3Ivizaod o

LN MINZDOV vz

S/EV "QIM3 ¥N 'Za raNNizaoyonaar PAMOINYMZSIIN AMOangvz
NINTHZL 09INNIZYLSTZHd VINVMOYVYA0dS0DVZ NY1d AMOOSrIIN

~ VH09ONQ3T

T —

-t

g

*I9002 exTuxetzpzed 9g mﬂﬂ@ Z
omoqng AUTWY) ApPeY
§07./20¢/ITAXYY INA¥emyon op NTuzokyey

L = o

*JZ00Z e3d) 6 Bup T omognyg Aujwe Apey

Z002 /ELSAIAXXX 4u Wemyan suojemysn ~ gmoan
ANIND ODINNIZULSIZNd VINVMONYYOOdS00vZ
MOMNNYIIN | NVMONNNEYMN WNIANLS T2 SAHAM



