UCHWAEA NR XXVII1/224/2005

RADY GMINY EUBOWO

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dzialalno$ci
gospodarczej z funkcja mieszkaniowa

w WIERZYCACH, dzialka nr ewid. 151

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

nr 80 poz. 717 z 2003 r. ze zmianami) Rada Gminy L.ubowo uchwala co nastgpuje.

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw dziatalnosci
gospodarczej z funkcja mieszkaniowa w WIERZYCACH, dziatka nr ewid.151.
2. Granice obszaru objetego uchwatg stanowi granica dziatki o numerze ewidencyjnym 151.
3. Obszar i zakres opracowania planu sa zgodne z uchwalami Rady Gminy Lubowo
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow  dziatalnosci gospodarczej z funkcja mieszkaniowa
w WIERZYCACH, dzialka o nr ewid.151: Nr XVIII/158/2004 z dnia 29.11. 2004r. oraz
z uchwata XXXVIII/573/02 z dnia 9.07. 2002r. w sprawie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy ¥.ubowo.
4, Plan miejscowy sktada sie z treéci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:
1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1
2) rozstrzygniecia dotyczacego rozpatrzenia wnioskéw zlozonych do planu — zatgcznik

nr?2



3)

4)

rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu — zatacznik nr 3.
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy — zatacznik nr 4

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§ 2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1Y)

2)

3)
4)

)

6)

7)

8)

ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy £ubowo,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone
symbolem,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktdre uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé warto$¢ okreslajaca
minimalng odleglo$¢é podana w mb, w jakiej moga si¢ znajdowac lica Scian lub
naroznikéw budynkéw. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze
istnieje mozliwos¢ réwnoleglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu
cofniecia budynku w glab dziatki,

trakcie budynku — nalezy przez to rozumieé¢ czgs¢ budynku zawarta pomiedzy
dwoma pionowymi przegrodami budowlanymi, na ktérych opieraja si¢ elementy
przekrycia,

przedsiewzieciach, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany lub o przedsiewzieciach moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko - nalezy przez

to rozumieé przedsiewziecia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia



9

9 listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ mna $rodowisko oraz szczegdélowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r.,
siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie
o ochronie przyrody tj. obszar ladowy lub wodny, naturalny lub pdinaturalny lub
antropogeniczny wyodrebniony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne
i biotyczne okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

(Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.).

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega

do drogi, z ktorej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke.

11) matej gastronomii- nalezy przez to rozumieé¢ lokal gastronomiczny w budynku

mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny.

§ 3

Zakres opracowania planu obejmuje nastepujaca problematyke okreslong w art. 15 ust. 2

ustawy:

1Y)

2)
3)
4)
3)
6)

7
8)

9)

okreslenie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
szczegolowe zasady podziatu nieruchomosci objetej planem;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy.



Zakres opracowania nie obejmuje okreslenia granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw z uwagi na nie wystepowanie wymienionych elementdéw w obszarze
opracowania. Ustala sie, ze nie wystepuje potrzeba okreslenia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakazu

zabudowy.

§ 4

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

D
2)
3)
4)
3)
6)

granica obszaru opracowania planu,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania ,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

kierunki kalenic dachowych,

pasy zieleni izolacyjnej,

pas terenu wzdtuz linii elektroenergetycznej, na ktérym obowigzuja ograniczenia w

uzytkowaniu.

ROZDZIAL. 2

Przepisy szczegolowe

§ 5

Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1.

Ustala si¢ teren dziatalnosci gospodarczej z funkcjg mieszkaniowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem AG/MN, na ktérym przeznaczeniem podstawowym jest dziatalnosé
gospodarcza o nastepujgcych profilach: ustugi rzemieélnicze, drobna produkcja, obiekty
magazynowe, ustugi parkingowe, handel, gastronomia, ustugi turystyczne itp. wraz z
budynkami  mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz z budynkami gospodarczymi lub
garazami. Obowigzuje podzial dziatki na czgs¢ zwiazana z dziatalnoscig gospodarcza,
obejmujaca maksymalnie 70% powierzchni catkowitej dzialki oraz na czgs¢
mieszkaniowa. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowié urzadzenia zwiazane z
funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej.
Dopuszcza sie adaptowanie istniejacej zabudowy, modernizacj¢ lub wymiang na nowe

budynki przy zachowaniu ustalen niniejszego planu.



2. Ustala sie teren’drogi dojazdowej wewnqtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem

KDW.

§ 6

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa winna nawigzywa¢ do tradycyjnych wzorcow
architektonicznych stosowanych na terenach wiejskich. W tyrn celu nalezy respektowac
parametry i wskazniki okreslone w § 10 a ponadto stosowaé lokalne detale,
konwencjonalna kolorystyke i charakterystyczne rozwigzania materialowe — jasne kolory
tynk(")W, znaczacy udzial drewna i kamienia naturalnego w plaszézyznach elewacji i
ogrOdzeﬁ.

W zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowaé gatunki roélin, charakterystyczne dla
danego siedliska przyrodniczego. Nalezy zadba¢ o jak najwigksza réznorodnos¢ gatunkow
i wlasciwg kompozycje zieleni.

Elementy matej architektury ivnawierzchnie stosowaé w nawigzaniu do lokalnych

wzorcow i przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow.

§ 7

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.
2.

Nakazuje sig respektowaé wskazniki okreslone w § 10 ust. 1 - 3,

W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowiazek uzgadniania dokumentacji
projektowej obiektéw budowlanych wymienionych w przepisach szczeg6lnych,
Zakazuje sie przeksztatcen powierzchni ziemi, zaktdcajaca natﬁralnq rzezbe terenu,
Zakazuje sie odprowadzaé nieczystosci ptynne do gruntu,

Dla odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ rozwiazania indywidualne w postaci
studni chionnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokot
zabudowan,

W zakresie zaopatrzenia w cieplo nalezy stosowa¢ lokalne Zrodta opalania paliwami
ekologicznymi, .
Odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji, W
spos6b umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow,

Przewiduje si¢ docelowo odprowadzenie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng do

oczyszezalni w Przyborowie. Do czasu zrealizowania systemu odprowadzenia Sciekow
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dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodptywowe zlokalizowane na dziatkach, atestowane,
oprézniane okresowo,

9. Nakazuje sie wprowadzenie zieleni ozdobnej od strony frontéw oraz zadrzewienia
i zakrzewienia o charakterze izolacyjnym na granicy dzialek oraz na granicy czesci
mieszkaniowej i czeéci zwiazanej z dziatalno$cia gospodarcza na kazdej dzialce. Nalezy
stosowaé rosliny z przewaga gatunkéw rodzimych, dostosowane do danego siedliska
przyrodniczego,

10. Przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga naleze¢ do
przedsiewzieé¢ dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany ani do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajacych

sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

§ 8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

7Z uwagi na polozenic obszaru opracowania w strefie wystgpowania stanowisk
archeologicznych inwestorzy sg zobowiazani do zlecenia statego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego nad caloécig prac budowlanych. Sposéb realizacjii ww. warunkéw
konserwatorskich winien by¢ ustalony z Wydzialem Archeologicznym Wojewodzkiego

‘Urzqdu Ochrony Zabytkow w Poznaniu.

§ 9

Okredla sie nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni

publicznych:

1. Przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznej nalezy konsekwentnie przestrzegaé zasad
dotyczacych miejsc i formy w rozmieszczeniu miejsc dla ogloszen i plakatow,

2. Reklamy realizowaé na elewacjach budynkow ustugowych, wzdtuz nieprzekraczalnych
linii zabudowy lub na ogrodzeniu. Reklamy nalezy obja¢ okreslonymi standardami
grafiki, liternictwa, kolorystyki,

3. Elementy zagospodarowania dziatek typu: bramy, forma grafiki numeracji domow,
miejsca na odpady powinny by¢ zblizone w doborze materiatem i kolorystyka,

4. Na terenie dziatek nalezy wprowadzié zielen przydomows w czesci frontowej oraz

domowg w postaci zielonych balkonéw, werand, tarasow,



5. Dla utrzymania tadu przestrzeni publicznej nalezy egzekwowac od wiascicieli wymogu

porzadku na terenie przyleglym do nieruchomosci oraz estetycznego wygladu Scian

1 pokry¢ dachowych,

6. Nalezy respektowaé zasady okreslone w § 6 ust. 1 — 3 oraz w § 7 ust. 9.

Ustala

§ 10

sie nastepujagce parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Nieprzekraczalng linie zabudowy przyja¢ w odleglosci 6m od linii rozgraniczajace) droge

dojazdowg wewnetrzng KDW — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Parametry zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne:

2)

2)

b)

d)

gabaryt pionowy: parter plus poddasze o tacznej wysokosci nie przekraczajace;
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy
techniczne, np. kominy,

dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45° z kalenicami
ustawionymi zgodnie z rysunkiem planu,

pokrycie dachéw: dachowka, materialty imitujace dachowke lob inne
tradycyjnie stosowane materialy pokryciowe w kolorach od szarego poprzez
brunatny, ceglasty do ciemno czerwonego, |

jasne kolory tynkdéw.

budynki gospodarcze lub garaze:

2)

b)

d)

nalezy sytuowa¢ zgodnie z rysunkiem planu lub jako dobudowane do
budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza si¢ zastosowanie obydwu mozliwosci
rownoczesnie,

dopuszcza sie przesuniecie miejsca lokalizacji budynku gospodarczego lub
garazu w glab dziatki wzdhuz tej samej bocznej granicy dziatki,

dopuszcza si¢ zastosowanie zamiast budynkéw zespolonych na granicy
bocznej dziatki, usytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazy jako
wolnostojacych w odleglosci co najmniej 1,5m od tej samej granicy dziatki i
zmiane ustawienia kalenicy dachu z rownoleglego w stosunku do frontu dziatki
na prostopadle w stosunku do frontu dziatki,

przyjecie przez pierwszego z inwestoréw realizujacych budynek gospodarczy

lub garaz wersji usytuowania przy granicy dzialki, w odlegtosci 1,5m lub
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g)

wickszej od granicy dziatki narzuca analogiczne rozwiazanie na dzialce
sasiedniej. To samo dotyczy przesunigcia budynku gospodarczego lub garazu
w glab dziatki, | ‘
dopuszcza sie zespolenie budynku gospodarczego lub garazu z budynkiem
przeznaczonym pod dziatalnos$é gospodarcza,

wysoko$¢ od poziomu terenu do okapu dachu maksymalnie 3 m,

dachy strome, dwu lub wielospadowe nawiazujace do dachow budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych ,

3) budynki przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza:

a)

b)

d)

h)

istnieje mozliwo$¢ zlokalizowania budynkéw przeznaczonych pod dziatalnosé
gospodarcza przy tej samej granicy bocznej, wzdhuz ktérej dopuszczono
zespolone budynki gospodarcze lub garaze,

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw przeznaczonych pod dziatalnosé
gospodarcza przy granicy tylnej dziatki, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie wolnostojace budynki przeznaczone pod dziatalnosc
gospodarcza zlokalizowane w odleglosci 1,5 m od tej samej granicy dziatki, na
ktorej dopuszczono budynki zespolone a takze dopuszcza sig wolnostojace
budynki przeznaczone pod dzialalno$¢ gospodarcza zachowujace odlegtosci
zgodne z przepisami szczegdlnymi,

czesci budynku przeznaczonego pod dziatalnosé¢ gospodarcza zlokalizowane
przy granicy bocznej dziatki powinny by¢ jednotraktowe o szerokosci traktu
ograniczonej do 6m,

przyjecie przez pierwszego z inwestorow realizujacych budynek przeznaczony
pod dziatalnoéé gospodarcza wersji usytuowania przy granicy boczne] dziatki,
w odlegloéci 1,5m lub wigkszej od granicy bocznej dziatki, narzuca
analogiczne rozwiazanie na dzialce sasiedniej,

gabaryty budynkéw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza -
maksymalnie dwie kondygnacje o wysokosci nie przekraczajacej 6m od
poziomu terenu do okapu dachu

dachy jednospadowe o nachyleniu do 15° w przypadku budynkow
usytuowanych przy granicach dzialek oraz dwu lub wielospadowe

o nachyleniu do 30° w przypadku budynkéw wolnostojacych,

3. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:

1) maksymalny procent zabudowanej powierzchni dziatki na terenie AG/MN — 45%,



2) minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni dzialki na terenie AG/MN —

30% .

§ 11

Wprowadza sie nastepujace zasady podziatu nieruchomoscei:

1. Dopuszcza sie korekte zaznaczonych na rysunku planu podziatéw na dziatki budowlane

pod warunkiem ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkosci dziatek o wigeej niz 10 %.

2. Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

3. Zakazuje sie wtornych podzialow dzialek.

§ 12

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1. Komunikacja

1)

2)

dla obshigi komunikacyjnej terenu dziatalno$ci gospodarczej z funkcjg
mieszkaniows ustala sie uktad drogowy ktéry tworzy projektowana droga dojazdowa
wewnetrzna oznaczona symbolem KDW - o szerokosci 8 m w liniach
rozgraniczajacych, taczaca projektowany teren z droga powiatowg KDP32405,

ustala sie, ze w liniach rozgraniczajacych drogi KDW nalezy prowadzié sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci przez tereny dziatek na

zasadzie stuzebnosci gruntu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

)

2)

istniejaca sie¢ wodociagowa ulozong wzdtuz istniejacej drogi powiatowej na terenie
wsi Wierzyce doprowadzié siecig rozdzielcza do obszaru objetego opracowaniem,

woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna w ilodci zapewniajacej
jej wymagane zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych
do jej dostarczania do celéw sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku

warunkow technicznych dopuszcza sie inne réwnorzgdne rozwigzanie.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1)

do czasu budowy kolektora sanitarnego odprowadzajacego Scieki do oczyszczalni
komunalnej dopuszcza sie budowe szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,

atestowanych, okresowo oproznianych.

4, W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng nalezy:



1) projektowana sieé elektroenergetyczng prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
KDV,

2) nalezy przestrzegaé zgodnie z przepisami szczegOlnymi ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wzdluz istniejacej linii velektroenergetycznej 15KV, pod ktorg przebiega
projektowana dfoga dojazdowa wewngtrzna KDW,

3) energie elekiryczng nalezy doprowadzi€ z istniejace] sieci. Stacje transformatorowa
zlokalizowa¢ w miejscu oznaczonym E. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji
transformatorowej, po uzgodnieniu z zakladem eﬁergetycznym i uzyskaniu
odpowiedniej stuzebnosci gruntowej.

5. Dla zaopatrzenia w ciepto nalezy stosowéétélokalne ekologiczne Zrodta spalania paliw.

6. Ustala si¢ w zakresie tele{komimikécjimieltopatrzenie w lacza telefoniczne z siecl
projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie dzialalnosci gospodarczej z funkcja
mieszkaniowa urzadzen technicznych obstugi obiektéw budowlanych i obiektow
pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energig elektryczng oraz zwigzane z
odprowadzeniem $ciekéw lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania
odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;. ' ‘

8. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych.
§ 13

Do czasu zrealizowania okre$lonego w planie zagospodarowania terenu dopuszcza sig

dotychczasowe uzytkowanie rolnicze.

ROZDZIAL. 3

Przepisy koncowe
§ 14

Ustala sie stawke, shuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4

ustawy w wysokosci 8 %.

§ 15

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy f.ubowo.
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§ 16

Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem graficznym nr 1 - rysunek planu
stanowiacym integralng cze$é uchwaly, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 17

Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogltoszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

zgcy Rady Gminy

“~

bowski
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