W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w LEDNOGORZE, dz. nr ewid. 74/13.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr

80 poz. 717 z 2003 r. ze zmianami) Rada Gminy w Lubowie uchwala co nastepuje.

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w LEDNOGORZE dz. nr ewid. 74/13.

2. Granice obszaru objgtego uchwata stanowia graﬁice dzialki o numerze ewidencyjnym
74/13 w Lednogoérze, o wielkosci 1,0 ha.

3. Obszar i zakres opracowania planu s3 zgodne z uchwata Rady Gminy w Eubowie
nr XXXVII/573/02 z d1;ia 9 lipca 2002 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy4 Lubowo oraz uchwaly nr IX/77/03 z dnia
30 wrzesnia 2003 r. Rady Gminy w Eubowie o przystapieniu do opracowania planu.

4. Plan miejscowy skiada sie z tresci niniejszej uchwaty i integralnych czesci; rysunku
planu w skali 1:1000 — stanowiacego zatacznik nr 1 oraz niepublikowanych zalacznikdw
dotyczacych: rozstrzygniecia: o sposobie rozpatrzenia wnioskéw sktadanych do projektu
planu, uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego weladu projektu oraz o

sposobie realizacji zapisanych w planie mwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,



ktére naleza do zadari wiasnych gminy i zasadach ich finansowania. Rozstrzygniecia te

znajduja si¢ w dokumentacji prac planistycznych.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

“ § 2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

L.

ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

planie — nalezy przez t.o rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejsze;
uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy w Lubowie,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie.linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,
przeznaczeniu dopuszcz?lnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupehiaja lub wzbo ggcajq przeznaczenie podstawowe,
przedsigwzigeiach, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany
lub o przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko - nalezy przez to rozumied
przedsigwzigcia ~wymienione w  rozporzadzeniu Rady Ministrtow =z dnia
9 listopada 2004 r., w sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 .,

siedlisku przyrodniczym — nalezy przez tc; rozumie¢ obszar okre$lony w ustawie z dnia
16 pazdziemika 1991 r.'0 ochronie przyrody z pozn. zmianami, Art. 2a pkt 11 (j.t. Dz.U.
Nr 99, poz. 1079 z 2001 r.).

malej gastronomii- nalezy przez to rozumieé lokal gastronomiczny w budynku

mieszkalnym jednorodzinnym, posiadaj acym najwyzej jeden lokal mieszkalny.



§ 3

Zakres opracowania planu obejmuje:

1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgramiczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, | ,

5) wymagania wynikajace z potrzeb kszta;howania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw,

8) szczegbtowe zasady podziatu nieruchomoscei objetej planem,

9) zasady rozbudowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) spos6b tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

Zakres opracowania nie obejmuje szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, *w tym zakaz zabudowy z uwagi na nie

wystepowanie wymieniqnych terenéw i obiektéw w obszarze opracowania.

§ 4

Nastgpujgce oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

I.

A

linie rozgraniczajace terény o réznym przeznaczeniu,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

obowiazujace linie zabudowy,

kierunki kalenic dachowych,

projektowane zadrzewienia i zakrzewienia,

strefa wolna od zabudowy wzdtuz kolektora sanitarnego @ 250.

L]



1.

ROZDZIAL. 2

Przepisy szczegolowe

§5

Ustala sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem MN, na ktérym przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z budynkami
gospodarczymi Iub garaZami. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie ushugi bytowe
typu handel, mala gastronomia. Przeznaczenie dopuszczalne moze byé zlokalizowane w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny,
przy czym uslugi stanowiace przeznaczenie dopuszczalne nie moga zajmowaé wiecej niz

30 % powierzchni catkowitej budynku mies;kalnego .

2. Ustala sig teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

[

§6

Wprowadza sig nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1.

Na obszarze opracowania planu obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z polozenian a
terenie Lednickiego Parku Krajobrazowego —p. § 11.

Projektowana  zabudowa winna nawigzywaé do  tradycyjnych  wzorcow
architektonicznych stosowanych na terenach wiejskich. W tym celu nalezy respektowad
parametry i wskazniki okreslone w § 10, a ponadto stosowaé lokalne detale,
konwencjonalna kolorystyke i charakterystyczne rozwiazania materialowe — jasne kolory
tynkéw, pokrycia dachéw w gamie koloréw od brunatnego poprzez ceglasty do
czerwonego, znaczacy udzial drewna i kamienia naturalnego w plaszczyznach elewacji i
ogrodzen.

W zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowaé gatunki roglin, charakterystyczne dla
danego siedliska przyrodniczego z przewaga gatunkéw rodzimych. Nalezy zadbaé o jak
najwieksza réznorodnosé gatunk6w 1 wlasciwg kompozycje zieleni.

Elementy malej architektury i nawierzchnie stosowaé w nawiazaniu do lokalnych
WZzOrcow 1 przy zastosowaniu tradycyjnych materiatéw, analogicznie jak dla zabudowy

mieszkaniowe;j.
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§ 7

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Na obszarze opracowam'é planu obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z poloZenia na

terenie Lednickiego Parku Krajobrazowego - p.§ 11.

Ponadto ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

naturalnego:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

nakazuje sig respektowaé wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu okreslone
w§ 10ust. 1 pkt 112,

w zakresie ochrqny przeciwpozarowej ustala si¢ obowiazek uzgodnienia
dokumentacji projektowej obiektéw budowlanych wymienionych w przepisach
szczegoblnych,

zakazuje sig odprowadza¢ nieczystosci ptynne do gruntu,

dla odprowadzenia wéd opadowych ustala sig rozwiazania indywidualne w postaci
studni chlonnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokét
zabudowan, .

zaopatrzenie w cieplo powinno sie odbywac ze zrédet spalania paliw ekologicznych
scieki socjalno — bytowe odprowadzaé poprzez sieé rozdzielcza do istniejacego
wzdtuz drogi KDW kolektora sanitarnego @ 250,

odpady bytowe gromadzié na kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na
dzialce wlasnej, pizy zapewnieniu usuwania zgodnie z gospodarka odpadami
realizowana przez Gmine.

nalezy wprowadzi¢ zielen ozdobna oraz zadrzewienia i zakrzewienia na granicy
dzialek. Stosowaé¢ rodzime gatunki roslin, dostosowane do lokalnego siedliska
przyrodniczego, | ’

na terenach zabudowy mieszkanjowiej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne
nie mogg naleze¢ do przedsiewzie¢ dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany ani do przedsiewzied mogacych znaczaco oddzialywad na

srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

§ 8

Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:



Obszar objety planem jest cenny archeologicznie, znajduje sig w strefie bogatego
osadnictwa pradziejowego i wczesnosredniowiecznego a na terenie dziatki 74/13
znajduje si¢ zewidencjonowane stanowisko archeologiczne — wszelkie prace ziemne
zwigzane z inwestycjami na wszystkich dzialkach wymagaja prowadzenia badan
archeologicznych w  zakresie uzgodnionym 2z Wydzialem Archeologicznym
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.

Ustala si¢ wymog uzgodnienia projektéxzv zagospodarowania poszczegolnych dziatek
oraz projektéw architektonicznych budynkéw z Wydzialem Archeologicznym

Wojewoédzkiego Urzedu'Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.

§9

Okresla si¢ nastgpujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1.

Elementy zagospodarowania typu: ogrodzenia, bramy, forma grafiki numeracji doméw,
miejsca na odpady powinny byé zblizone w doborze materiatu i kolorystyce na
poszczegolnych dziatkach.

Ogrodzenia wylacznie azurowe. Shipki 'z cegly, drewna lub kamienia naturalnego,
wypelnienie w formie glementéw drewnianych lub kutych — metalowych. Zakazuje sie
stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych uniemozliwiajacych

wglad na dziatki.

§ 10

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

L.

Ustala sig wskaZzniki dotyczace zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 25 % powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosié co najmniej 60 % powierzchni
dziatki, na dziatkach o powierzchni do 2100 m® i nie moze przekraczaé¢ 15 %
powierzchni dziatki na dzialce o powierzchni powyzej 4000 m”.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 40 m od jezdni drogi krajowej

KDKS.

Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace; drogi

dojazdowej KDW.

Ustala sig nastgpujace parametry dotyczace zabudowy mieszkaniowe;:



1)

2)
3)

wysokos¢ zabudowy, — parter plus poddasze uzytkowe Iub nieuzytkowe. Maksymalna
wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekraczaé 9 m,

szeroko$¢ elewacji frontowej powinna sie miesci¢ w przedziale 10-15m,

dachy strome, dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45° kryte dachéwka,
materialem imitujacym dachéwke lub innym tradycyjnie stosowanym materialem

pokryciowym. OboWiqzuje ustawienie kalenic zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sig nastgpujace warunki i parametry dotyczace budynkéw przeznaczenia dopusz-

czalnego oraz budynkéw gospodarczych Iub garazy:

1Y)

2)
Q

3)

4)
e ;

przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ umieszczone w obrebie kubatury budynku

mieszkalnego z dopuszczeniem poszerzenia w formie ryzalitu od strony tylne;.

zakazuje sig lokalizowania na dzialce wiecej niz jednego wolnostojacego budynku
gospodarczego lub éaraz‘owego,

usytuowanie budynku gospodarczego lub garazu powinno byé zgodne z rysunkiem

planu. Dopuszcza sie:

a)  zastosowanie zamiast budynkéw zespolonych na granicy dziatki usytuowanie
budynku gospodarczego lub garazowego w odleglosei 1,5 m od granicy i
zmiang ustawienia kalenicy dachu z réwnoleglego w stosunku do frontu dzialki
na prostopadle w stosunku do frontu dziatki,

b)  w przypadku zespolonych budynkéw gospodarczych przyjecie innej wersji
usytuowania 'przez pierwszego z inwestoréw realizujacych budynek
gospodarczy narzuca analogiczné rozwiazanie na dzialce sasiedniej,

dopuszcza sig zloKalizowanie dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku

mieszkalnego.

budynki gospodarcze lub garaze powinny byé wylacznie parterowe z dachami

nawigzujacymi do dachéw budynkéw mieszkalnych. Maksymalna powierzchnia

budynku gospodarczego lub garazu — 40 m* maksymalna wysoko$¢ od poziomu

terenu do kalenicy dachu nie moze przekraczaé 6 m.

§ 11

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone

na podstawie odrgbnych przepiséw:

1. Teren opracowania oquty jest granicami Lednickiego Parku Krajobrazowego,

utworzonego Rozporzadzeniem Nr 10/98 Wojewody Poznanskiego z dnia 19 czerwca 1998
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I. na podstawie art. 24 ust. 4 1 5 art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 16.10.1991 r. o ochronie

przyrody (Dz.U. Nr 114 poz. 492 z 1992 1. ze Zmianami).

Na obszarze Lednickiego Parku Kraj obrazov(/ego oboWiqzujq nastepujace zakazy i nakazy:

1) Zakazy: .

a)  pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych ro$lin,

b)  zmiany stosunkéw wodnych, niekorzystnych dla $rodowiska, eksploatacii
surowcow mineralnych,

c)  niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej zagospodarowania, niszczenia
obszaréw Za‘bagnionych 1 zatorfionych, lacznie z eksploatacja torfu,
prowadzenia czynnosci powodujacych wzmozenie proceséw erozyjnych,
dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposéb trwaly rzezbe terenu,

d)  umieszczania tablic, napiséw, ogloszeni reklamowych i innych znakéw nie
zwigzanych z ochrona i zagospodarowaniem Parku, z wyjatkiem znakdw
drogowych oraz znakéw zwiazanych z ochrona porzadku i bezpieczeristwa,

e) budowy lub krozbudowy obiektéw, urzadzen lub instalacji powodujacych
ujemne oddziatywanie na s’rodouﬁsko 1 krajobraz.

2) Nakazy:

a)  zakiadania, uzupemiania i rekonstrukcji istniejacych zadrzewienn wylacznie
gatunkami  rodzimymi oraz uzyskiwania opinii Zespolu Parkdw
Krajobrazowych Wojewodztwa Poznariskiego na wycinanie drzew i krzewéw,

b)  stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych =z

walorami krajobrazowymi Parku.

‘ § 12

Wprowadza si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomogci

1.
2.
3.

Dopuszcza si¢ laczenie dzialek.

Zakazuje sig wtdrnych podzialéw dziatek.

Dopuszcza sig korekte zaznaczonych na rysunku planu podzialéw na dziatki budowlane

pod warunkiem, ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkodci dziatki wynikajacej z

rysunku planu o wiecej niz 15 %.

§ 13



Zasady rozbudowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Dla obshigi komunikacyjnej ustala si¢ uktad, ktéry tworza:

1) projektowana droga dojazdowa oznaczona symbolem KDW o szerokosci 10 m w
liniach rozgraniczajacych. Teren pod te droge wydziela sie z dziatki nr ewid. 74/13,

2) system drog doj azddwych powiazanych z droga powiatowq Nr 414,

3) ustala si¢ zakaz wjazddw od strony dro gi kraj owéj KDKS.

2. Ustala sig, ze projektowane uzbrojenie techniczne w sieci: wodociagowa, kanalizacyjna,
gazowa 1 elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ w drodze dojazdowej KDW, przy czym
istniejgcy na terenie MN kolektor sanitarny moze byé adaptowany pod warunkiem
zachowania odleglosci od zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zaopatrzenie w wode z i.stniej gcej sieci poprzez rozbudowe sieci rozdzielcze;.

4.  Scieki socjalno — bytowe odprowadzi¢ poprzez sie¢ rozdzielcza do istniejacego wzdluz

drogi KDW kolektora sanitarnego @ 250.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych przyjaé rozwiazanie zgodnie z zapisem § 7
ust. 4.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo uwzglednic zapis § 7 ust. 5.

7. W zakresie usuwania odpadc')w uwzglednié zapis § 7 ust. 7.

8. Obsluge w zakresie energii elektryczne;j gstala sie poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetyczne;j.

9. Dopuszcza sig lokalizowanie na terenie MN urzadzen technicznych obstugi obiektéw
budowlanych i obiektéw pomocniczych shuzacych zaopatrzeniu w wodeg, energie
clektryczna oraz zwigzane z odprowadzeniem $ciekéw lub innymi elementami

. uzbrojenia.

10. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegOlnych.
§ 14

Do czasu wydzielenia terenu‘zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi dojazdowej

teren dziatki o nr ewidencyjnym 74/13 w Lednogérze moze byé uzytkowany jako grunt rolny.



ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe
§ 15

Ustala sig stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optlat, o jakich mowa w art. 15 ust. 2
pkt 12 1 w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci g %.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Eubowo.

§ 17
Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym nr 1 — rysunek
planu, stanowigcym integralng cze$é uchwaty podlegaja publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

. § 18

Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Prze A/C : ‘ Rady Gminy
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