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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereméw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w OWIECZKACH, dz. o nr ewidencyjnym 241.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80

poz. 717 z 2003 r. ze zmianami) Rada Gminy w Lubowie uchwala co nastqpﬁje.
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§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zé.gospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w Owieczkach.

Granice obszaru objetego uchwata stanowig granice dziatki o nr ewidencyjnym 241
w Owieczkach, o wielkosci 1,07 ha.

Obszar i zakres opracowania planu sg zgodne z uchwata Rady Gminy w ELubowie
nr XXXVII/273/02 z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo oraz z uchwala nr VIII/68/03 Rady
Gminy w Lubowie z dnia 03.09.2003 r. o przystapieniu do opracowania planu.

Plan sklada sie z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci: rysunku planu w skali
1:1000 - stanowiacego zalacznik nr 1 oraz niepublikowanych zalacznikéw dotyczacych
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu i o sposobie

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

- do =zadan wiasnych gminy. Rozstrzygniecia znajduja si¢ w dokumentacji prac

planistycznych
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ROZDZIAL 1 .

“Przepisy ogdlne

won
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lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu. o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty.
uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy Lubowo. -
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie. ktore
powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
24 wrzesnia 2002 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegétowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko — Dz.U. Nr 179
z dnia 29 pazdziernika 2002 r.,

korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie z dnia
16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody z pdzn. zmianami, Art. 2a pkt 2 (j.t. Dz.U. Nr
93. poz. 1079 z 2001 r.), |

siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumieé¢ obszar okreslony w ustawie z dnia
16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody z pézn. zmianami. Art. 2a pkt 11 (j.t. Dz.U.
Nr 99. poz. 1079 z 2001 r.). "

§ 3
Zakres opracowania planu obejmuje:
1) okreslenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznvim
przeznaczeniu.
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;).

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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6) parametry | Wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

7) szczegdiowe zasady podziatu nieruchomosci oij.t'ej planem.

8) zasady rozbudowy systemu komunikacji i infrastlfﬁktury techniczne;.

9 sposob tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Alv(r)) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

Zakres opracowania nie obejmuje okreslenia granic i sposobow zagospodarowania terendow

lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

z uwagi na nie wystepowanie wymiennych terenéw i obiektéw w obszarze opracowania.

Ustala sie, ze nie wystepuje potrzeba okreslenia <zczegdlnych warunkow zagospodarowania

terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

H

§ 4

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1.
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granice obszaru objgtego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
obowigzujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

kierunki kalenic dachowych,

zadrzewienia i zakrzewienia tworzace korytarze ekologiczne.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegolowe
§5

Ustala sig tereny. oznaczone na rysunku planu symbolami IMN. 2MN. na ktorych
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz s
budynkami gospodarczymi lub garazami. Jako przeznaczenie dopuszezalne ustala sig uslugl

bytowe — handel, gastronomia. dziatalno$é rzemie$lnicza oraz w razie potrzeby prowadzenic

sieci infrastruktury technicznej.

Ustala sie tereny drog. oznaczone na rysunku planu symbolami:l KD - droga gminna.

2 KDW. 3 KDW - drogi dojazdowe.



§ 6

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

I.  Projektowana zabudowa winna nawiazywa¢ do tradycyjnych wzorcow architektonicznvch
s':t?)sowanych na terenach wiejskich. W tym celu nalezy respektowaé parametry i wskazniki
okreslone w § 9 a ponadto stosowaé lokalne: detale. konwencjoynalnat kolorvstyke i
charakterystyczne rozwiazania materialowe — jasne kolory tynkéw. pokrycia dachow w
gamie koloréw od brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego, znaczacy udzial drewna i

kamienia naturalnego w plaszczyznach elewacji i ogrodzen.

2. W zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowa¢ gatunki roslin, charakterystyczne dla danego
siedliska przyrodniczego. Nalezy zadbaé o jak najwieksza roznorodnosé gatunkow |
wiasciwa kompozycje zieleni.

3. Elementy malej architektury i nawierzchnie stosowaé w nawiazaniu do lokalnych wzorcow i

przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow. analogicznie jak dla zabudowy mieszkaniowej.

§ 7

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Nakazuje si¢ wprowadzi¢ zadrzewienia i zakrzewienia tworzace ciagi ekologiczne wzdtuz

istniejacych ciekéw wodnych, w pasie o szerokosci co najmniej 3 m.

2. Nalezy urzadzi¢ zielen ozdobna w czgsciach dziatek pomiedzy budynkami mieszkalnvmi a
ogrodzeniem od strony drog 1KD, 2KDW, 3 KDW.
3. Nalezy wykona¢ wiercenia w miejscu lokalizacji kazdego budynku. pozwalajace okreslic

mozliwos¢ podpiwniczenia, 'sposéb posadowienia oraz rodzaj konstrukcji.

4. Przed rozpoczeciem prac budowlanych wyvkona¢ na dzialce przekopy prébne w celu
sprawdzenia czy na terenie objetym inwestvcja wystepuja fragmenty sieci drenazowej.
W przypadku odkrycia wystepowania sieci. nalezy dokonac¢ zgloszenia w Wielkopolskim

Zarzadzie Melioracji — Inspektorat w Gnieznie. ul. Krotka 8.

tn

Zakazuje si¢ przeksztalcen powierzchni ziemi zaklécajacych naturalny ukiad ciekow

wodnych. graniczacych z obszarem objetym uchwata.

6. Ustugi dopuszczone zgodnie z § 5 ust. 1 nie moga nalezeé¢ do przedsiewzie¢ mogacvch
znaczaco  oddziatywa¢ na  $rodowisko oraz nie moga powodowaé koniccznosq
lokalizowania pomieszczen  magazynowo-skladowych. generujacyeh  wzmozony ruch
samochodow ciezarowych.

7. Zakazuje si¢ odprowadza¢ nieczystosci phvane do gruntu lub do istnicjacyveh cickow

wodnych.




10.
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Scieki deszczowe nalezy zagospodarowaé indywidualnie poprzez gromadzenie w studni
chtonnej lub odprowadzi¢ powierzchniowo wokoét zabudowan.

Dla zaopatrzenia w ciepto nalezy preferowac ekologic:_‘z:ne 21‘édia spalania paliw.

Odpady komunalne ikomunalno-pbdobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji. w sposob
umozliwiajacy zorganizowany wywoz na skiadowisko odpaddw.

Dopuszcza sig do czasu wybudowania kanalizacji sanitarne] stosowanie szczelnych

zbiornikow bezodptywowych, atestowanych, oproznianych okresowo.

§ 8

W razie przypadkowego odkrycia obiektéw archeologicznych przez ekipg budowlana nalezy

zabezpieczy¢ znalezisko 1 zglosi¢ ten ‘fakt do Wydziatu Archeologicznego Wojewodzkiego

Urzedu Ochrony Zabﬁkéw w Poznanip, ul. Golebia 2.

§ 9

Okresla sig nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:

L.
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Zakazuje sie¢ stosowania ogrodzen frontowych w formie litego muru lub prefabrykatow
betonowych uniemozliwiajacych wglad na dziatki.

Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w ptaszczyznie ogrodzen lub w limach zabudowy
budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie zywoplotdw.

§ 10

Ustala si¢ nastepujace wskazniki dotyczace zagospodarowanie terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy poprowadzi¢ rownolegle do osi jezdni drogi
wojewodzkie; KD 197 oraz drég dojazdowych w odlegtosciach:
a) 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej.
b)" 3 m od granicy dziatek wzdtuz drég dojazdowych 2 KDW i 3 KDW.
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 35 % powierzchni dziatki.
3) powierzchnia biologiczni'e czynna musi wynosic¢ co najmniej 30 % pdwierzchni dzia{l\'i.‘
Ustala sie nastepujace parametry dotyczace zabudowy mieszkaniowej: -
1) wysokos¢ zabudowy — parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe. Maksymalna

wysokosé od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekraczac¢ 10 m.

2) dachy strome. dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30 — 435" kryte dachowka.

materialem imitujacym dachowke lub innym tradycyjnie stosowanym materialem
pokryciowym. Obowigzuje réwnolegle ustawienie kalenic w stosunku do osi jezdn

drég 1 KD i3 KDW = zgodnie z rysunkiem planu. B



Ustala sie nastgpujace warunki i parametry dotyczace budynkéow przeznaczenia

('S )

dopuszczalnego i budynkéw gospodarczych lub gar azy
1) przeznaczenie dopuszczalne moze byC¢ umieszczone w obrebie kubatury budynku

mieszkalnego lub w budynku dobudowanym do budynku mieszkalnego od strony

uf

bocznej lub tylnej. Dla budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego obowiazuja parametry
okreslone dla budynkéw mieszkalnych — ust. 2 pkt 1. 2, ;

2) budynki gospodarcze lub garaze mozna sytuowacé jako wolnostojace. jako dobudowane
do budynku mieszkalnego lub na granicy dziatki. Powinny to by¢ budvnki wvlacznie
parterowe z dachami o nachyleniu i pokryciu nawiazujacym do dachow budynkdw
mieszkalnych.

§ 11
Wprowadza sie nastepujace zasady podziatu:
1. Obowiazuja linie podzialéw wewngtrznych na dziatki budowlane przy czym dopuszcza sie

korekty nie powodujace zmniejszenia wiecej niz 10 % wielkosci dziatki.

o

Podziaty winny by¢ dokonane prostopadle do osi jezdni drogi wojewddzkiej KD 197 oraz
drogi 2 KDW.

(S}

Dopuszcza sie fgczenie dziatek.

§ 12

1. Dojazdy do terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1 MN. 2 MN odbywa¢ sie
beda za pomoca drég. oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KD. 2 KDW. 3 KDW.

Droge 1 KD przewiduje sie docelowo jako droge serwisowa

2. Ustala sig-nastepujace szerokosci drég dojazdowych w liniach rozgraniczajacych:
— droga 1IKD - 10 m.
— droga2 KDW -6 m,
— droga 3 KDW -~ 10 m.
3. Zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu wiejskiego. rozbudowanego w liniach

rozgraniczajacyvch drog.

4. Zgodnie z Koncepcja skanalizowania gminy Lubowo przewiduje sie docelowo we wsi
Owieczki budqu siect kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie Sciekdw do istnicjace]
oczyszcezalni Sciekow w Strychowie. Do czasu realizacji sieci dopuszeza sic budowe

szczelnych zbiornikow bezodptywowych. atestowanych. okresowo opréznianych.

n

Obsluge w zakresie energii elektrycznej ustala sie poprzez rozbudowe istniejace] sicci
elektroenergetycznej. Mozliwosei lokalizacji ewentualnej trafostacji wyznacza si¢ na
rysunku planu. Zmiana lokalizacji trafostacji nie powoduje zmiany planu.

6. Zaopalrzenie w gaz z istniejacej sieci ulozonej w drodze 1 KD na warunkach okresglonyveh

przez wlasciciela siect.
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7. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie urzadzen technicznych obstugi obiektéw budowlanych
1 obiektdw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu .w wode. energic clekfrycznq oraz.
zwigzane z odprowadzeniem sciekéw lub innymi elementami uzbrojenia.

8. Inne elementy uzbroj.enia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych
i

§ 13
Do czasu wydzielenia terenu zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej oraz drog dojazdowych

teren dziatki o nr ewidencyjnych 241 w Owieczkach moze by¢ uzytkowany jako grunt rolny.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe
§ 14

Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 15 ust. 2 pkt.12
I w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 8 %.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 16
Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem graficznym nr 1 — rysunek planu
stanowiacym integralna czes$¢ uchwaly. podlegajaca publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 17

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uphywie 30 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa wielkopolskiego.

iczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Gminy w Lubowie Nr XVI/135/04

z dnia 3 wrzesnia 2004 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terenéw  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w OWIECZKACH, dz. nr ewid. 241
opracowany zostal zgodnie z przepisami:
"% ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. nr 13
21996 r. poz. 74 ze zm.), -

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm Dz.U. nr 80
z2003r.

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U. nr 164
poz. 1587 z 2003 r. 7

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynkii ich usytuowanie - Dz.U. Nr 75 z 2002 r.

— prawo ociuony Srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Dz.U~ Nr 62 poz. 627 z 2001 r.
z péZn. zm. ‘

— rozporzadzenie Rady Ministr¢w z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz szczegdlowych kryteriow
zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko Dz.U. Nr 179, poz. 1490 z 2002 r. :

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegolowych
warunkéw, jakim powinna odpowiadac prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 1667
z2002r.

~ ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leénych (Dz.U. Nr 16, poz. 78
z péZniejszymi zmianami)

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Dz.U. Nr 162
poz. 1568 z 2003 r.

~ ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - Dz. U. nr 92, poz. 880 z 2004 r.

- ustawy z dnia 14 marca 1985 r. ovPar’]stwowej Inspekdji Sanitarnej - Dz. U. nr 90 z 1998 r.
z pdzZn. zm.

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 z 2003 r. z pézn.
zm.

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami - Dz. U. nr 46 z 2000 r.
z pézn. zm.

i

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - Dz. U. nr 71 z 2000 r. z pézn. zm.

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy w Eubowie uchwaly Nr VII/68/03 r. z
dnia 03.09.2003 r. '

Plan zawiera czesc tekstowa, graficzna oraz rozstrzygniecia. Plan jest zgodny z zapisami studium
1.z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa W sporzadzone]
dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskal pozytywna opinig komisji urbanistyczno-architektonicznej. W dniach od
20.01.2004 r. do 09.02.2004 . udostepniony byl do opinii i uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 17
ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9-oraz art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono prognoze wplywu ustaleri planu na dochody wiasne i wvdatki gminy
zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktore naleza do zadan wlasnych
gminy. :

W dniach od 26 lutego 2004 r. do 17marca 2004 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wylozony byl do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz w dniu 17marca 2004 r.
zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.

Do projektu planu nie wniesiono uwag. .

Po uchwaleniu planu uchwala wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych bedzic
przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa. A




