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UCHWALA NR XV1/134/04
RADY GMINY W EUBOWIE

z dnia 3 wrze$nia 2004 r.

— ‘:?
v

-

w sprawie miejscowego planu; zagospodarowania przestrzennego terenow budow;_iictwa

" ieszkaniowego W PRZYBOROWIE; dz- i ewid: 30/2, 38/k— mv oo o —

[TC DS

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (j.t: Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr

80 poz. 7117 2 2003 1. ze zmianami) Rada Gminy W F,ubowie uchwala co nastgpuje.
Lx 81

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego w Przyborowie.

2. Granice obszaru objgtego uchwala stanowia granice dzialki o numerze ewidencyjnym
30/2 oraz 30/1 w Przyborowie, 0 wielkosci 0,70 ha.

3. Obszar i zakres opracowania planu s zgodne z uchwala Rady Gminy W Lubowie
nr XXXVIII/273/02 z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy fubowo oraz uchwatami nr XI1/100/04 z dnia
30 stycznia 2004 r. i nr XV/122/2004 z 28 czerwca 2004 r. Rady Gminy w Lubowie 0
przystapieniu do opracowania planu.

4. Plan miejscowy sklada si¢ z tresci niniejszej uchwaly i integralnych czesci; rysunku
planu w skali 1:1000 — stanowiacego zalacznik nr 1 oraz niepublikowanych zatacznikow
dotyczacych: rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania. Rozstrzygnigeia te

znajduja sig¢ W dokumentacji prac planistycznych.



| ROZDZIAL 1 .

Przepisyvogélne

§ 2

Tekroé w dalszych przepisach niniej szej uchwaly jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
< .
<

zagospodarowaniu przestrzenllym, ¢

W

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa W § 1 niniéﬁszej
m.uchwaly, ek T TR T i i ey T g < el
3. uchwale — nalezy przez to rozumiec mme_] szg uchwate Rady Gminy w Lubowie,
4. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore

powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,

5. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, |

6. przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia wymienione W rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
74 wrzeénia 2002 1., w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigl mogacych Znaczaco ,
oddzialywa¢ na srodowisko oraz  szczegélowych kryteriow ~ zwiazanych z
kwalifikowaniem przed51¢w21qc do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
- - Dz.U.
Nr 179 z dnia 29 pazdziernika 2002 1.,

7. siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumieé obszar okre§lony w ustawie z dnia

16 pazdziernika 1991 1. 0 ochronie przyrody z pdzn. zmianami, Art. 2a pkt 11 (j.t. Dz.U ‘
Nr 99, poz. 1079 z 2001 1.). '

§ 3

1. Zakres opracowania planu obejmuje:
1) okreslenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu,
2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
5) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,




6) szczegOlowe zasady podziatu nieruchomosci objetej planem,
7) zasady rozbudowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,
8) sposob tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu,

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optatg, 0 ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy.

Zakres opracowania nie obejmuje zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej, okreélenia granic i sposobow zagospodarowania terenOw
lub ob-lektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
z uwagl na nie wystgpowanie wymlemonych terenow “i obiektéw w obszarze
| opracowama “[ab W bezposredmm sgsiedztwie. Ustala sie-takze Ze nie wysigpuje potizeba. _

okreslenia szczegbinych warunkéw zagospodarowania terenow.

] § 4

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

2. nieprzekraczalne linie zabudowy,

3. kierunki kalenic dachowych,

4. zadrzewieniali zakrzewienia,

5. granica terenu wzdluz istniejacej linil elektroenergetycznej 0,4 kV, na ktérym

obowiazuja ograniczenia W uzytkowaniu.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegolowe

§5

1. Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem IMN, na ktérym
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca wraz 2z
budynkami gospodarczymi lub garazami. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig
ushugi bytowe typu handel, mata gastronomia.

2. Ustala sie teren drogi doj azdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.



Wprowadza sie nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.

5 6

Projektowana  zabudowa  winna nawiazywa¢ do  tradycyjnych = wzorcow
architektonicznych stosowanych na terenach wiejskich. W tym celu naleZy respektowaé
parametry i wskazniki okreslone w § 9, a ponadio stosowa¢ lokalne detale,
konwencjonalnag kolorystiy’kq i charakterystyczne rozwiazania materiatowe — j asfge kolory

tynkéw, pokrycia dachéw w gamie koloréw od brunatnego poprzez ceglasty do

sczerwonego; znaczacy udzial drewna i kamienia naturainego w-plaszczyzmach elewacjii~ "~

ogrodzen.

W zagospodarowaniu dziatek naleiy stosowa¢ gatunki roslin, charakterystyczne dla

danego siedliska przyrodniczego. Nalezy zadbaé o jak najwigksza roznorodnosé gme

gatunkow 1 wlasciwa kompozycje zieleni.
Elementy malej architektury i nawierzchnie stosowa¢ w nawigzaniu do lokalnych
wzorcOw i przy zastosowaniu tradycyjnych materialéw, analogicznie jak dla zabudowy

mieszkaniowej.

§ 7

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Zakazuje sig¢ przekraczania wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania terenu
okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 11 2.

Nalezy wykona¢ wiercenia w miejscu lokalizacji kazdego budynku; pozwalajace okresli¢
mozliwos$¢ podpiwniczenia, sposob posadowienia oraz rodzaj konstrukcji. -

W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowiazek uzgodnienia dokumentacji
projektowej obiektow budowlanych wymienionych w przepisach szczegdlnych.

Zakazuje sie odprowadzaé nieczystosci ptynne do gruntu.

Dla odprowadzenia wéd opadowych ustala si¢ rozwiazania indywidualne w postaci
studni chlonnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokot
zabudowan.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo preferuje sie ekologiczne spalania paliw.

Przewiduje sie docelowo odprowadzenie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng do
oczyszczalni w Przyborowie. Do czasu zrealizowania systemu odprowadzenia sciekow
dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodptywowe zlokalizowane na dziatkach, atestowane,

oprdzniane okresowo.




Nalezy wprowadzi¢ zieleri ozdobna oraz zadrzewienia i zakrzewienia na grar.licy dzialek.
Stosowac rodzime gatunki roélin, dostosowane do lokalnego siedliska przyrodniczego.
Przeznaczenie dopuszczalne, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 nie moze nalezeé do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziaiywaé na Srodowisko.

. Obowigzuje usuwanie odpadéw bytowych przez wyspecjalizowane firmy.

§ 8

be-g

Okresla si¢ nastepujace wymogi wynikafatée z potrzeby ksztaltowania przestrzeniA
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1. Elementy zagospodarowania typu: ogrodzenia, bramy, forma grafiki numeracji doméw,

| miejsca na odpady powinny byé zblizone w doborze materialu i kolorystyce na
poszczegdlnych dziatkach.

2. Zakazuje sig stosowania ogrodzen frontowych w formie litego muru Iub prefabrykatéw

betonowych uniemozliwiajacych wglad na dzialki.

§9

1. Ustala sie wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 25 % powierzchni dzialki,

2) powierzchnia biologicznie Czynna musi wynosi¢ co najmniej 60 % powierzchni
dziatki.

2. Ustala si¢ nieprzekraczine linie zabudowy:

1) wzdhuz drogi KDW w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej drogi KDW, z uwagi
na zabezpieczenie przeciwpozarowe lasu. Odlegto$¢ te okreslono jak (ila budynkéw
0 obcigzeniu ogniowym strefy pozarowej Q > MJ/m?,

2) wzdluz drogi KD w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej droge z
uwzglednieniem  pasa  terenu wolnego  od zabudowy  wzdluz  linii
eleketroenergetyczne;.

3. Ustala sig nastepujace parametry dotyczace zabudowy mieszkaniowe;:

1) wysokos¢ zabudowy — parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe. Maksymalna
wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekraczaé 10 m,

2) dachy strome, dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°, kryte dachéwka,
materialem imitujacym dachéwke lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem

pokryciowym. Obowiazuje réwnolegle ustawienie kalenic w stosunku do osi jezdni

Y S




drogi KD — prostopadle w stosunku do osi jezdni ulicy KDW — zgodnie z rysunkiem \

planu. ' A |

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i parametry dotyczace budynkéw przeznaczenia
dopuszczalnego i budynkéw gospodarczych lub garazy:

1) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ umieszczone w obrgbie kubatury budynku
mieszkalnego lub w budynku dobudowanym do budynku mieszkalnego od strony
bocznej lub tylnej. Dia budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego obowiazuja

| }f parametry okreslone dla budynk(')w:éieszkalnych —ust. 2 pkt 1, 2,
: 2) budynki gospodarcze lub garaz'.;e mozna sytuowaé jakowolnostojace, jako
B :""'""';db‘bHdéWaﬁé";‘dG‘{;ﬁdyrku "iniesz&alnegb'-‘lub"‘né‘*grani'cy‘ dziatki. ‘i”’owirmy‘fwby& B
budynki wylacznie parterowe z dachami o nachyleniu i pokryciu nawigzujacym do
dachéw budynkéw mieszkalnych. |
5. Istniejaca zabudowe kubaturows adaptuje sie. Ustala sie mozliwosé modernizacji i & &

przebudowy obiektow pod warunkiem zachowania ustalef; j parametrow okreslonych w

ust.

1-4.

§ 10

Wprowadza si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosgci
1. Podzialy winny by¢ dokonane prostopadle do osi jezdni drogi KDW.
2. Dopuszcza sie laczenie dziatek.
3. Zakazuje si¢ wtérnych podzialéw dzialek.
4.  Dopuszcza sie korekte zaznaczonych na rysunku planu podzialéw na dziatki budowlane
pod warunkiem ze nie spowoduje ona zwiekszenia lub zmniejszenia obecnej wielkogci {flc &

dziatek o wiecej niz 15 %.

§ 11
. Zasady rozbudowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j. ci
. Dla obstugi komunikacyjnej ustala sig uktad, ktéry tworza: /ké]‘

1) istniejaca droga gminna KD o szerokosci w linjach rozgraniczajacych 10 -

tej dopuszcza sie wjazd na dziatke nr geod. 30/ I,

2) projektowana droga dojazdowa oznaczona symbolem KDW o szer ingdo
liniach rozgraniczajacych. Teren pod t¢ droge wydziela sic z dzj Sciekow
estowane,

oraz w czesci z dziatki nr ewid. 30/]. Droga petni réwniez fun’

wzdluz sciany lasu,
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‘W zakresie zaopatrzenia w wodg do terenéw mieszkaniowych nalezy doprowadzi¢ sieé

rozdzielcza z magistrali @ 90 utozonej w drodze gminnej KD.

Do czasu wybudowania kolektora sanitarnego wzdtuz drogi gminnej KD, scieki bytowe
gromadzi¢ w indywidualnych bezodptywowych szczelnych zbiornikach zbudowanych na
dzialce i wywozonych przez wyspecjalizowana firmg do oczyszczalni Sciekow w
Przyborowie..

Scieki deszczowe nalezy odprowadzié zgodnle z zapisem § 7 ust. 5.

w zakresmjzaopatrzema w cieplo uwzglqdmc zapis § 7 ust. 6. f{

Obstuge w! “zakresie energii elektryczne) ustala sie poprzez rozbudoweC istniejacej sieci

~glekfroénergetycznej.” Mozliwosé” lokahzaql ‘ewentualriejtrafostacjiwyznacza ‘si¢ na =

terenie dziatki nr ewid. 30/1. Zmiana lokalizacji trafostacji nie powoduje zmiany planu.
Od przewoddéw istniej é‘cej linii niskiego napigcia zachowaé pasy wolne od Zabudowy 0
szerokosci po 3,0 m od osi przewodow.

Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie 1IMN urzadzen technicznych obstugi obiektow
budowlanych i obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energie
elektryczna oraz zwiazane z odprowadzeniem Sciekow lub - innymi elementami
uzbrojenia.

Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczego6lnych.

§ 12

Do czasu wydzielenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi dojazdowej

teren dziafki o nr ewidencyjnym 30/2 w Przyborowie moze by¢ uzytkowany jako grunt rolny.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 13

Ustala sie stawke, shuzaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 15 ust. 2

pkt 12 i w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 8%.

§ 14



RO DYWL

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy L.ubowo.

§ 15
4
.4

Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym nr 1 — rysunek

"~ “planu;-stancwigcym integraina-czesé-uchwaly podiegaja publikacji-w Dzienniku Urzedowym ™ —

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 16 ‘ ) |

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

.



PRZYBOROWO

skala1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO - DZ. NR EWID. 30/2 i 30/1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
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Plan opracowano na podstawie Uchwal Rady Gminy
w t.ubowie Nr: X!l / 100/ 2004 dnia 30 stycznia 2004
i XV/121/2004 z dnia 28 czerwca 2004r.




