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UCHWALA NR XVI]/136/04
RADY GMINY W LUBOWIE

z dnia 3 wrzeSnia 2004 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fterenu zabudowy

mieszkaniowej - Lednogdra dz. nr ewid. 127, gm. Lubowo

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z 2003r.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i

art.40 ust.lustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. Nr 13 z 1996r.

poz.74 z pozniejszymi zmianami) i uchwaly nr IX/76/03 Rady Gminy w Lubowie z dnia 30

wrzesnia 2003r. - Rada Gminy w Lubowie, uchwala co nastepuje:

Lo

§1.

Uchwala sie ~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej - Lednogora dz. nr ewid. 127", zwany dalej planem miejscowym.

Obszar objety uchwaty dotyczy dzialki nr ewid. 127 oznaczonej na rysunku planu
miejscowego - granicg zatwierdzenia planu.

Integralng czescia uchwaly, ktora jest tekstem planu miejscowego. jest zalacznik
graficzny nr 1, obejmujacy rysunek planu miejscowego w skali 1:500 oraz wyrys ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy -
stanowiacy zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Lgodnie 2 art. 14 ust.8 cytowane] w preambule ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.



. USTALENIA OGOLNE PLANU MIEJSCOWEGO

§ 2.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U.

Nr 164, poz.1387 z dnia 19 wrzesnia 2003r.) w sprawie wymaganego zaKresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - ustala sig definicje pojec

obowiazujace w niniejszej uchwale, mianowicie ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

]

(V5]

ustawie - nalezy przez lo rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zago;podarowaniu przestrzennyni; o

tekscie planu miejscowego - naleZy przez to rozumie¢ tres¢ uchwaty;

rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ graficzng stanowigca
zatacznik do uchwaty; | |
planie miejscowym - nalezy przez to rozumieé tekst planu miejscowego 1 rysunek planu
miejscowego;

materiatach planistycznych - nalezy przez to rozumie¢ opracowania, analizy., prognozy
i studia sporzadzone na potrzeby planu miejscowego a takze opracowania, koncepcje.
projekty, plany i programy dotyczace obszaru objetego projektem planu miejscowego.
sporzadzone na podstawie przepisow odrebnych;

nakazach, zakazach, dopuszczeniach i ograniczeniach w zagospodarowaniu terenow -
nalezy przez to rozumie¢ okreslenie sposobéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu budowy;

elementach zagospodarowania przestrzennego - nalezy pizez 10 rozumiec w szczegolnosel
istniejace i projektowane pierzeje ulic, place wiejskie, osie i punkty widokowe, dominanty

kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze tereny zieleni.

§ 3.

Celem zawartych w uchwale ustalen jest umozliwienie inwestycyjne] dzialalnosci
inwestorowi. okreslenie zasad zagospodarowania terendw roznorodnym podmiatom
lczestniczacym w procesie inwestvcji, przyv jednoczesne) minimalizacji konflikiow
i optvmalizacji korzysci wynikajacveh ze wspolnych dzialan wladz samorzadowsceh

1 inwestora.



l.\.)

1.

2.

Zasady zagospodarowania przestrzennego terenu objelego planem. o ktérych mowa
w §3. ust.1. zgodne sa z wymogami tadu przestrzennego. ochrong interesow publicznych.
lokalnych i ponadlokalnych w zakresie potrzeb ochrony srodowiska, o ktorych mowa
w Prawie Ochrony Srodowiska, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U.Nr 62. poz.627
z pozn. zm.) oraz Prawie Budowlanym, ustawy z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. Nr 13.

poz.140 z 1999r. z pdzn. zm.).

§ 4.

Plan obejmuje dzialke wymieniong w § 1 ust.2 o powierzchni 0,4800ha w tym:

- grunty rolne kl. IVa - O,4800ha).

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
Nr 16. poz.78 z 1995r. z pézn. zm.) - grunty klasy I'V ponizej obszaru 1 ha nie wymagaja
zgody Wojewody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Zmiana przeznaczenia

nastepuje w trybie niniejszego planu.

§ 5.

Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu miejscowego sa:
1) ustalenie dotyczace przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania
przestrzennego;

ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania Jadu przestrzennego;

18]
~—

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturcwego:

(P}
~

ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb kszialtowania przestrzeni

>

publicznych;

ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

I
~—

ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy svstemdw komunikacji

(@)
—

i mirastruktury technicznej;

7) ustalenia dotyczace sposobow 1 termindw  (VmCzasowego zagosl)odal'c)\\leliia.
wrzadzania 1 uzytkowania terenu; |

8) ustalenia dotvczace stawki procentowe]. stanowiacej podstawe do okreslenia opfaty.
o ktorej mowa w art. 36 ust 4.

Ustalenia zawarte w ust.] - sa przedstawione szczegdlowo w "Ustaleniach szezegdlowyeh

planu miejscowego".




§ 6.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne stosowane w czesci graficzne) planu miejscowego na
rvsunku planu w skali 1:500, sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice zatwierdzenia planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym sposobie uzytkowania;
3) podstawowa funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od:
drogi gminnej (odl. 15,0m)
drogi dojazdowej (0dl.5,0m) - obowigzujaca linia zabudowy.

2. Informacje o terenie badZ infne dokumenty administracyjne, nalezy okresla¢ wedtug

ustalen planu dla obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymni.

II. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU MIEJSCOWEGO

§ 7.

1. Ustélenia urbanistyczne 1 warunki architektoniczne.
1) Ustala sie zasade wykonywania badan gruntowo-wodnych dla poszczegdlnyvch
obszarow zainwestowania zaleznie od potrzeb wynikajacych z  projektu
budowlanego (w tym: w przypadku projektowanego podpiwniczenia obiektu).

Ustala sie obowigzek wykonania prac dostosowawczych dla calego terenu

[SS]
~—

zainwestowania w granicach zatwierdzenia planu. przez wykonanie systemu sieci
ekologiczne] lokalne; melioracji,  gwarantujace] . odprowadzenie — wad
powierzchniowych 1 gruntowych.

Dla obszarow kolizyjnych uzbrojenia podziemnego obowiazuje zakaz wykonywama

Lo
—

. trwalych urzadzen terenowvch, nasadzen do czasu likwidacji kolizji. niezaleznic od
lego czy obszary te zostaly zaznaczone na rysuhku planu.

4) Uzbrojenie terenu. istniejace. nie kolidujace lub bez mozliwasci przelozenia nalezs

adaptowac¢ na warunkach okredlajacych jego przydatnose dla docelowych rozwiazan

infrastruktury projektowanego zainwestowania, wediug dokumentacji technicznch

I programowych.

———



5)

7)

Na wyznaczone] w planie dzialce budowlanej ustala sie zabudowe wolnostojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego lub garazu
o powierzchni zabudowy do 40m? (Jednokondygnacyjnego do okapu dachu).

Laczna powierzchnia zabudowy budynkéw na dzialce nie moze przekroczy¢ 25%

powierzchni dziatki.

Dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia dwoch dzialek celem budowy jednego budynku

mieszkalnego oraz gospodarczego lub garazu. na wiekszej dzialce. Laczna

powierzchnia zabudowy budynkow, na dzialkach polaczonych, nie moze
przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki.

Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne dlé budynkéw projektowanych

(wynikajgce z ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Lednogodra, zatwierdzonego uchwata nr 11/8/98 Rady Gminy

w Lubowie z dnia 14 listopada 1998r.):

a) rzuty poziome prostokatne z dopuszczeniem ryzalitéw, gankow, werand, itp.

b) wysokos$é budynkow w kalenicy do 12,0m; '

c) dachy strome dwuspadowe, o nachyleniu 33-45° kryte dachowka ceramiczng
w kolorze brunatnym lub czerwonym, ale jednolicie dla wszystkich budynkdw);

d) liczba kondygnacji: pafter plus poddasze uzytkowe;

e) usytuowanie kalenicy réwnolég%e do drogi gminnej (budynek pierwszy) oraz do
drogi dojazdowej (budynki pozostate):

f) wykonczenie elewacji budynkéw murowanych:
tvnkowane - malowane w jasnych kolorach:;

g) dopuszcza sie zastosowanie w elewacji budynku powierzchni: jasnego tynku.
watku ceglanego, drewna lub kamienia;

h) w scianach szczytowych zaleca sie zastosowanie odmiennego materialu dla
czesci poddasza 1 czesci parteru lub oddzielenie tych czesci pOZiomym
2ZyVmsen;

1) dla projektowanych budynkéw gospodarczych lub earazy obowigzuje zasada
dostosowania do  architektury  budynku mieszkalnego . (rodzaj  dachu.
wykonczenie elewacji). Zasady lokalizacji budynku gospddérczego lub garazu
dostosowane do przepisow Prawa Budowlanego. Dopuszeza sic mozlivose
wbudowania garazu w budynek mieszkalny - badz przybudowany (réwnicz jako
przybudowany budynek gospodarczy). ale w sposab jednolity dla wszystkich

abjetych planem dzialek budowlanych.



1) Ogrodzenia frontowe dzialek. winny posiada¢ podmurawke o wysokosei co
najmniej 30cm, stupki tynkowane. z kamienia lub 7 cegly  licowanej

w kolorze brunatnym lub czerwonym. szlachety drewnianc.

2. Ustalenia w zakresie $rodowiska przyrodniczego i dziedziciwa kulturowego.

1) Jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych dla srodowiska powinny sic micscic

3)

6)

7)

w granicach dopuszczalnej normy oraz powinny sie miescié w granicach dzialki.
Ustala sie zagospodarowanie dziatek zielenig dziatkowa o charakterze dekoracvino-

krajobrazowym z dopuszczeniem upraw ogrodniczo-sadowniczych.

Do czasu pobudowania kanalizacji sanitarnei depuszeza sie mozliwose budowy

szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na cieki z obowiazkiem wywozu Scickow
do oczyszczalni. ?

Do czasu pobudowania kanalizacji deszczowe] dopuszcza sie rozprowadzanie wad
opadowych po obszarze dziatki.

Odpady 1 $mieci nalezy gromadzi¢ w pojemnikach z segregacja odpadéw i wywozem
do gminnego wysypiska.

Dla celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa ekologiczne, najbardziej bezpieczne
dla srodowiska.

Planowana zabudowa mieszkaniowa na terenie dziatki nr 127 w Lednogoérze, znajduje
sie’ na terenie cennym archeologicznie w strefie intensywnego wystepowania
stanowisk pradziejowych i wezesnosredniowiecznych. Na obszarze objetym planem
znajduje sie zewidencjonowane stanowisko archeologiczne.' bedace pod ochrona
konserwatorska. ktore powinno zostac ujete w gminnej ewidencji zabytkaw. zgodnie
z art. 145 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabvikami z dnia 23 fipea 20031,
Wiaze sie to z kohi'ecznos'cia\ ujecia w projekcie planu zapisu informujacego. ze prace
ziemne podczas inwestycji na obszarze wystepowania stanowiska archeologicznega.
wymagajg prowadzenia prac archeologicznych  w  zakresie uzgodnionvm
pozwoleniem Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.
Przedmiotowa dzialka nr 127 wchodzi w skiad wigkszepo obszaru objeieso
drenowaniem gruntow arnych. Szczegdlo\ﬂ przebieg drenazu melioracvinego na v
teremie nalezy uswlic: metoda przekopow prabnyveh praa ud/.i‘;i‘lc przcdstnyieicly
migiscone] Spatki Waodnej i wlaseicicls terenu. W razie kolizji projekiowaie;
zabudowy 7 asinicjaevm drenazem melioracyinvm nalezy projekt zmiam prsehiceu
drenazu uzeoadnic 7 WZMILIW w Pasnaniu - Inspektoratem w Gnicznic ul Kiarka 8.

O2-200 Cintezno,




9) Dla projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych, nalezy zachowac strefy
ochronne zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nie mozna powodowac kolizji
z istniejacym uzbrojeniem elektroenergetycznym. wszelkie kolizje muszg byé
usuniete kosztem inwestora, na podstawie warunkow uzyskanych w Rejonie
Dystrybucji Gniezno ul. Wschodnia 49/51.

3. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1) W zakresie uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a)dojazd do projektowanych dziatek z drogi gmunne] 1DGL za posrednictwem
skrzyzowania prostege; -
b) szerokogé pasa drogi gminnej min.15,0m z jezdnig 6,0m, klasa drogi "L" (lokalna):
>

c) droge dojazdowa 2D o szerokosci 8,0m z chodnikiem 2,5m 1 placem do zawracania

12,5 x 12,5m, klasa drogi "D" (dojazdowa).

()
~—

Ustala si¢ nastepujace odlegtosci zabudowy o charakterze mieszkaniowym:
a) drogi gminnej 1DGL min. 15,0m od najblizszej krawedzie jezdni (art.43 Ustawy

z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych);

b) od drogi dojazdowej 2D min. 5,0m od linii rozgraniczajace;j ulice.
4. Ustalenia w zakresie infrastruktury.

1) Stan istniejacy.

Infrastruktura istniejaca przebiega w ciagu drogi gminnej 1DGL, mianowicie:
wodociag @ 100mm (PCV), gazociag @ 63 (PE). linia telekomunikacyjna podziemna
(t). zasilanie elektroenergetyczne kablowe (eN) prowadzace od  stacji
transformatorowe] pofozonej na zachod od przedmiotowego terenu. Brak kanalizacji
sanitarne] (koncoéwka istniejace] kanalizacji, polozona jest na zachodnim kiancu wsi
Lednogora ok. 800m na wschod od przedmiotowego terenu). Kanalizacji deszczowe]
brak.

2) Stan projektowany.

Na sasiednie] dzialce nr 126/5 istnieje nowozbudowany budynek mieszkalny.
przylacza zostaly przeprowadzone z omawianveh w ppki.1) istniejacveh sieci.
Podobne zasady dotycza obszaru planu na dz. nr 127, Zgodnjé z ustalenrami §7
ust.2 pkt. 3) do czasu pobudowania sieci kanalizacji sanitame] | desxcxm\l‘j -

obowlazujg ustalenia tam sformulowane.




11l. PRZEPISY KONCOWE

§ 8.

Ustala sie stawke procentows sfuzaca naliczeniu oplaty, o kiorej mowa w art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokoscl ... ... %.

§ 9.

Niniejszy plan miejscowy stanowi czgSciowg  zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Lednogéra, zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy
Lubowo Nr II/8/98 z dnia 4 listopada 1998r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa  Poznanskiego  Nr 32, poz. 469 z dnia 18 grudnia  1998r.
w obszarach sprzecznych z postanowieniami okreslonymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowarnia przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej - Lednogéra dz. nr

ewid.127.
§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy w Lubowie,
§11.

Uchwala wchodzi w  zycie PO uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
§12.

Uchwala podlega rowniez publikacji na stronje internetowej Gminy.,

Przewo

1627, %@ Gminy

Grabowski




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XV1/136/04
Rady Gminy Lubowo
z dnia 3 wrzesnia 2004 r.

Uchwata dotyczy projektu  M.ejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe] - Lednogéra dziatka nr
ewidencyjny 127°°. Teren dziatki nr 127 w Lednogoérze byl dotychczas
uzytkowany rolniczo. Zgodnie z wnioskiem wiasciciela przygotowano projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ten teren na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wymieniony projekt planu stanowi
cze$ciowg zmiane obowiazujacego ,.Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lednogora’ 1 jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo’’. Projekt planu
ma zakonczone procedury formalno - prawne, opinie i uzgodnieqia W tym
Komisji Urbanistyczno -Architektonicznej. W czasie publiczne] dyékusji nad

projektem planu nie zgtoszono zastrzezen do planu .

Wojt Gminv Lubowo

R

(oS
G T Andrzef tozowski
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