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UCHWALA NR XVI/133/2004
RADY GMINY W LUBOWIE

z dnia 3 wrzesnia 2004

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa

mieszkaniowego w LEDNOGORZE dz. nr ewid. 39/2, 38.

) Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
- o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

Nr 80 poz. 717 z 2003 r. ze zmianami) Rada Gminy w Eubowie uchwala co nastepuje.

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego w LEDNOGORZE.

2. Granice obszaru objetego uchwala stanowia granice geodezyjne dzialek o numerach ewl-
dencyjnych 39/2 1 38.

D 3. Obszar i zakres opracowania planu sg zgodne z uchwata nr XXX VIII/273/02 Rady Gminy
w Eubowie z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lubowo oraz z uchwatami Nr XII/100/2004 z dnia
30.01.2004 1. i or XV/121/2004 z dnia 28 czerwca 2004 r. Rady Gminy w Lubowie.

4. Plan miejscowy sklada sie z tresci niniejszej uchwaty i integralnych czesci; rysunku planu w
skali 1:1000 — stanowiacego zatacznik nr 1 oraz niepublikowanych zatacznikow dotycza-
cych: rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie reali-
zacji rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy. Rozstrzygnigcia znajduja sie
w dokumentacji prac planistycznych.
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ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne .

§ 2

Tlekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa O:

1.

ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 1. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

planie — nalezy prze.i to rozumieé ustalenia planu, 0 ktorym mowa W § 1 niniejsze] uchwaty,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwaie Rady Gminy W Pubowie,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktore powin-
no przewazaé na obszarze w obrepie linil rozgraniczajacych, okreslone symbolem,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
przedsiqwz:iqciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko — nalezy przez to rozu-
mie¢ przedsiewziecia wymienione W rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
24 wrzesnia 2002 1., W sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko oraz szczegolowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsingiqé do sporzadzania raportu O oddzialywaniu na srodowisko — Dz.U. Nr 179 z
dnia 29 pazdziernika 2002 1.,

siedlisku przyrodniczym - nalezy przez 1O rozumie¢ obszar okreslony w ustawie
o ochronie przyrody, 4. obszar ladowy lub wodny, naturalny, péinaturalny lub antropoge-

niczny wyodrgbniony w oparciu 0 cechy geograficzne, abiotyczne 1 biotyczne.

§3

7.akres opracowania planu obejmuje:

1) okreslenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajqcych tereny o roZnym prze-
Znaczeniu, _

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oL

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoscl zabudowy,

7) sposob zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow odrebnych.
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8) szczegblowe zasady podziatu nieruchomodci objgtej planem miejscowym, .

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw w tym zakaz zabudowy,

10) zasady dowigzania sie do istniejacych systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

11).stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o kiorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy.

§ 4

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

L.

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o rozaym przeznaczeniu Wraz z oznaczeniami literowymi,
linie podzialéw wewngtrznych,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

projektowane zadrzewienia 1 zakrzewienia.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegdlowe

§ 5

Ustala sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem MN, na ktérym przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/ZP na ktérym przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zielenia parkowa.

Ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MN i Mi\I/ZP wprowadzenie funk-
cji zwiazane] z rzemiostem artystycznym lub funkcji zwiazanej z wystawiennictwem (np.
prywatna galeria sztuki). Mozna je zlokalizowaé w obrebie budynku mieszkalnego i w bu-
dynku gospodarczym oraz na terenie otwartym.

Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem R na ktorym przeznaczemem pod-
stawowym jest rola bez prawa zabudowy.

Ustala sie tereny drog pieszojezdnych wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem KDx oraz tereny drdg pieszych oznaczonych symbolem Kx.
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§6

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

I.

Projektowana zabudowa winna nawiazywac do tradycyjnych wzorcow architektonicznych,

wyprowadzonych z cech architektury istniejacej na obszarze Lednickiego Parku Krajobra-
zowego. W tym celu nalezy respektowac parametry 1wskazniki okre$lone w
§ 9, a ponadto stosowa¢ lokalne detale, konwencjonalng kolorystyke i charakterystyczne
rozwiazania materialowe — jasne kolory tynkéw, znaczacy udziat w wykonczeniu takich
materialow jak: drewno, cegla, kamien naturalny.

w zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowaé rodzime gatunki roslin, charakterystyczne
dla danego siedliska przyrodniczego. Nalezy zadbaé o jak najwieksza réznorodno$é gatun-
kow i wlasciwa kompozycje zieleni uwzgledniajaca zachowanie widokow w kierunku
Ostrowa Lednickiego. Preferowaé niskie formy drzew i krzewéw. Zwarte grupy zieleni lo-
kalizowa¢ w taki sposob, by nie przystanialy osi widokowych.

Elementy matej architektury i nawierzchnie stosowa¢ w nawiazaniu do lokalnych wzorcow i

przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow analogicznie jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

§ 7

Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Sl

Na obszarze opracowania obowiazuja zakazy wynikajace z potozenia na terenie Lednickie-

go Parku Krajobrazowego.

Zakazuje si¢ przekraczania wskaznikéw zagospodarowania terenu, okre§lonych w § 10 ust.
Ipktli2.

W miejscu lokalizacji kazdego budynku nalezy wykona¢ wiercenia pozwalajgce okresli¢
mozliwes¢ podpiwniczenia, sposob posadowienia oraz rodzaj koﬁstrukcji.

Zakazuje si¢ makroniwelacji terenu — w formie wykopow. Prowadzone prace ziemne nie
mogg zmieniac naturalnej rzezby terenu o wigcej niz o0 3 m.

Podczas prowadzenia prac ziemnych przy posadowieniu budynkow a takze prac ziemnych
zwiazanych z zaktadaniem ogrodow nalezy uwzgledni¢ wymog zapisany w § 8
ust. 1.

Zakazuje si¢ odprowadzaé nieczystosci ptynne do gruntu, do istniejacego cieku Iub do jezio-
ra. |
Dla odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ rozwigzania indywidualne w postaci studni
chionnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokol zabudowan.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo preferuje si¢ ekolegiczne zrodta spalania paliw.



Odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji, W sposob
umozliwiajacy zorganizowany wywoz na skladowisko odpadow.

Rozwiaza¢ gospodarke Sciekowa zgodnie z § 12 ust. 3.

. Wprowadzi¢ zielef ozdobna na teren dziatek oraz zadrzewienia i zakrzewienia na granicy

dziatek zgodnie z zapisem § 6 ust: 2.
Przeznaczenie dopuszczalne, o ktorym mowa w § 5 ust. 3 nie moze naleze¢ do przedsie-

wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

§ 8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1.

N

7 uwagi na to, ze obszar objety planem jest cenny archeologicznie, znajduje si¢ w strefie
bogatego osadnictwa pradziejowego i wezesnosredniowiecznego a na terenie dziatki 39/2
znajduje si¢ zewidencjonowane stanowisko archeologiczne — wszelkie prace ziemne Zwia-
zane z inwestycjami na wszystkich dziatkach wymagaja prowadzenia badan archeologicz-
nych w zakresie uzgodnionym z Wydziatem Archeologicznym Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.

Ustala si¢ wymog uzgodnienia projektow zagospodarowania poszczegblnych dziatek oraz
projektow architektonicznych budynkéw z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, Zespotem Parkow Krajobrazowych Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz Mu-
zeum Pierwszych Piastow na Lednicy. »

§9

Okresla sie nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1.

Zakazuje sie stosowania ogrodzen w formie prefabrykatéw betonowych. Ogrodzenia winny
odznacza¢ sie wysokimi walorami estetycznymi przy wykorzysténiu takich materiatow jak
drewno, kamien naturalny, kute prety metalowe. Dopuszcza sie fragmenty ogrodzen pet-
nych lub zywoptoty tylko wzduz granic oddzielajacych od siebie poszczegolne dziatki, o ile
nie przystonig osi widokowych.

§ 10
Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na kazdej dziatce powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze

przekraczac 25 %,



VS

2) na kazdej dzialce co najmniej 60 % powierzchni powinien stanowi¢ teren b’iologicznie
czynny.

Ustala sié nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora oraz

w odlegtosci 6 m - 8 m od krawedzi ulic pieszojezdnych KDx — zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ nastepujace parametry i cechy dotyczace ksztattowania zabudowy mieszkaniowej

1 budynkéw gospodarczych:

1) budynki mieszkalne:

a)  wysokos¢: parter plus poddasze,

b)  dachy strome dwu, lub czterospadowe o nachyleniu 35° — 45°. Dopuszcza sie
mniejsze spadki fragmentéw dachu zwiazane z kaferkami,

c)  pokrycie dachéw: dachowka, materialy imitujace dachéwke lub inne tradycyjne
materialy pokryciowe w gamie koloréw od szarego poprzez brunatny do ceglaste-
£0,

d)  jasne kolory tynkdw,

2) budynki gospodarcze:

a)  wysokoS¢: parter plus poddasze,

b)  dachy strome nawiazujace ksztaltem i pokryciem do dachu budynku mieszkalne-
£0, |

¢)  usytuowanie: dobudowane do budynkéw mieszkalnych.

§11

Obowigzujg linie podziatéw wewngtrznych na dziatki budowlane przy czym dopuszcza sie
korekty nie powodujace zmniejszenia wiecej niz o 10% wielkosci dziatki.

Zakazuje si¢ wtornych podzialow dziatek.
§ 12

Dojazdy do terendéw MN i MN/ZP ustala z istniejacej drogi powiatowej KDP414 dro‘gami
pieszojezdnymi KDx wyznaczonymi na bazie istniejacych drég gruntowych.

Zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu. -

Docelowo przewiduje sig budowe sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekow do
istniejace] oczyszczalni §ciekow w Dziekanowicach. Do czasu realizacji sieci dopuszcza sie
budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych, atestowanych, okresowo oprozZnianych.
Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci.

Dopuszcza sig lokalizowanie na terenach mieszkaniowych oraz na terenie roli urzadzen

technicznych obstugi obiektow budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopa-



trzeniu w wode, energie¢ elektryczng oraz zwigzane z odprowadzeniem Sciekéw lub innymi

elementami uzbrojenia.

6. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,
§ 13

Do czasu zrealizowania ustalonego w planie Przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dotychczasowe

uzytkowanie rolnicze.

ROZDZIAEL 3

> Przepisy koncowe
§ 14

1. Odstepuje sie od naliczania stawki jednorazowych opiat, o jakich mowa w art. 15 ust. 2
pkt 12 i w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym do dzatek nr ewidencyjny 39/2 oraz 38, stanowigcych wiasnosé gminy.
§ 15
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Eubowo.
§ 16
Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym nr 1 - rysunek

planu, stanowiacym integralng czesé uchwaty podlegajaca publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 17

Uchwata w sprawie niniejszego planu wechodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia

W Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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