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UCHWALA NR . XLL/103/2004

RADY GMINY W EUBOWIE

"z dnia L2 SN

‘'w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego terenéw dzialalno$ci

gospodarczej, eksploatacji kruszywa oraz terenéw mieszkaniowych w rej. WIADUKTU
CHWAELKOWKO.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. Nr 15 poz. 139
z 19991. ze zmlanaml) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) Rada Gminy w Eubowie

uchwala co nastepuje.

§ 1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow dziatalnosci gospo-
darczej, eksploatacji kruszywa oraz terenéw mieszkaniowych w rej. WIADUKTU CHWAZ .-
KOWKO.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdélne

§ 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw o ktérych mowa w § 1 obejmuje
obszar wsi Chwatkéwko o powierzchni 220,0 ha oraz cze$¢ obszaru wsi Falkowo

o powierzchni 62,0 ha.



Przedmiotem ustalefi planu sa:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9

tereny zabudowy mieszkaniowej jedorodzinnéj, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami M,

teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR,

tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu syinbolami UT,

teren obshigi gospodarki rolnej, oznaczony n rysunku planu symbolem RPU,

tereny aktywizacji gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolami AG,

tereny zieleni urzadzonej w tym tereny zabytkowego parku, oznaczone na rysunku
planu symbolami ZP, ' .

tereny powierzchniowej eksploatacji zwiru, oznaczone na rysunku planu symbolami-
PE, | |
tereny zieleni ekologicznej i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZE-
7L, |
tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami t.,

10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami Ls,

11) tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu symbolami RO,

12) tereny istniejacych, adaptowanych zbiornikéw wodnych i ciekow,

13) tereny drég i ulic:

— gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG(L)
— lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KL

~ dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD

— pieszojezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX
— pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem Kx |

14) zasady obstugi w infrastrukture techniczna w tym tereny stacji transformatorowych

oznaczone na rysunku planu symbolami EE,

§ 4

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:5000, stanowiacy zatacznik do ni-

niejszej uchwaty.

Nizej wymienione oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazuja-

cymi ustaleniami planu:



1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2) kierunki kalenic dachowych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi ekspresowej KS-5 dla budynkow jedno-
kondygnacyjnych z pobytem ludzi, ‘

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi ekspresowej KS-5 dla budynkdw wielo-
kondygnacyjnych z pobytem ludzi,

5) ciagi zieleni izolacyjne;j,

6) aleje drzew, zielen w obrebie komunikacji,

7) drzewa, skupiska zieleni do wprowadzenia na terenach zainwestowanych,

8) linie elektroenergetyczne wraz z pasami terenu wolnymi od zabudowy.

§ 5

Tlekro¢ w dalszych ustaleniach nihiejszej uchwaty jest mowa o:

1.

!\J

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty,

uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Lubowie,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stano-
wiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symboleni,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiéé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupeiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to
rozumieé przedsigwzigcie wymienione w § 1 pkt 1 i pkt 2 Rozporzadzenia Rady Mini-
stréw z dnia 24 wrzesnia 2002 1., w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddz1a1ywac na Srodowisko oraz szczegbtowych kryteriow zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzacdza.ma raportu o oddziatywaniu na Srodowisko
—Dz.U. Nr 179 z dnia 29 pazdziernika 2002 r.

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste tworzace
zwarty szpaler o szerokos$ci co najmniej 3 m,

przepisach szczegolnych 1 odrebnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz

z przepisami wykonawczymi,



10.

11,

12.

13.

14.

15.

16.

I

terenie g(’)rnidzym — nalezy przez to roZumiéc’ teren o ktérym mowa w ,,Prawie geolo-'
gicznym i gérniczym” Dz.U. Nr 27 z dni 1 marca 1994 1. z p6Zn. zmianami, art. 6. art.
53.1. odpowiadajacy terenowi oznaczonemu na rysunku planu symbolem PE, _
obszarze gérmiczym — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony w dokumentacji geo-
logicznej zgodnie z ,Prawem geologicznym i gorniczym” Dz.U. Nr 27 z dnia 1 marca
1994 1. 7 potn. zmianami, art. 6. art. 51, 52,
filarze ochronnym nalezy przez to rozumieé pas terenu w granicach ktérego ze wzgledu
na ochrong oznaczonych débr, wydobywanie kopaiin nie moze byé prowadzone, albo
moze by¢ doz{ivolone tylko w sposdb zapewniajacy ochrong tych dobr,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim
i krajowym) stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. Nr 25 poz. 253 z 2002 1.).

terenach zieleni ekologicznej i zalesien — nalezy przez to rozumieé uktad terenéw zielo-
nych, bedacych zespolem przyrody zywej (szata rodlinna, §wiat zwierzecy) i przyrody
nieozywionej (woda, gleby, powietrze). Zgodnie z ,,ustawa z dn. 16 marca 2001 1. o rol-
nictwie ekologicznym” sa to tereny zaliczane do gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i
zakrzewionych (Dz.U. Nr 38 z dn. 2 maja 2001 1.).

raporcie 0 oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé ra-
port o ktérym mowa w ustawie Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
(Dz.U. Nr 62 poz. 627 z dnia 20 czerwca 2001 r.),

prawie WOdilYm — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 1. —
Prawo wodne (Dz.U. nr 115 poz. 1229 z 11 pazdziernika 2001 r.).

froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé cze$é dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktorej odbywa sie gléwny wijazd lub wejscie na dziatke.

ROZDZIAL. 2

Przepisy szczegélowe

§ 6

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolami M.
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Kontynuowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania w.obrebie terenu oznaczonego

symbolem M, na ktérym istniejace budynki sg polozone w mniejszej odlegtodci od kra-

wedzi projektowanej drogi ekspresowej KS-5 niz:

— 40 m - budynki nieprzeznaczone na pobyt ludzi,

~ 90 m — budynki jedgokondygnacyjne przeznaczone na pobyt ludzi,

— 110 m — budynki Wiéfokondygnacyjne przeznaczone na pobyt ludzi, o

bedzie uzaleznione od stopnia potencjalnych zagroze w poszczegolnych fazach realiza-

cji 1 eksploatacji obiektu drogowego dla warunkéw &ycia i zdrowia ludzi, okreslonych w

raporcie o odcizia%ywaniu p;zedsiqwziqcia (drogowego) na $rodowisko i od zapropono-

warnych rozwigzan technicznych niwelujacych te zagrozenia.

Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe sténowi zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznaczenie

dopuszczalne moga stanowi¢ ustugi bytowe: handel, mata gastronomia, drobne rzemio-

sto, zielen ekologiczna i zalesienia. Ushugi nie moga nalezeé do przedsigwzigé mogacych

znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania |

1 warunki architektoniczne:

1) prace budowlane przy obiektach wpisanych do rejestru Iub do ewidencji zabytkow
winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow
1 poprzedzone zezwoleniem, ,

2) podzial wewngtrzny na dziatki — zgodnie z rysunkiem planu z mozliwodcia zwiek-
szenia lub zmniejszenia powierzchni dziatki + 15 %. Dopuszcza sie mozliwosé a-
czenia dziatek, |

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé¢ 30 % powierzchni dziatki, przy
czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié co najmniej 60 % po-
wierzchni dziatki, A

4) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezni¢ od lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych.
Wiercenie wykonane w miejscu lokalizacji kazdego budynku okreslajace poziom
wody gruntowej winno by¢ podstawa do ustalenia wlasciwego sposobu posadowie-
nia i wyboru odpowiedniej konstrukcji budynku,

5) nalezy zapewni¢ staly nadzér konserwatorsko-archeologiczny nad catoscia prac
ziemnych,

6) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 6 m od linii
rozgraniczajgcych drég gminnych KDG(L), lokalnych KL,, dojazdowych KD i pie-
szojezdnych KDx,
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7) forma projektowanych budynkéw mies_zké]nych winna by¢ nastepujaca:

a)  rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitow, gankow, werand itp.,

b)  liczba kondygnacji parter plus poddasze,

¢)  dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu 20° — 45°,
kryte dachéwka lub materialem imitujacym dachéwke w kolorze czerwbnym
Iub brunatnym,

8) budynki gospodarcze lub garaze nie powinny przekraczaé powierzchni 50 m?>. Wy-
sokos¢ — jedna kondygnacja do okapu dachu. Forma dachu nawigzujaca do dachu
budynku nﬁeszkalnego,

9) pomieszczenia ushugowe, dopuszczone zgodnie z ust; 2 nalezy wydzieli¢ w obrebie
kubatury budynku mieszkalnego lub dobudowaé od strony bocznej lub tylne;j,

10) ogrodzenia wylacznie azurowe, dopuszcza sie zywoploty.

§ 7

- Ustala sig teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi budynek miesz-
kalny rolnika oraz budynki zwigzane z produkcjg rolna, roslinng lub zwierzeca. Przezna-
czenie dopuszczalne stanowia budynki zwiazane z przetworstwem rolnym, funkcje ma-
gazynowe, funkcje turystyczne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej.
Przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga nalezeé do przed-
siewzigé mogqcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymienionych w § 1 ust. 1
Rozporzadzenia Rady Ministréw, o ktérym mowa w § 5 ust. 6 niniejszej uchwaty a
ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwo$¢ nie moze wykraczaé poza teren dziatki.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i
warunki architektoniczne:
1) nalezy przestrzegaé nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci co najmniej 6 m
od linii rozgraniczajacych drogi gminnej KDG(L),
2) forma budynkéw mieszkalnych winna byé nastepujaca:
a)  liczba kondygnacji maksymalnie dwie plus poddasze,
b)  dachy zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 7 lit. c,
3) forma zabudowy zwigzanej z produkcjg rolna lub obiektéw przeznaczenia dopusz-
czalnego:
a) maksymalna wysokos’é od poziomu terenu do kalenicy dachu — 10 m

b)  dachy strome o nachyleniu co najmniej 10°.
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§8

Ustala sie tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami UT.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe moga stanowié obiekty

hotelowe, gastronomiczne, sportowe rozrywkowe, boiska do gier, parkingi dla samo-

chodow pracowmkow 1 0s6b korzystaj acych z ushug. Jako przeznaczenie dopuszczalne

na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie funkcje handlu oraz funkcje mieszkanio-

wa ograniczong do budynku wiasciciela i pokoi pracgwniczych. Ustlugi turystyki nie mo-

ga naleze¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i

warunki architektoniczne:

1y

2)

4)

3)

6)

7)

istnigje mozliwo$¢ podziatu terenéw UT na dzialki nie mniejsze niz 3000 m?. Kazda

z dziatek musi mieé dostep do drogi publicznej,

powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 20 % powierzchni dziatki, przy

czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié co najmniej 60 % po-

wierzchni dziatki,

mozliwosé podpiwniczenia uzaleznié od lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych.

Wiercenie wykonane w miejscu lokalizacji kazdego budynku okre§lajace poziom

wody gruntowej winno by¢ podstawa do ustalenia whasciwego sposobu posadowie-

nia i wyboru odpowiedniej konstrukeji budynku,

naleZy zapewni¢ staly nadzor konserwatorsko-archeologiczny nad cafoscia prac

ziemnych, |

nalezy przestrzega¢ nieprzekraczalne linie zabudowy W.odleglos'ciach zgodnych

z ustalonymi w § 6 ust. 3 pkt 6 lit. a, b,

forma architektoniczna proj éktowanych budynkéw winna by¢ ksztattowana przy za-

stosowaniu nastepujacych zasad:

a)  wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje plus poddasze,

b)  dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu 20° — 45°,
kryte dachéwka lub materiatem imitujacym dachowke w kolorze czerwonym
lub brunatnym, ‘

ogrodzenia azurowe z zastosowaniem elementéw z drewna lub stali i

z dopuszczeniem niewielkich fragmentéw ogrodzen pelnych. Dopuszcza sie zywo-

ploty.
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§9
Ustala sig teren obstugi gospodarki rolnej i produkeji rolnej oznaczony na rysunku planu
symbolem RPU.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 adaptuje si¢ istniejace obiekty zwigzane z obélugq
gospodarki rolnej i produkcja rolna. Istnieje mozliwoéé rozbudowy o nowe obiekty zwig-
zane z obstugg gospodarki rolnej i produkcjg rolng lub zmiana funkcji na dziatalnosé

‘mozliwoéé zlokalizowania zamien-

zwiazana z przetworstwem rolnym. Istnieje réwniez
nie na terenie’ RPU uslug turystycznych i sportowych z funkcja mieszkaniows. Jako
przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Przeznaczenie podstawowe wraz z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moga naleze¢ do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymienionych w § 1
ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministréw, o ktorym mowa w § 5 ust. 6 niniejszej uchwaty a
ewentualna uciacziiwoéé lub szkodliwo$é wywotlana przez te fuhkcj'e nie moze wykraczaé

poza teren dziatki.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

i warunki architektoniczne:

l)l istniejace budynki stanowigce pozostato$¢ zespotu folwarcznego — stajnia, obora
i chlewnia wpisane sa do ewidencji zabytkéw. Wszelkie prace remontowe dotyczace
tych budynkéw — elewacyjne, wymiana pokrycié dachowego, malowanie elewacji,
wymiana stolarki winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkow,

2) w przypadku kontynuowania istniejacej funkcji lub wprowadzenie przetwérstwa rol-
nego nowe budynki powinny mieé:

a)  maksymalng wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — 10 m. Dopusz-
cza si¢ wyzsze elementy techniczne lecz nie przekraczajace wysokoscei 50 m’
n.p.t,

b) dachy strome o nachyleniu co najmniej 10 %,

3) w przypadku wprowadzenia funkcji ushigowej nowe budynki ustugowe powinny
spetniaé warunki architektoniczne ustalone dla terendw UT § 7 ust. 3 pkt 6 lit. a, b.
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§ 10

Ustala si¢ tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami AG.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi funkcja ushu-
gowo-rzemieslnicza, administracyjna, handlowa, rozrywkowa, magazynowo-skladowa,
zwigzana z obstuga pojazdéw (warsztaty, stacje paliw), przetworstwa roliego, produk-
cyjna, sportowa (osrodki odnowy i rekreacii). Przeznaczenie dopuszczalne moze stano-
wi¢ budynek mieszkalny whasciciela 1 pokoje pracownicze, ushugi publiczne a takze
urzadzenia infréstruktury technicznej. Ucigzliwodci lub szkodliwosci wynikajace z prze-
znaczenia podstawowego i dopuszczalnego nie moga wykraczaé poza teren dziafki.
Przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajace opracowania
raportu, mogg by¢ lokalizowane pod warunkiem stwierdzenia w raporcie dopuszczalno-
sci danej inwestycji.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zésady zagospodarowania i
warunki architektoniczne:
1) istnieje mozliwo$¢ dokonania scalenia kilku wiasnosci wehodzacych w sklad tere-
néw oznaczonych symbolami AG, }
2) istnieje mozliwos¢ dokonania wtérnych podziatéw terenéw oznaczonych symbolami

AG pod nastepujgcymi warunkami: |

a)  szeroko$¢ frontu dziatki musi mie¢ co najmniej 40 m,

b)  kazda z wydzielonych dziatek musi posiada¢ front przylegajacy do drogi okre-
s'loﬁej W niniejszym planie lub do drogi serwisowej znajdujacej sie w obrebie
pasa drogowego drogi ekspresowej KS-5,

c)  dokonywanie podzialéw pojedyfczych dzialek nie moze uniemozliwiaé za-
chowania warunkéw wymienionych w lit. a i b w trakcie przyszlych podzia-
Iow,

d)  zakazuje si¢ wydzielania dziatek znajdujacych sie w catosci pomiedzy nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi dla budynkéw jednokondygna-
cyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi wzdhiz drogi ekspresowej KS-5 droga
ekspresowg KS-5,

e)  od strony drogi ekspresowej KS-5 podziaty winny byé prostopadte do osi dro-
gi. Wymog ten nie obowiazuje w rejonie wezlow,

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki, przy
czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié co najmniej 20 % po-

wierzchni dziatki,




4)

3)

. 6)

7)

8)

9)

mozliwos’,é podpiwniczenia uzaleznié¢ od lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych.

Wiercenie wykonane w miejscu lokalizacji kazdego budynku okreélajqce poziom

wody gruntowej winno by¢ podstawa do ustalenia wiasciwego sposobu posadowie-

nia i wyboru odpowiedniej konstrukcji budynku,

nalezy zapewni¢ staly nadzor konsematorsko—archeologiczny nad caios’,ciét prac

ziemnych, o

nalezy przestrzegaé nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach zgodnych

z ustalonymi w § 6 ust. 4 pkt 6 lit. a, b, £

forma b{ldynkéw przeznaczenia podstawowego powinna speiniaé nastepujace wa-

runki:

a)  maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — 12 m. Dopusz-
cza si¢ wyzsze elementy techniczne lecz nie przekraczajace wysokosc1 50 m
n.p.t.,

b)  dachy strome o nachylemu co najmniej 10 %,

forma budynkéw mieszkalnych i ustug publicznych dopuszezonych zgodnie z ust. 2

winna spetnia¢ warunki okreslone w § 8 ust. 2 pkt 6 lit. a, b,

teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a frontowa krawedzia dziatki zago-

spodarowac zielenig o charakterze dekoracyjnym. Ponadto wprowadzi¢ ciggi zieleni

izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,

10) wzdtuz drogi ekspresowej KS-5 ogrodzenia wylacznie azurowe. Dopuszcza sie zy-

woploty, ekrany akustyczne i reklamy. Wysoko$¢ ekranéw akustycznych i reklam,
materiat oraz kolorystyka powinny byé ujednolicone na wszystkich odcinkach w da-
nej miejscowoéci. Wzdtuz pozostatych drég ogrodzenia azurowe z zastosowaniem
elementéw z drewna, cegly lub stali i z dopuszczeniem niewielkich fragmentow

ogrodzen petnych.

§ 11

Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.

Teren zabytkowego parku, obejmujacy réwniez budynek mieszkalny nalezy traktowaé

jako element skladowy dawnego zespotu folwarcznego wpisanego do ewidencji zabyt-

kow. Zagospodarowaé go zgodnie z ustalong kompozycja przy udziale takich elementéw

jak: $ciezki, aleje, placyki, trawniki, kwietniki, grupy drzew i krzewow o zroznicowanej

kolorystyce, oczka wodne, mata architektura itp. Dopuszcza sie urzadzenia dziecigce

oraz lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej. Udzial powierzchni biologicznie
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czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 80 %. Projekt zagospodarowania zieleni a takze
prace porzagdkowe — wycinka drzew, nowe nasadzenia, realizowanie ogrodzenia winny
byé konsultowane z Wielkdpolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Teren zieleni osiedlowej nalezy traktowaé jako ogdlnodostepny i zagospodarowaé go
zgodnie z ustalong kompozycja przy udziale takich elementéw jak wymienione w pkt 2.
Dopuszcza si¢ urzadzenia dzieciece oraz lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicz-
nej. Udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosic¢ co najmniej 80 %. .

&

§ 12

Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami PE-1, PE-2 ktérych podstawo-
we przeznaczenie stanowi powierzchniowa eksploatacja ztdz kruszywa naturalnego.
Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 obejmuja: teren gorniczy, obszar gémiczy, tereny fila-
réw ochronnych, drogi wewnetrzne, urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) eksploatacja zloza kruszywa naturalnego musi sie odbywaé przy zachowaniu warun-
kéw koncesji, przepisow odrebnych i szezeg6lnych oraz Polskich Norm,

2) filary ochronne wykonaé przy zachowaniu przepiséw odrebnych i szczeg6lnych:

a)  wokol terenow lesnych, '
b) po obu stronach diogi gminnej KDG(L) oraz wzdtuz granic dziatki,

3) zdejmowany sukcesywnie nadk}ad gromadzié na tymczasowych zwatowiskach,

4) podczas eksploatacji 1 rekultywacji w odniesieniu do przemieszczanych mas ziem-
nych prowadzi¢ gospodarke bezodpadowa, nadktad w catosci wykorzysta¢ do rekul-
tywacji terenu poeksploatacyjnego,

5) rekultywacje Wykonac': zgodnie z dokumentacja rekultywacyjna. Kierunek rekulty-
wacji rolny i leény z mozliwoscig wystepowania zbiornikéw wodnych.

Prace ziemne na terenach o ktdrych mowa w ust. 1 wymagaja nadzoru archeologiczno-

konserwatorskiego.

Przed rozpoczeciem eksploatacji kruszywa zobowigzuje sie Inwestora do zawarcia poro-

zumienia z Gming 1 innymi Zarzadcami Drég Publicznych w sprawie naprawy na-

wierzchni.
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§ 13

Ustala sié tereny zieleni ekologicznej i zalesiefi, oznaczone na rysunku planu syxnbolajjai
ZE-Z1..

Przeznaczenie podstawowe terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 stanowia zalesienia, za-
drzewienia i zakrzewienia peliace dodatkowo funkcje tacznikéw ekologicznych oraz
funkcje zieleni izolacyjnej. Przeznaczenie dopuszczalne mo ga stanowi¢ za zgoda wiasci-
ciela drogi gruntowe, $ciezki rowerowe, szlaki korfae i piesze, Sciezki zdrowia, $ciezki
dydaktyczne, polany. Dopuszcza sie réwniez za zgoda wlasciciela sytuowanie na tere-
nach ZE-Z1. element6éw matej architektury zwigzanych z obshuga ruchu turystycznego
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej.

Nalezy zachowa¢ jako otwarte istniejace cieki, oczka wodne oraz zaadaptowaé torfowi-
ska, taki, pastwiska. -

Do zalesien, zadrzewien i zakrzewien stosowaé rodzime gatunki drzew _i krzewdw,

o duzej réznorodnosci.
§ 14

Ustala si¢ tereny fak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami £..

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 adaptuje sie istniejace uzytkowanie w formie Iak,

pastwisk, oraz mozliwosci zabudowy. Jako przezhaczenie dopuszczalne ustala si¢ za

zgoda wlasciciela drogi gruntowe, $ciezki rowerowe, szlaki konne i piesze, placyki wy-

poczynkowe dla turystéw, elementy matej architektury, urzadzenia mnfrastruktury tech-

niczne;j.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nalezy zachowa¢ istniejace cieki, oczka wodne i torfowiska jako naturalne zbiorniki
retencjonowania wody oraz tworzace lokalny system powigzan przyrodniczych,

2) na granicy uzytkowania pomiedzy 1aka a polem wprowadzié zadrzewienia uzupelnia-
jace przy zastosowaniu rodzimych gatunkdw.

§ 15
Ustala sig tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami Ls.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zachowanie istniejacych las6w 1 pro-

wadzenie na ich obszarach dziatan zgodnych z przepisami szczegOlnymi 1 odrgbnymi.
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Zachowania wymagaja takze wyspy lesne, remizy i lesne pasy s’rédpqlne pelnigee funk-
cje regulatora warunk6w wodnych.

§ 16

Usfala si¢ tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku plaﬂﬁ ‘symbolami RO.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 adaptuje si¢ istniejace uzytkowania rolnicze bez
mozliwosci zabudowy. Jako przeznaczenie dopusz%zalne ustala sie za zgoda wlasciciela
drogi gruntowe, Sciezki rowerowe, szlaki konne i piesze, urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej. Dopuszcza sie takze wprowadzanie zadrzewies pasowych srédpolnych o charak-
terze ekologicznym, érédpolnych o charakterze ekologicznym, krajobrazowym, wodo-,
glebo- i wiatrochronnym.

§ 17

Adaptuje si¢ istniejace zbiomiki i cieki wodne przy zachowaniu zasad okreslonych w prawie

wodnym.

(U8

§ 18

Pas drogowy drogi ekspresowej KS-5 i drég doprowadzajacych przyjeto na podstawie
materiatéw do uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi KS-5 zgodnie z Ustawa o
szezegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég kraj wach
Z dn. 10.04.2003 r. — Dz.U. Nr 80 poz. 721 z dn. 10.05.2003 r. Ww. teren obejmuje réw-
niez drogi serwisowe obstugujace tereny bedace przedmiotem opracowania planu a takze
pozwala na zlokalizowanie weztow, wiaduktow i urzadzen technicznych zwiazanych z
droga ekspresowa. ‘ '

Dla obstugi komunikacyjnej planowanych terenéw dzialalnosci gospodarczej i terenow
mieszkaniowych wyznacza sie drogi lokalne KL o szerokosci 12 i 18 m w liniach roz-
graniczajacych, ulice dojazdowe KD o szerokosciach: 10 m, 12 m i 18 m, ulice piszo-
jezdne KDx o szerokosci 5 — 6 m oraz ulice piesze Kx o szerokosci 3 — 4 m w liniach
rozgraniczajacych. Dla drég lokalnych i dojazdowych z obustronnymi rzedami drzew
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 18 m.

Wyznacza si¢ poszerzenie istniejacych drég gminnych KDG(L) do szerokosci 12 m

w liniach rozgraniczajacych.
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§ 19

Zaopatrzenie w wodg projektowane]j zabudowy odbywa¢ sie bedzie poprzez rozbudowa-

nie istniejacej sieci wodociagowej z ujgcia wody w Wierzycach.. -

W zakresie utylizacji §ciekow przyjeto:

1) $cieki sanitarne z miejscowosci Chwatkéwko odprowadzone beda poprzez sie¢ kana-
lizacying do realizowanéj oczyszezalni Sciekéw v Przyborowie. Oczyszczalnia $cie-
kéw w Przyborowie oprocz Sciekow od mieszkancow bedzie w stanie przyjaé scieki
z terenéw aktywizacji i przemyshu w misjscowosciach Fatkowo — cze$¢ potudniowo-
wschodnia, Chwatkéwko i Wierzyce w ilosci 195 m3/d, |

2) zwigkszenie ilosci sciekow z terendéw aktywizacji gospodarczej i przemystu w ww.
miejscowosciach Wymagaé bedzie rozbudowy oczyszczalni w Przyborowie oraz
przebudowy odbiornika Kanatu Dymacz, '

3) w przypadku pojawienia si¢ zaktadéw ze Sciekami technologicznymi rozwigzanie
problemu ich unieszkodliwiania musi by¢ dokonane indywidualnie przez te zaktady,

4) do czasu zrealizowania uzbrojenia komunalnego dopuszcza sie indywidualne roz-
wigzania utylizacji sciekdw, zgodﬁie'z przepisami ochrony $rodowiska

Scieki opadowe zagospodarowaé zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo preferuje si¢ zrodta opalania paliwami ekologicznymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢é w granicach posesji
W sposob umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpaddow,

2) odpady klasyfikowane jako niebezpieczne zagospodarowaé zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska.

Istniejacy stan sieci energetycznej nie pozwala zapewni¢ wiasciwych parametrow dostar-

czane] energii 1 pokry¢ zwickszonego zapotrzebowania na energie elektryczng. W zwiaz-

ku z powyzszym nalezy: |

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami EE nalezy adaptowa¢ istnie-
jace lub pobudowaé nowe stacje transformatorowe stupowe zasilane linig SN 15 kV
jako odgalezienie od przebiegajacych przez teren Chwatkdwka linii SN 15 kV. Prze-
sunigcie lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych nie powoduje zmiany
ustalen niniejszego planu,

2) dla linii SN 15 kV istniejacych jak i nowo projektowanych nalezy zachowaé obszary
wolne od zabudowy (po 7,5 m od skrajnych przewoddow).



7. W obrebie wszystkich form uzytkowania dopuszcza sie mozliwogé lokalizowania urzg-
dzerl zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury

technicznej takich jak stacje transformatorowe, przepompownie itp.

ROZDZIAL 3

Przepisy konicowe ¢
§ 20

Do czasu zrealizowania rodzajéw przeznaczenia terenéw okreslonych w planie, dopuszcza sie

dotychczasowe uzytkowanie.
§ 21

1. Ustala sie stawke shuzaca naliczaniu Jjednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosciach:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy siedliskowej
' 0znaczonej na rysunku planu symbolami: MiMR 15 %

2) dla terenéw ustug turystyki oznaczonych symbolem UT 7 %

3) dla tereﬁéw powierzchniowej eksploatacji zwiru oznaczonych na rysunku planu
symbolami PE 15 %

4) dla terenéw aktywizacji gospodarczej oznaczonych na rysunku planu symbolami AG
10 %.

§ 22

Z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego ustalenia

niniejszego planu staja sie obowiazujace.
§ 23

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy £.ubowo.




§ 24

Uchwala w sprawie niniejszego planu wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszema

jej w Dzienniku Urzedowym WO_] ewodztwa Wlelkopolslqego

Przewodniczg Rady Gminy
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Miejscowy plan zagospodarowania przesﬁzennego terendw dziatalnosci gospodarczej, eksploatacji

kruszywa oraz terenéw mieszkaniowych w rej. WIADUKTU CHWALKOWKO opracowany zostal

zcodnle Z przeplsalnl

—  Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samofiatdzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591), ¢

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst
Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pozn zm.),

— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony s$rodowiska (DzU. nr 62
z 27 kwietnia 2001 r. poz. 627),

—  Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska , ustawy
o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 100 z 27 lipca 2001 r. poz. 1085),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentow
stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz. u. Nr 1 z 2002 r.).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy w Lubowie Uchwaly nr X1.1/289/02
z dnia 10.10.2002 r. okreslajacej przedmiot i zakres jej ustaleri.

W dniach od 19.05.2003 r do 09.06.2003 r. projekt planu udostepniony byt do opinii a w terminie od
10.06.2003 r do 30.06.2003 r do uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art.18 ust. 2, pkt 3 i4 oraz
art. 22 pkt 1 1 2 powolanej wyzej usfawy, a w dniach od 08.07.2003 r do 28.07.2003 r. wytozony byt
w Urzedzie Gminy w Lubowie do publicznego wgladu tacznie z prognoza skutkéw wplywu ustalen
planu na Srodowisko przyrodnicze.

Ponowne wylozenie nastapito w dniach od 08.09.2003 r d029.09.2003 r.

W okresie ponownego wylozenia nie zgioszono do projektu Zzadnego protestu ani zarzutu.

W dniu ..30.40.1.2004 r. zamieszezono w .. ELzemiany® Komunikat, a na tablicy
ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Gminy w Eubowie, ktérej przedmiotem
b@dzié uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz
z dokumentacjg planistyczng w celu zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
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