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UCHWALA NR LETI/104/2004
RADY GMINY W LUBOWIE

z dnia ...20..skycznia 2004r. -

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dzialalnoS$ci

gospodarcze] oraz terenéw mieszkaniowych w rej. WEZLA FALKOWO.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (.. Dz.U. Nr 15 poz. 139 2 1999 1.
ze zmianami) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 7 marca 2003 r. 0 pl;mowam'u i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. or 80 poz. 717) Rada Gminy w Eubowie uchwala co

nastepuje.

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow dziatalnosci gospo-

darczej oraz terendw mieszkaniowych w rej. WEZLA FALKOWO.

ROZDZIAY, 1

Przepisy og(’)‘lne

§ 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teren6w o ktérych mowa w § 1 opracowa-
ny jest dla terendéw o powierzchni 240,0 ha potozonych na obszarze wsi Fatkowo oraz dla

terendw o powierzchni 45,0 ha potozonych na obszarze wsi Lubowo.




§3

' Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP,
2) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U,
3) tereny aktywizacji gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolami AG,
4) tereny przemystu, oznaczone na rysunku planu symbolami P,
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
6) tereny zieleni ekologicznej i zalesiefl, oznaczone na rysunku planu symbolami ZE-
71, | |
7) tereny gk i pastwisk, oznaczone na rys_ﬁnku planu symbolami £,
8) tereny laséw, oznaczone na rysunku plénu symbolami Ls,’.
9) teren urzadzen kolejowych, oznacz_dny na rysunku planu synibolem KK,
10) tereny istniejacych adaptowanychvvzbiornjk()w wodnych i ciekow,
11) tereny drog i ulic:
— gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG(L)
— lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KL
— dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD
— dojazdowych, wyznaczonych warunkowo, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem KDI,
" 12) zasady obstugi w infrastrukture techniczng w tym tereny stacji transformatorowych
i teren rozdzielni, oznaczone na rysunku planu symbolami EE.

§ 4

Integralng czescia pldnu jest rysunek planu w skali 1:5000, stanowia;cy zalgcznik do ni-

niejszej uchwaty.

Nizej wymienione oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzuja-

cymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2) mnieprzekraczalne linie zabudowy od drogi ekspresowe] KS-S dla budynkéw jedno-
kondygnacyjnych z pobytem ludzi, "



3) | nieprzekraczalne linie zabudoWy od drogi ekspresowej KS-5 dla budynkéw wielo-
kondygnacyjnych z pobytem ludzi, ' '

4) nieprzekraczalne lzinic zabudowy od drogi wojewddzkiej KDW 434,

5) linie rozgraniczajace ulic wyznaczonych warunkowo — KD1,’

6) ciagi zieleni izolacyjnej,

7) aleje drzew, zielen w obrebie komunikacii,

8) drzewa, skupiska zieleni do wprowadzenia na terenach zainwestowanych,

9) linie elektroenergetyczne wraz z pasami terenu wolnymi od zabudowy.

.§5

llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o

L.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéry]n mowa w § 1 niniejsze]
uchwaty, |

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Lubovﬁe,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stano-
wiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kt6re po-
winno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okre§lone symbolem,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub WZbQ gacajg przeznaczenie podstawowe,
przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcie wymienione w § 1 pkt 1 i pkt 2 Rozporzadzenia Rady Mini-
strow z dnia 24 wrzesnia 2002 r., w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegélowych kryteriow zwiazanych z
kwalifikowaniem przedsigwzie¢ do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
—Dz.U. Nr 179 z dnia 29 pazdziernika 2002 r.

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec driewa i krzewy lisciaste i iglaste tworzace
zwarty szpaler o szerokoéci co najmniej 3 m, '

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z przepisami wykonawczymi,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim
i krajowym) stanowiace realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami (Dz.U. Nr 25 poz. 253 z 2002 r.).



10.

11.

12.

13.

terenach zieleni ekologicznej i zalesienl — nalezy przez to rozumieé¢ uklad terenéw zielo-

nych, bedacych zespolem przyrody zywej (szata roslinna, $wiat zwierzecy) i przyrody

nieozywionej (woda, gleby, powietrze). Zgodnie z ,,Ustawa z dn. 16 marca 2001 r. o rol-

nictwie ckologicznym” sg to tereny zaliczane do gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i
zakrzewionych (Dz.U. Nr 38 z dn. 2 maja 2001 r.). o
prawie wodnym — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. —
Prawo wodne (Dz.U. nr 15 poz. 1229 z 11 pazdziernika 2001 r.),

raporcie o oddzialywaniu priedsiqwziqcia na §rodowisko — nalezy przez to rozumieé ra-
port o ktérym mowa w ustawie — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
(Dz.U. or 62 poz. 627 z dnia 20 czerwca 2001 r.),

froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke.

ROZDZIAL. 2
Przepisy szczegélowe

§ 6

Ustala si¢ teren ushug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP.
W obszarze ustug publicznych adaptuje si¢ istniejaca szkote. \

Rozbudowa szkoly moze sic odbywaé poprzez dostosowanie formy architektonicznej
projektowanych budynkéw do istniejacych obiektéw. Nalezy uwzglednié nieprzekra-
czalng lini¢ zabudowy dla obiektéw wielokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt
ludzi od drogi ekspresowej KS-5 oraz od drogi wojewddzkiej KDW 434.

Nalezy zrealizowac ciag zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7

Ustala si¢ tereny usfug, oznaczone na rysunku planu symbolami U. ‘
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi funkcja ushu-
gowa — administracyjna, handlowa, gastronomiczna, rozrywkowa, hotelowa, Szkolenio.—

wa, ustugi publiczne itp. Przeznaczenie dopuszczalne moze stanowié¢ funkcja mieszka-



niowa ograniczona do budynku wtasciciela i pokoi pracowniczych. Ustugi nie moga na-

leze¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania i
warunki architektoniczne:

1Y)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

istnieje mozliwo$é podziatu terenu U na dziatki nie mniejsze niz 2000 m?. Ka'zda

z dziatek musi mie¢ dostgp do drogi publiczne;j, '

powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 60 % powierzchni dziatki, przy

czym powierzchnia biologicznie czynna powir(ina stanowi¢ co najmniej 15 % po-

wierzchni dziatki,

mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezni¢ od lokalnych warunkow gruntowo-wodnych.

Wiercenie wykonane w miejscu lokalizacji kazdego budynku okre$lajace poziom

wody gruntowej winno by¢ podstaws do ustalenia wiasciwego sposobu posadowie-

nia 1 wyboru odpowiedniej konstrukcji budynku,

nalezy zapewni¢ staly nadzor konserwatorsko-archeologiczny nad catodcia prac

ziemnych,

nalezy przestrzega¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci 20 m od drogi

wojewodzkiej KDW 434 oraz 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KL i KD,

forma architektoniczna projektowanych budynkéw winna by¢ ksztattowana przy za-

stosowaniu nastepujacych zasad:

a)  wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje plus poddasze,

b)  dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu 20° — 45°, ‘
kryte dach6wka lub materiatem imitujacym dachéwke w kolorze czerwonym
lub brunatnym,

nalezy zrealizowac¢ ciagi zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

ogrodzenia azurowe z zastosowaniem clementéw z drewna lub  stali

1 z dopuszczeniem niewielkich fragmentéw ogrodzen pelych. Dopuszcza sig¢ zywo-

ploty.

§ 8

Ustala si¢ tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami AG.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi funkcja ustu-

gowo-rzemieslnicza, administracyjna, handlowa, rozrywkowa, magazynowo-sktadowa,

zwigzana z obshuga pojazdow (warsztaty, stacje paliw), przetworstwa rolnego, produk-

cyjna, sportowa (oérodki odnowy i rekreacji). Przeznaczenie dopuszczalne moze stano-



wi¢ budynek mieszkalny wiasciciela, pokoje pracownicze, ustugi publiczne a takze urza-

dzenia infrastruktury technicznej. Uciazliwosci lub szkodliwosci wynikajace z przezna-

czenia podstawowego i dopuszczalnego nie mogg wykracza¢ poza teren dziatki. Przed-

sigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko wymagajace opracowania ra-

‘portu, moga by¢ lokalizowane pod warunkiem stwierdzenia w raporcie dopuszczainos’ci

danej inwestycji.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace Zasady zagospodarowania
1 warunki architektoniczne: £

1) istnieje mozliwos¢ dokonania wtdrnych podziatow terendw oznaczonych symbolami

2)

4)

5)

AG pod nastepujacymi warunkami:

a)  szerokos¢ frontu dziatki musi mie¢ co najmniej 40 m,

.b)  kazda z wydzielonych dziatek musi posiadaé front przylegajacy do drogi okre-
slonej w njniejszym planie lub do drogi serwisowej znajdujacej sie w obrebie
pasa drogowego drogi ekspresowej KS-5, A ‘

c) - dokonywanie podzialéw pojedynczych dzialek nie moze uniemozliwiaC za-
chowania warunkow wymienionych w lit. a i b w trakcie przysztych podzia-
tow,

d) zakazuje si¢ wydzielania dziatek znajdujacych si¢ w catosci pomiedzy nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi dla budynkéw jednokondygna-
cyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi wzdhuz drogi ekspresowej KS-5 a dro-
ga ekspresowg KS-5,

e) od strony drogi ekspresowej KS-5 podziaty winny by¢ prostopadte do osi dro-

gi. Wymog ten nie-obowigzuje w rejonie weztow,

powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé¢ 50 % powierzchni dziatki, przy

czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmmniej 20 % po-
wierzchni dziatki,

mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezni¢ od lokalnych warunkow gruntowo-wodnych.

Wiercenie wykonane w miejscu lokalizacji kazdego budynku okre$lajace poziom

wody gruntowej winno by¢ podstawa do ustalenia wlasciwego sposobu posadowie-

nia 1 wyboru odpowiedniej konstrukeji budynku,

nalezy zapewni¢ staly nadzdér konserwatorsko-archeologiczny nad caloscig prac

ziemnych,

nalezy przestrzegac nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a)

od krawedzi jezdni drogi ekspresowej KS-5:
— 40 m dla budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,



1.

— 90 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi,
— 110 m dla budynk6éw wielokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt lu-
dzi,
b)  od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej KDW-434 — 20 m,
¢) od linii rozgraniczajacych drég i ulic: gminnych KDG(L), lokalny'ch L
i dojazdowych KD — 6 m,

6) forma budynkéw przeznaczenia podstawowego pdwinna spetniaé nastgpujace Wa—

a)  maksymalna wysokos§¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — 12 m. Dopusz-
cza sie wyzsze elementy techniczne lecz nie przekraczajace wysokosci 50 m
npt., )

b)  dachy strome o nachyleniu do 30 % lub plaskie,

7) forma budynkéw mieszkalnych, dopuszczonych zgodnie z ust. 2 winna spelniaé na-
stepujace warunki:

a)  rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitéw, gankow, werand itp.

b)  liczba kondygnaciji maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu 20° — 45°,
kryte dachéwka lub materialem imitujacym dachéwke w kolorze czerwonym
Iub brunatnym, '

8) forma budynkéw ustug publicznych, dopuszczonych zgodnie z ust. 2 wirma spetniac
WarunkiA okreglone w § 7 ust. 3 pkt 6 lit. a, b lub w § 8 ust. 3 pkt 6 lit. a, b,

9) teren pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a frontowa. krawedzig dzialki zago-
spodarowac zielenig o charakterze dekoracyjnym. Ponadto wprowadzi¢ ciagi zieleni
izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,

10) wzdtuz drogi ekspresowej KS-5 ogrodzenia wylacznie azurowe. Dopuszcza sig Zy-
woptoty, ekrany akustyczne i reklamy. Wysokos¢ ekranow akustycznych 1 reklam,
materiat oraz kolorystyka powinny by¢ ujednolicone na wszystkich odcinkach w da-
nej miejscowosci. Wzdluz pozostatych drég ogrodzenia azurowe Zz zastosowaniem
elementéw z drewna, cegly lub stali i z dopuszczeniem niewielkich fragmentow

ogrodzen pelnych.

§ 9

Ustala sie tereny przemystu oznaczone na rysunku planu symbolami P.



Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi funkcja prze-

mystowo-produkcyjna, magazynowo-sktadowa, przetworstwa rolnego, recykling itp.

Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowi¢ urzadzenia infrastruktury technicznej oraz

funkcja ushugowa lub aktywizacja gospodarcza — bez funkcji mieszkaniowej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodaroWania i
warunki architektoniczne:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

istnieje mozliwo$¢ dokonania scalenia obejmujacego kilka terendw oznaczonych na

rysunku planu symbolami P oraz obejmujacego’ ulice dojazdowe zapisane jako ulice

wydzielone warunkowo KD1, _

istnieje mozliwosé dokonania wtormych podziatow terenéw oznaczonych symbolami

P pod nastepujacymi warunkami:

a)  szeroko$¢ frontu dziatki musi mie¢ co najmniej 50 m,

b)  kazda z wydzielonych dziatek musi posiada¢ front przylegajacy do drogi okre-
Slonej w niniejszym planie lub do drogi serwisowej znajdujacej si¢ w obrebie
pasa drogowego drogi ekspresowej KS-5,

c) dokonywanie podziatéw pojedynczych dzialek nie moze uniemozliwial za-
chowania warunkow wymienionych w lit. a 1 b. w trakcie przysziych podzia-
16w,

d) zakazuje sie wydzielania dziatek znajdujacych sie w catosci pomiedzy nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi dla budynkow jednokondygna-
cyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi wzdtuz drogi ekspresowej KS-5 a dro-
gé ekspresowa KS-5, '

e)  od strony drogi ekspresowej KS-5 podziaty winny by¢ prostopadie do osi dro-
gi. Wymog ten nie obowigzuje w rejonie wezidw,

powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 75 % powierzchni dziatki, przy

czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 10 % po-

wierzchni dziatki, ‘

mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezni¢ od lokalnych warunkow gruntowo—wodnych.

Wiercenie wykonane w. miejscu lokalizacji kazdego budynku okreslajace poziom

wody gruntowej winno by¢ podstawa do ustalenia wiasciwego sposobu posadowie-

nia i wyboru odpowiedniej konstrukcji budynku,

nalezy zapewni¢ staly nadzér konserwatorsko-archeologiczny nad calodcig prac

ziemnych,

nalezy przestrzegaé nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 8 ust. 3, pkt 5, lit.

a, c,



7) naterenach P stycznych:' do istniejacej linii kolejowej Poznan — Gniezno oraz do pro-
* jektowanej drogi ekspresowej KS-5 nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ przeprowadzenia
bocznicy kolejowe;, '

8) forma budynkéw przeznaczenia podstawowego powinna spelnia¢ nastgpujace wa-
runki: '

a) maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — 20 m. Dopusz-
cza sie wyzsze elementy techniczne lecz nie przekraczajace wysokosci 50 m
np.t., £

b) dachy strome o nachyleniu do 30° lub ptaskie,

9) teren pomiedzy nieprzekraczalng liﬁq zabudowy a frontowa krawedzig dziatki zago- -
spodarowa¢ zielenig o charakterze dekoracyjnym. Ponadto wprowadzi¢ ciagi zieleni
iZolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, zwlaszcza wzdhuz istniejacych ciekow,

10) wzdtuz drogi ekspresowej KS-5 ogrodzénia wylacznie azurowe. -Dopusz cza sie zy-
woploty, ekrany akustyczne i reklamy. Wysokosé ekranéw akustycznych i reklam,
materiat oraz kolorystyka powinny by¢ ujednolicone na wszystkich odeinkach w da-
nej miejscowosci. Wzdtuz pozostatych drog dopuszeza sie ogrodzenia petne tylko na

niewielkich fragmentach.
§ 10

Ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

Teren, o ktéfym mowa w usf. 1 nalezy traktowa¢ jako ogodlnodostepny 1 zagospodarowac
go zgodnie z ustalona kompozycja przy udziale takich elementoéw jak: Sciezki, aleje, pla-
cyki, trawniki, kwietniki, grupy drzew i krzew6éw o zréznicowanej kolorystyce, oczka
wodne, mata architektura itp. Dopuszcza sie urzadzenia dzieciece oraz lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej. Udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien

wynosi¢ co najmniej 80 %.
§ 11

Ustala sie tereny zieleni ekologicznej i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami
ZE-ZL.

Przeznaczenie podstawowe terendw, o ktérych mowa w ust. 1 stanowia zalesienia, za-
drzewienia i zakrzewienia pelnigce dodatkowo funkcje tacznikéw ekologicznych oraz

funkcje zieleni izolacyjnej. Przeznaczenie dopuszczalne mogg stanowi¢ za zgodg wiasci-



(8]
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ciela drogi gruntowe, $ciezki rowerowe, szlaki konne i piesze, Sciezki zdrowia, sciezki

dydaktyczne, polany. Dopuszcza si¢ réwniez za zgoda wiadciciela sytuowanie na tere-

- nach ZE-ZL elementéw malej architektufy zwiazanych z obshuga ruchu turystycznego

oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Nalezy zachowa jako otwarte istniejace cieki, oczka wodne oraz zaadaptowaé torfowi-
ska, taki i-pastwiska.

Do zalesien, zadrzewien i zakrzewien stosowaé rodzime gatunki drzew i krzewow,

o duzej r6znorodnosci. -k
§ 12

Ustala sie tereny Iak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami L.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 adaﬁtuje sie istniejace uzytkowanie w formie ak

i pastwisk. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie za zg(')AdaL wiasciciela drogi grun-

towe, $ciezki rowerowe, szlaki konne i piesze, placyki wypoczynkowe dla turystow,

elementy matej architektury, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nalezy zachowa¢ istniejace cieki, oczka wodne i torfowiska jako naturalne zbiorniki
retencjonowania wody oraz tworzace lokalny system powiazan przyrodniczych, |

2) na granicy uzytkowania pomiedzy taka a polem wprowadzi¢ zadrzewienia uzupeinia-

jace, przy zastosowaniu rodzimych gatunkow.
§ 13

Ustala sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami Ls.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zachowanie istniejacych lasow 1 pro-
wadzenie na ich obszarach dziatai zgodnych z przepisami szczegdlnymi 1 odrgbnymi.
Zachowania wymagaja takze wyspy lesne, remizy 1 lesne pasy érddpolne petiace funk-

cje regulatora warunkéw wodnych.
§ 14

Adaptuje sie istniejacy teren urzadzen kolejowych, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem KX.



2. Zagospodarowanie terenu moze sie odbywaé zgodm'e z przepisami szczegdlnymi

i odrebnymi.
§ 15

Adaptuje sie istniejace zbiorniki i cieki wodne przy zachowaniu zasad okreslonych w prawie

wodnym.
§ 16

1. Pas drogowy drogi ekspresowej KS-5 oraz pasy najwazniejszych drég doprowadzajacych -
ruch do drogi ekspresowej,_ Przyjeto na podstawie materialtéw do uzyskania decyzji
o ustaleniu lokalizacji drogi — ngdnie z Ustawa o sZczegélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég krajowych z dn. 10.04.2003 r. — Dz.U. Nr 80 poz.
721 z dn. 10.05.2003 r. Ww. teren obejmuje réwniez drogi serwisowe obshugujace tereny
bedace przedmiotem opracowania planu (przylegajace do drogi ekspresowej) a takze po-
zwala na zlokalizowanie weztéw, wiaduktdw i urzgdzen technicznych drogi ekspresowe;.
2. Dla obstugi komunikacyjnej planowanych terenéw dziatalnosci gospodarczej wyznacza
si¢ drogi lokalne K1 o szerokosciach 12 m, 16 m i 18 m w liniach rozgraniczajacych i
ulice dojazdowe KD 1 KD1 o szerokosciach 10 m i 12 m i 50 m. Szerokogé drog lokal-
nych KL z obustronnymi rzedami drzew powinna wynosi¢ 18 m, a drogi dojazdowej KL

z planowana bocznicac kolejows i jednostronnym rzedem drzew — 50 m.

(OS]

Wyznacza si¢ poszerzenie istniejacych drég gminnych KDG(L) do szerokosci 12 m
w liniach rozgraniczajacych.

§ 17

1. Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy odbywac sie bedzie poprzez rozbudowa-
nie istniejace] sieci wodociagowe] z ujecia w Dziekanowicach.
2. W zakresie utylizacji sciekdw przyjeto:
1) przewiduje sie skierowanie Sciekéw sanitarnych z rejonu wezta w Fatkowie do reali-
zowanej oczyszczalni w Przyborowie (tereny po potudniowo-wschodniej stronie w
stosunku do projektowanej drogi ekspresowe] KS-5). Oczyszczalnia $ciekow

w Przyborowie oprécz $ciekéw od mieszkancdw bedzie w stanie przyjaé¢ scieki



i
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i

zterenéw aktywizacji gospodarczej i pfzemyslu w miejscowosciach: Falkowo —
czg$¢ potudniowo-wschodnia, Chwatkdwko i Wierzyce w ilodci ok. 195 m%/d,

2) zwigkszenia ilodci Sciekéw z terendw aktywizacji gospodarczej i przemystu wyma-
gaé bedzie rozbudowy oczyszczalni w Przyborowie lub Lubowie oraz przebudowy
odbiornikéw: Kanatu Dymacz i koryta rzeki Matej Welny,

3) w przypadku pojawienia sie zakladéw ze $ciekami technologicznymi rozwiazanie
problemu ich unieszkodliwienia musi by¢ dokonane indywidualnie przez te zaklady,

4) do czasu zrealizowania uzbrojenia komunalnegé dopuszcza indywidualne rozwiaza-
nia utylizacji $ciekow, zgodne z przepisami ochrony $rodowiska.

Scieki opadowe zagospodarowaé zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo preferuje sie zrodta opalania paliwami ekologicznymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji
W sposob umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadéw,

2) odpady klasyfikowane jako niebezpieczne zagospodarowaé zgodnie z przeplsarm
ochrony $rodowiska. |

Istniejacy stan sieci energetycznej nie pozwala zapewni¢ wiasciwych parametréw dostar-

czanej energii i pokry¢ zwiekszonego zapotrzebowania na energie elektryczng. W zwiaz-

ku z powyzszym nalezy:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami EE nalezy adaptowaé.ismie—
jace lub pobudowaé nowe stacje transformatorowe stupowe zasilane linig SN 15 kV
jako odga{qzieme od przebiegajqcych przez teren Wierzyc linii SN 15 kV. Przesu-
niqcielokalizacji projektowanych staéji transformatorowych nie powoduje zmiany
ustalen niniejszego planu. Adaptuje sie istniejaca rozdzielnieg,

2) dla linii SN 15 kV istniejacych jak i nowo projektowanych nalezy zachowa¢ obszary
wolne od zabudowy (po 7,5 m od skrajnych przewoddw).

W obrebie wszystkich form uzytkowania istnieje mozliwo$é lokalizowania urzadzen

zwigzanych z funkcjonowaniem lokalnego systemu 1nf1astruk‘rury technicznej, takich jak

stacje transformatorowe, pPrzepompownie itp.
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Przepisy koncowe
§ 18
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazoWych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3
' ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowamu przestrzennym w wysokosciach: aktywiza-

¢ji gospodarczej i przemyshy, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1. dla terenéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami U - 20 %
2. dla terenéw aktywizacji gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami AG -

20 % _
3. dla terenéw przemyshy, oznaczonych na rysimku planu symbolami P - 20 %.

§19

Do czasu zrealizowania rodzajow przeznaczenia terendw okreslonych w planie, obowiazuje

dotychczasowe uzytkowanie terenéw.
§ 20

Z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego ustalenia ni-

niejszego planu staja sie obowiatzuj ace.
§ 21
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy E.ubowo.

§ 22

jata w sprawie mmej szego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

jejw Dz1enmku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego

Przewodnig 8Cy

C(iéav “/\m iny

Jen Crastowsled




z dnia....... BOSt‘Ycznla 2004 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej oraz terengw
mieszkaniowych w rej. WEZEA FALKOWO, opracowany ZOstat zgodnie z przepisami:

= Ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnyr, (iedn teest Dy U 2 2001 &

 Nr 142 poz. 1591),

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. © Zag0Spodargwanly i)rzes"trzennym (edn. tekst
Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z poZn zm.),

- Ustawy z dnia 27 kwiemia 2001 r prawo oopons gogooe OzU. o 62
z 27 kwietnia 2001 r. poz. 627), '

— Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu UStawy Prawo ochrony srodowiska , ustawy
0 odpadach oraz zmianie nickiérych ustaw (Dz. U. Nr 100 27 Jipea 2001 1. poz. 1085),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 8rudnia 2001 r. w sprawie dokumentéw
stosowanych w pracach planistyczuych oraz Wymaganych przy ustalaniu warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz. u. Nr | 2002r1.).

Prace nad planem rozpoczgto po podjeciu przez Rade Gminy v, 7 ubowic Uchwaty nr XLI/289/02
z dnia 10.10.2002 r. okreglajacej przedmiot i zakres jej ustaley

W duiach od 19.05.2003 r do 09.06.2003 r. projekt planu Udostepniony byt do opinii a w terminie od
10.06.2003 r do 30.06.2003 r do uzgodnien przy uwzglednien;, ustaleri art.18 ust. 2, pkt 3 i 4 oraz
art. 22 pkt 1 1 2 powolanej wyzej ustawy, 2 W dniach od 08.072003 + 40 28.07.2003 ¢ wylozony byt
w Urzgdzie Gminy w Lubowie do publicznego wgladu taczne 4 prognoza skutkéw wplywu ustalen
planu na $rodowisko przyrodnicze.

Ponowne wylozenie nastapito w dniach od 08.09.2003 r d029.09_2003 r.

W okresie ponownego wylozenia nie zgtoszono do projekty Zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu 2020122004 r. zamieszczono w F.Erzemis e, Komunikat, a na tablicy
ogloszefi wywieszono Obwieszczenie o termuinie sesji Rady Gminy w Lubowie, ktdrej przedmiotem
bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przesnzennego.

Po uchwaleniu planu uchwala zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz

z dokumentacja planistyczng w celu zgodnosci z prawem, , nastgpnie przestana do ogloszenia w

Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
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