UCHWALA NR VIII/63/03
RADY GMINY W LUBOWIE
Z DNIA 3 wrze$nia 2003 r.

W sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w obrebie Pierzyska —

Baranowo — dzialka nr ewid. 287

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 26 1 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U 2z 1999 1. nr 15 poz.139 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80

poz. 717 z 2003 r.) — Rada Gminy w Lubowie, uchwala co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow

budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w obrebie Pierzyska — Baranowo —
dziatka nr ewid. 2877, ktéry stanowi czesciowa zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennégo Gminy Lubowo, zatwierdzonego Uchwala
Nr V/34/94 Rady Gminy fubowo z dnia 2.12.1994r ogloszong w Dz.U. Woj.
Poznanskiego Nr 22, poz.239 z dnia 8.12.1994r w obszarach sprzecznych z

postanowieniami okreslonymi w m.p.z.p.

2. Przedmiotem planu jest zmiana istniejacego rolniczego przeznaczenia terenu na cele

budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz zaprojektowanie uktadu

przestrzennego wraz z postulowang siecig infrastruktury.




o}

J.

Integralna czes$¢ planu stanowi rysunek planu w skali 1:1000 (ukiad przestrzenny z

infrastruktura) — zatgcznik nr 1 do uchwaly.

4. Niniejsza uchwata zawiera ustalenia planu, zwane dalej przepisami.

1 PRZEPISY OGOLNE

§2.

Plan obejmuje dziatke nr 287 polozong w obrgbie geodezyjnym Pierzyska-
Baranowo o powierzchni 3,22ha w tym grunty rolne kl. V - 2,22 ha1 VI—1,00ha
Grunty rolne kl. V i VI zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.
Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze odbywa si¢ w trybie

uchwalenia niniejszego planu przez Rade Gminy w Lubowie.

§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie inwestycyjnej
dziatalnosci wiascicielowi, okreslenie zasad zagospodarowania terenu roznorodnym
podmiotom uczestniczacym w procesie inwestycji , przy jednoczesnej minimalizacji
konfliktéw i1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspdlnych dziatan wiadz
samorzadowych i inwestora.

Zasady zagospodarowania przestrzennego terenu objetego planem, o ktérych mowa
w §3. ust.l, zgodne sa z wymogami ladu przestrzennego, ochrong intereséw
publicznych, lokalnych i ponadlokalnych w zakresie ekologii oraz wymogami

technicznymi okreslonymi w Prawie Budowlanym.

§ 4.

Przedmiotem ustalen planu sg zasady zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uktadu komunikacyjnego i sieci

poszczegdlnych mediow.




Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, to podstawowe przeznaczenie planu,
pozostate elementy planu maja charakter towarzyszacy, uzupeiniajacy funkcje
podstawowa.

2. Szczegélowe ustalenia planu, okre$lone w ramach obszarow funkcjonalnych,
zawarte sa w ,,Przepisach Szczegdtowych”.

3. Ustala sig, ze jakiekolwiek emisje z terenu objetego planem, muszg si¢ miesci¢ w
granicach dziatek budowlanych i nie moga przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

4. Okreslenie oddzialywania na srodowisko niniejszego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, zawarte jest w ,,Prognozie”.

§ 5.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granice zatwierdzenia planu;
2) linie rozgraniczajace terendw o réznorodnym sposobie uzytkowania —
obowigzujace;
3) proj ektéwane drogi dojazdowe w liniach rozgraniczajacych;
4) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzhﬁlej;
5) strefy dopuszczalnej zabudowy;
6) projektowane pasy zieleni izolacyjnej;
7) rezerwa terenu pod trafostacje;
8) projektowany teren przepompowni.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany obowigzujgacych ustalen dot. ust.1 pkt 6, 7, 8
w przypadku przyjecia innych rozwigzan w zakresie przebiegu infrastruktury

1 projektowanych paséw zieleni izolacyjne;.

OS]

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego w  decyzjach
administracyjnych, nalezy okresla¢ wedlug ustalenn dla obszarow wyznaczonych

liniami rozgraniczajacymi.

§6.

Projektowana infrastruktura sieciowa - zawarta w rysunku planu ma charakter postulowany,
podobnie jak ustalenia w zakresie projektowanej infrastruktury zawarte w ,,Przepisach

Szczegodtowych”.



Powyzsze stuzy przedstawieniu zasad ksztattowania sieci medidow w sposob
profesjonalny, opracowany przez specjalistow branzowych, dostosowanych do
potrzeb realizacji, ale nie stanowiacych barier w przepisach w przypadku innej
formuty realizacji. Problemy te ostatecznie rozstrzygna projekty budowlane.

Dla obszaréw kolizyjnych uzbrojenia terenu, podziemnego Iub naziemnego
obowigzuje zakaz wykonywania trwalych urzadzen terenowych, nasadzen, do czasu
likwidacji kolizji, niezaleznie od tego czy obszary te zostaly zaznaczone na rysunku
planu.

Uzbrojenie istniejace, nie kolidujace, lub bez mozliwosci przetozenia, nalezy
adaptowac na warunkach okreslajacych jego przydatnosé¢ dla docelowych rozwigzan
infrastruktury projektowanego zainwestowania, wedtug dokumentacji technicznych
i programowych.

Ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie
obowiazek wyposazenia obiektéw mieszkalnych we wszystkie dostepne media

gwarantujace spelnienie tego warunku.

§7.

llekro¢ w dalszych przepisach Uchwaly jest mowa o :

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy
w Lubowie, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegdtowych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogranicZenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104
Kodeksu Postgpowania Administracyjnego);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej — nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym, przeznaczeniu uzupeiniajacym lub funkcji

uzupehiajacej — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz



dotychczasowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie

podstawowe;

7) obszarze — nalezy prze€z to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawOWwego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ grupy obszaréw objete niniejszym
planem, przeznaczonym jo0d budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

2. llekroé w dalszych przepisach Wchwaly jest mowa o prognozie - nalezy przez to
rozumieé¢ "prognoze oddzialywzania na Srodowisko dotyczaca miejscowego planu

zagospodarowania przestrzenne g 0"

II PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 8.

1. Ustala sie zasade wykonywania badan gruntowo-wodnych dla poszczegdlnych
obszaré6w zainwestowania prze=d podjeciem okreslonej inwestycji, zaleznie od
potrzeb wynikajacych z projektu  budowlanego.

2. Ustala sie obowiazek wykorrania prac dostosowawczych dla calego terenu
zainwestowania w granicach za twierdzenia planu, przez wykonanie systemu sieci
ekologicznej  lokalnej  meld oracji, gwarantujace]  odprowadzenie =~ wod

powierzchniowych i gruntowych. do systemu okreslonego w ustaleniach dotyczacych

infrastruktury.
3. Ustala sie nastepujace tereny funn kcjonalne planu:
Symbol: Przeznaczenie:
M1-M4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dopuszcza siQmoZliwos’c’ lokalizacji ustug ogdlno-
osiedlowych ~ wbudowanych ~ w  parterach
budynkdw mieszkalnych. Zabudowa

jednorodzinna w zieleni przydomowej. Na terenie

M2 dopuszcza sie realizacjg zabudowy szeregowej

Iub bliZniaczej.



EE Rezerwa terenu pod projektowang trafostacje.

NO Rezerwa terenu pod projektowang przepompowni¢
Sciekdw.

KD2- KD3 Projektowane drogi dojazdowe w liniach
rozgraniczajacych.

KD1 Projektowana droga dojazdowa poszerzona do
9,0m (docelowo 12,0m).

71 Projektowane pasy zieleni izolacyjnej.

Uwaga: tereny EE i NO dopuszcza si¢ wilaczy¢é do przylegajacych terenow

zabudowy mieszkaniowej lub przeznaczyé na zielen izolacyjng publiczng

w wypadku nie wykorzystania dla celéw zwigzanych z infrastruktura.

. Ustalenia urbanistyczno-architektoniczne dla terenéw funkcjonalnych obszaru

planu.

1y

2)

3)

4)

3)

6)

Podstawowsg funkcjg terendw oznaczonych symbolami M — jest funkcja
mieszkaniowa, pozostate funkcje majq charakter uzupetniajacy.

Budynki nalezy realizowaé¢ jako maksymalnie 2-kondygnacyjne, przy
zatozeniu, ze drugg kondygnacje stanowi poddasze (uzytkowe lub
nieuzytkowe).

Dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o
spadku potaci dachowej 25°-45°, w miare jednolitym dla plaszczyzn
widokowych poszczegdlnych obszarow zabudowy.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ budynkoéw w kalenicy wynosi 11,0m.
Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy projektowac jako wolnostojace,
na terenie M2 dopuszcza sie budynki w zabudowie szeregowej lub
blizniacze]. Ksztalt dachu powinien wyznaczy¢ pierwszy pobudowany
budynek w danym terenie (M1, M2, M3, M4). Postuluje sie architekture
nawigzujaca do otaczajacego krajobrazu, typu wiejskiego.

Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 25% powierzchni dziatki,

dla zabudowy szeregowej maksymalnie 35%. Po wewnetrzny, utwardzony,



uktad komunikacyjny przeznacza si¢ maksymalnie 10% powierzchni dziatki.
Pozostata czes¢ nalezy przeznaczy¢ pod zielen przydomowa.

7) Nie dopuszcza si¢ krycia dachéw: papa czarng gladka, eternitem, blacha
falista — nalezy zadbaé o jednolito$¢ pokrycia dachowego (dachéwka, gont,
papa dachowkopodobna) dla poszczegolnych zespotdw zabudowy.

8) Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow
zelbetowych — ogrodzenia nalezy wykonaé jako azurowe (prze$wit min.30%)
do wysokos$ci maksymalnej 1,50m.

9) W przypadku realizacji podpiwniczen nalezy bezwzglednie wykonac badania
gruntowo-wodne, a Wymesienje posadzki parteru budynku ponad poziom
terenu dopuszcza si¢ maksymalnie do 1,0m.

10) Garaze nalezy realizowaé w parterze jako wbudowane lub przybudowane do
bryty budynku pod warunkiem zachowania spoéjnosci architektonicznej
obiektéw oraz przewidzianych prawem budowlanym odleglosci od granicy
dzialki (dotyczy wylacznie zabudowy wolnostojace;j).

11) Obiekty trafostacji na terenach oznaczonych symbolem EE nalezy
dostosowa¢ architektonicznie do calosci zespotu zabudowy (zadaszenia,
wykonczenie) nalezy rowniez zapewnic catodobowa dostepnos¢ od drogi dla

obshugi energetyczne;j.

§9.

USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

1. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1y

2)

Ustala sie dojazd do terendéw zabudowy mieszkaniowej z drogi dojazdowe;j
KD1 o szerokosci 9,0m z postulowanym poszerzeniem do 12,0m w liniach
rozgraniczajacych — odlegltos¢ zabudowy od drogi min. 6,0m.

Ustala si¢ drogi dojazdowe KD2 i KD3 o szerokosci 10,0m w liniach
rozgraniczajacych z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi min.5,0m. W
pénocno-wschodnim krancu drogi KD3 (rejon skrzyzowania), ustala sig¢
siggacz o szerokosci 6,0m przy czym dopuszcza si¢ wlaczenie siegacza do

obstugiwanej przez niego dziatki budowlane;.



2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia $ciekow.

1) Zaopatrzenie w wodeg.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obecnie
nie posiada sieci wodociagowej. Najblizszy wodociag potozony jest we wsi
Baranowo.

Aby zaopatrzy¢ w wode pitng tereny przeznaczone pod zainwestowanie
proponuje si¢ budowe osiedlowej sieci wodociagowej o srednicy @100, oraz
podiaczenie jej do istniejacego wodociggu wiejskiego w Baranowie.

Przewidywane zapotrzebowanie wody dla tego osiedla wyniesie:

Zapotrzebowanie $rednie dobowe Qusr =240 m’/d
Zapotrzebowanie maksymalne dobowe Qdmax =36,0 m’/d
Zapotrzebowanie Srednie godzinowe Qner =1,5 m’/h
Zapotrzebowanie maksymalne godzinowe Qpumax =3,0 m’/h
Zapotrzebowanie sekundowe Qs =(,8 1/s.

2) Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obecnie nie
posiada sieci kanalizacji sanitarnej. W pierwszym etapie zabudowy osiedla
dopuszcza  si¢  budowe  szczelnych  zbiornikéw  bezodptywowych
zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach i okresowe wywozenie $ciekow
do oczyszczalni zlokalizowanej w Strychowie. Docelowo w Gminie zaklada sie
budowe sieci kanalizacji sanitarnej podtaczonej do oczyszczalni w Strychowie,
ktéra swym =zasiegiem obejmie rowniez wieS Baranowo. Z uwagi na
konfiguracje terenu, na projektowanym osiedlu zalozono grawitacyjna
kanalizacje sanitarng doprowadzona do pdinocnego kranca w/w terenu, skad
dalej $cieki beda tloczone do projektowanej sieci kanalizacyjnej w Baranowie i
dalej do oczyszczalni. Projektowana przepoinpownia sciekoéw z uwagi na bardzo
matg ich ilo$¢ (0,80 1/s) winna by¢ obiektem wylacznie podziemnym. Szczegoty
dotyczace przebiegu tras oraz $rednic projektowanych kanatow pokazano na

rysunku planu.

3) Odprowadzenie wod opadowych.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie posiada

sieci kanalizacji deszczowej. Dla odprowadzenia wod opadowych z w/w terenu



proponuje sie budowe wewnetrznej osiedlowej sieci kanalizacji deszczowej,
ktorej odprowadzenie nastapi do rowu polozonego na poinoc od omawianego
terenu. Szczegdly dotyczace przebiegu tras oraz S$rednic projektowanych
kanatéw pokazano na rysunku planu.
3. Ustalenia w zakresie sieci gazowe;j.

1) Stan istniejacy
Miejscowos$¢ Pierzyska-Baranowo jest zgazyfikowana. We wsi Baranowo jest
zlokalizowany gazocigg $redniego ci$nienia Dn63 doprowadzajacy gaz do
odbiorcéw ze stacji redukcyjno-pomiarowej wysokiego cisnienia zlokalizowane]
na terenie wsi f.ubowo.
Sie¢ gazowa znajduje si¢ w odlegltosci ok. 1,8km od obszaréw objetych
projektem planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar ten jest
zgazyfikowany gazem ziemnym zaazotowanym podgrupy GZ-35 wg PN 87/C-
96001 o wartosci opalowej 26,0 Mj/ m’n.
Istniejacy uktad gazociaggdw Sredniego ci$nienia moze stanowi¢ podstawe
gazyfikacji rozpatrywanych obszarow.

2) Stan projektowany '
Dla projektowanego osiedla przyjeto wskaZniki zapotrzebowania gazu
zapewniajace zaspokojenie potrzeb cieplnych do ogrzewania oraz do celow
socjalnych budownictwa jednorodzinnego.
Dla budownictwa jednorodzinnego wskaznik zapotrzebowania gazu podgrupy
GZ-35 wynosi 3,9 m’n/h oraz 4900 m’n/rok (dla jednego odbiorcy):
- dzialka 287 — 37 odbiorcéw tj. 144,3 m’n/h oraz 181,3 ty$ m*n/rok.
W przypadku realizacji budynkow mieszkalnych w systemie szeregowym liczba
odbiorcéw wzrosnie - stosownie do tego wzrosnie zapotrzebowanie gazu.
Gazyfikacja obszardw odbywaé si¢ bedzie gazem pod $rednim cisnieniem,
gazociagami polietylenowymi SDR-11 o $rednicy Dz 63mm. Przylacza beda
wykonane z rur polietylenowych (PE) zgodnie z ,,Wytycznymi realizacji sieci
gazowych z polietylenu w WOGZ” — wersja II1.
W rozpatrywanym rejonie rozprowadzany bedzie gaz ziemny zaazotowany
podgrupy GZ-35 wg PN 87/C-96001.
Dla potrzeb opracowania przyjmuje si¢ minimalne, podstawowe odlegtosci sieci
gazowych od obiektow terenowych (w tym od innego uzbrojenia podziemnego),

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2QOlr.'




(Dz.UNr 97/2001 poz. 1055) w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

Realizacja tak znacznej rozbudowy sieci gazowej (doprowadzenie gazu do
obszaru objetego planem) moze odbywaé si¢ w oparciu o przepisy Prawa
Energetycznego.

Operatorem sieci gazowej jest PGNiG S.A — Oddzial Wielkopolski Zaktad

Gazowniczy w Poznaniu, ul. Grobla 15.

4. Ustalenia w zakresie elektroenergetyki.

1) Zgodnie z art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. "Prawo Energetyczne" nalezy
zabezpieczy¢é teren pod lokalizacje kablowych stacji transformatorowych
15/0,4kV oraz zabezpieczy¢ pasy techniczne umozliwiajace pobudowanie linii
SN 15kV inn 0,4kV.

2) Nalezy dla linii elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych zachowa¢
strefy ochronne zgodnie z obowiazujacymi przepisami. O warunki przytaczenia
do sieci, nalezy wystapi¢ do EP S.A Rejon Dystrybucji Gniezno. Realizacja w/w
inwestycji nastapi na zasadach obowiazujacej ustawy "Prawo Energetyczne".

3) Do trafostacji nalezy umozliwi¢ catodobowy dostep dla stuzb energetycznych
Energetyki Poznanskiej S.A.

5. Ustalenia w zakresie telekomunikacji
1) W strefie uzbrojenia podziemnego nalezy uwzgledni¢ potrzeby dla urzadzen
telekomunikacyjnych.
2) Przy zmianie przeznaczenia terenu nalezy dokonaé¢ w ksiggach wieczystych
. wpisu drogi koniecznej, dotyczacego istniejacych urzadzen telekomunika-
cyjnych.

3) W przypadku kolizji z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, na
przebudowe nalezy uzyska¢ warunki z TP S.A. ZT Poznan — Miasto, Dziat
Paszportyzacji Dokumentacji ul. Butgarska 55.

6. Inne ustalenia |
1) Po zrealizowaniu zabudowy mieszkaniowej osiedla nalezy je wyposazy¢
w pojemniki na odpady, obstugiwane przez stuzby komunalne. Odpady nalezy
sortowac.
2) W razie przypadkowego odkrycia archeologicznego nalezy ten fakt zglosié

Konserwatorowi Zabytkdéw Archeologicznych ul. Wodna 27, 61-834 Poznan.



[T PRZEPISY KONCOWE

§ 10.

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, 0 ktorej mowa w art.36 ust.3

ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoscl ...
§ 11.

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania —przestrzennego gminy fubowo

wymieniony W §1.ust.1 niniejsze] uchwaty w czesci dotyczacej dz. nr ewid.287

w obrebie geodezyjnym Pierzyska — Baranowo.

§ 12.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy w Fubowie.

§ 13.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia W Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




