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UCHWALA NR .../ L/49/2003

RADY GMINY W LUBOWIE

z dnia 16.&0512005r1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod

ushugi gastronomiczne i hotelowe w LEDNOGORZE dz. nr ewid. 113/3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (j.t. Dz.U. 7 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r.

ze zmianami) Rada Gminy w Lubowie uchwala co nastgpuje.

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi gastrono-
miczne i hotelowe w LEDNOGORZE dz. nr ewid. 113/3 stanowiacy czgsciowa zmiane miej-
SCOWego plaﬁu zagospodarowania przestrzennego wsi Lednogora zatwierdzonego uchwatg Nr
11/8/98 Rady Gminy w Lubowie z dnia 4.11.1998 1. (Dz.Urz.Woj.Pozn. Nr 32 poz. 469 z dnia
18.12.1998 .).

ROZDZIAL 1

Przepisy ogoélne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi gastronomiczne 1 hote-
lowe w Lednogérze obejmuje teren ustalony zgodnie z rysunkiem planu o tgczne] powierzch-

ni 3,8 ha.




§ 3

Przedmiotem ustalen planu sa:

D

2)

4)

5)
6)

teren pod ushugi gastronomiczne i hotelowe oznaczony na rysunku planu symbolem
UG,

pas terenu pod liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku
planu symbolem IT,

teren drogi dojazdowej gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G(L),
teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KL,

zasady obstugi komunikacyjnej,

zaéady obshugi infrastruktury techniczne;.

§ 4

Integralna czgscia planu jest fysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik do ni-

niejszej uchwaly.

Nizej wymienione oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazuja-
- 4

cymi ustaleniami planu:

1)

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

o$ widokowa w kierunku wiatrakow,

fragment terenu wymagajacy specjalnego sposobu zagospodarowania,

projektowane zakrzewienia.

(V2]
9]

Tlekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1))

2)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaly,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lubowo,,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,

stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,




o

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbo-
lem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) ro$linnosci kseromorficznej — nalezy przez to rozumie¢ roéliny dostosowane do sie-
dlisk ubogich w wodeg, mogace zupelnie zasycha¢ w czasie suszy a W warunkach
wiekszej wilgotnosci powracac do zycia. W konkretnej sytuacji nalezy przez to ro-
sumieé roslinno$é analogiczna jak na terenie dziatki 113/2 z mozliwoscia wzbogace-
nia sktadu gatunkowego.

7) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcie wymienione w Rozporzadzeniu zZ dnia 24 wrzesnia
2002 1., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
lywaé na Srodowisko oraz szczegotowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsigwzig¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko — Dz.U. Nr
179 7 dnia 29 pazdziernika 2002 1. | '

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegolowe

§ 6

Ustala sie teren pod ustugi gastronomiczne i hotelowe oznaczony na rysunku planu sym-
bolem UG. Przeznaczenie podstawowe tego terenu moga stanowi¢ budynki i urzadzenia
obstugujace ruch turystyczny: gastronomiczne, hotelowe i administracyjne zwiazane z
promowaniem Szlaku Piastowskiego. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowi¢: han-
del oraz urzadzenia infrastruktury technicznej‘. Przeznaczenie podstawowe oraz przezna-
czenie dopuszczalne nie moga nalezeé do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UG ustala sig nastepujace zasady
zagospodarowania 1 warunki architektoniczne:

1) lokalizowanie budynkéw dopuszcza sig wylacznie w obrgbie czgscl terenu ograni-

czonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Linie te zostaly wyznaczone Zz



-

uwzglednieniem osi widokowej od strony drogi KDK-5 w kierunku istniejacych wia-

trakow,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 60 % powierzchni

dziatki,

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 25 % powierzchni dzialki,

w obrebie fragmentow terenu zaznaczonych jako wymagajace specjalnego sposobu

zagospodarowania nalezy:

a) utrzymaé istniejaca rodlinnog¢ kseromorficzng i unikaé znaczniejszych za-
drzewien. Dopuszcza si¢ wyznaczenie §ciezek spacerowych,

b)  zrekultywowac miejsca powierzchniowej eksploatacji zwiru poprzez Wyrow-
nanie powierzchni 1 nasadzenie krzewow gatunkéw rodzimych.

w obrebie dziatki nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ parkowania samochoddw wiascicie-

1i, pracownikow 1 uzytkownikéw ustug. Nawierzchnig parkingéw wykona¢ z elemen-

Ctow aZuroWych, przepuszczajacych wode,

6)

projektowane budynki powinny spetniaé przedstawione ponizej warunki architekto-

niczne. Projekt zagospodaroWania dzialki oraz projekty techniczne budynkow musiag_

zyska¢ akceptacje Muzeum Pierwszych Piastow na Lednicy oraz Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu:

a)  ogolny charakter architektury, rozwiazania materiatowe oraz detale nawiqzﬁja; ‘

ce do tradycyjnego budownictwa rejonu Wielkopolski — wzorce: skanseny w
Dziekanowicach

b) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu 40° — 45°. Krycie 'daCHéw
gontem lub tradycyjnymi materiatami wg wzorcow jak w lit. a)

¢)  wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe. dopuszcza si¢
podwyzszenie wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe we fragmentach budynkow,

d) dlugos¢ rzutu poszczegdlnych budynkow nie moze by¢ wieksza niz 40 m. Do-
puszcza powiazanie tacznikami kilku~odrqbnych obiektéw w jednorodna funk-
cjonalnie catosc,

e) mozliwose podpiwniczenia uzalezni¢ od wynikow wiercen wykonanych w
miejscu lokalizacji budynkéw, |

f)  prace ziemne wymagaja nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego,

g)  dopuszcza sig wyniesienie kondygnacji piwnicznej ponad grunt, nie wiecej niz

do 80 cm,
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7) wszystkie nawierzchnie utwardzone — $ciezki, placyki itp. wykonac¢ jako azurowe 1
| Przepuszczajace wode, najlepie] z zastosowaniem zwiru i naturalnych kamieni,

8) ogrodzenia azurowe, drewniane, nawiazujace do tradycyjnych plotow. Istnieje moz-
liwo$é zrezygnowania z ogrodzenia,

9) elementy matej architektury, nawiazujace do charakteru regionalnego.

§ 7

Polaczenie terendw objetych obszarem opracowania planu z droga krajowa nr 5 odbywaé
sie bedzie poprzez droge gminng prowadzaca ruch do skrzyzowania z droga powiatowa
or 32414 Lednogéra — Glgbokie.

Ustala sie teren drogi doj .izdowej gminnej oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-G(L). Szeroko$é tej drogi w liniach rozgraniczajacych poszerza sie do 12 m w celu
uwzglednienia przebiegu éciezki rowerowej. Nieprzekraczalna, linie zabudowy od strony
drogi KDG(L) ustala sig¢ W odlegkoéci 6 m od linii rozgraniczajacej.

Ustala sie teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KL, stanowiacy
fragment drogi serwisowej przebiegajace] rownolegle do drogi krajowej nr 3.

Ustala sie pas terenu pod liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej réwnolegty do
drogi krajowej nr 5 oznaczony na rysunku planu symbolem IT. Pas terenu o ktérym
mowa wyzéj nalezy zostawi¢ wolny od nasadzen zieleni wysokiej. Dopuszcza sie, by te-
ren ten stanowil wiasnosciowo czesé terenu przylegle) dziatki pod warunkiem, ze 0gro-
dzenie bedzie zrealizowane na krawedzi terenu 0znaczonego symbolem UG.
Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi krajowej nr 5 wyznaczaja punkty W
odlegtosci 70 m i 100 m od krawedzi jezdni — zgodnie z rysunkiem planu. Linia ta
uwzglednia o§ widokowa W kierunku istniejacych wiatrakow.

Zakres prac ziemnych uzgodnié z Dziatem Zabytkow Archeologicznych Muzeum AT-

. cheologicznego W Poznaniu, ul. Wodna 27.

§ 8

Zaopatrzenie W wodg Z istniejacej siecl wodociagowej, ktora wymagac bedzie rozbudo-
wYy.

Odprowadzenie sciekow do istniejace] oczyszczalni Sciekéw w Dziekanowicach. Do
czasu zrealizowania kanalizacji dopuszcza sie szczelny zbiornik bezodptywowy zlokali-

zowany na dzialce.
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Scieki opadowe zagospodarowac zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w cieplto preferuje si¢ Zrodta opalania paliwami ekologicznymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji w
sposéb umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpaddéw,

2) odpady klasyfikowane jako niebezpieczne zagospodarowaé zgodnie z przepisami

ochrony $rodowiska.

6. Istniejaca stacje transformatorowa nalezy przésunqé na teren dzialki nr ewid. 113/3.

Zmiana lokalizacji stacji w stosunku do zaznaczonej na rysunku planu symbolem EE nie

spowoduje zmiany planu.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 9

Odstepuje si¢ od naliczania jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy z dn.

7 lipca 1994 r,. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, grunt stanowi wilasno$¢ Gminy hubowo.

\

§ 10

Traci moc Uchwata nr II/8/98 Rady Gminy Eubowo z dnia 4.11.1998 r. ogloszona w
Dz.Urz. Woj.Pozn. nr 32 poz. 469 z dnia 18.12.1998 r. w sprawie miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego wsi Lednogéra w czgsci sprzecznej z ustaleniami planu uchwa-

lonymi niniejszg uchwata.

§ 11

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Lubowo.
§ 12

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

?r‘ze’uedniczac? Racdy Gminy
' /




ODPLIS

UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Gminy Lubowo Nr..V.1/45/2003 r.

z dnla16'o5‘2003 ....... r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi gastronomiczno

hotelowe w Lednogoérze, dz. nr ewid.113/3 opracowany zostat zgodnie z przepisami:

|

Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 2001 r.

Nr 142 poz. 1591),

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst
Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pozn zm.),

— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz.U. nr 62
z 27 kwietnia 2001 r. poz. 627),

— Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska ,
ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 100 z 27 lipca 2001 r.
poz. 1085), o

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie

dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych prz ustalaniu

warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz. w.Nr1z2002r.).

Prace nad planem rozpoczgto po podjeciu przez Rad¢ Gminy Eubowo Uchwaty

nr XLI/290/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 r. okreslajacej przedmiot i zakres jej ustalen.

W dniach od 16.01.2003 r do 03.03.2003 r. projekt planu udostgpniony byt do opini

1 uzgodnien. przy uwzglednieniu ustaled art.18 ust. 2, pkt 3 i 4 oraz art.22 pkt 112 powotane;
wyzej ustawy, a w dniach od 05.03.2003 r. do 26.03.2003 r. wylozony byt w Urzedzie Gminy
Lubowo do publicznego wgladu lacznie z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze.

W okresie wytozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

Komunikat, a na tablicy ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Gminy

Lubowo, ktérej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwala zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz
z dokumentacja planistyczng w celu zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do ogloszenia

w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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