-
~

ZARZAD GMINY LUBOWO

. UBOWO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej-dzialki
nr ewid. 161, 162, 189

Plan zatwierdzony uchwata Nr XIL/284/02 Rady Gminy w Lubowie 2z dnia

16 wrzesnia 2002 r., ogloszony w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
Nr 740 poz. 8959 zdnia 4. fo-LpeR,

AUTORZY:

mgr inz. arch. MANFRED PIETZ
Gtowny Projektant
upr. Nr 770/88 QO.l. Urb. Z-135

mgr MARIA KACZMAREK

z zespotem
upr. Nr 923/89 0.1 Urb. Z-131

Plan opracowano na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/220/98 Rady Gminy w ELubowie
z dnia 26 marca 1998 r.

E\Oj, \O ' DUOO\(“ ‘ %\\0\, N 6\/"\

A



Oidpis

UCHWALA NR ..XL../284/02
RADY GMINY W LUBOWIE
Zdnla ..”16 09. 002 i".

Ceamemenun XY

w sprawie miejscowego planu zagospedarewania przestrzennego terendéw zabudowy

nxieSzkﬂniowej — dzialki nr ewid. 161, 162, 189 w Eubowie,

N

Na podstavwe art. 18 ust, 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samo-
rzadzie pminnym (.t Dz.U. z 2004 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z
dniz 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. DZ.U: z 1999 r. Nr 15 poz. 139
ze zmianami) Rada Gminy w Lubowie uchwala: |
. ¥ ubowo — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudo-
wy mieszkaniowe] — dz. nr ewid, 161, 162, 189,

_ zmiana miejscowego planu zagoespodarowania przestrzennego Gminy Lubo-

W
ROZDZIAY, 1
Przepisy ogdine
§1
Plan obeimuje obszar wsi Lubowo w czesel doty Lzaé,q dzialek o zon_ych na mapie zasad-
micze) ark, 17413 — 434 ~ 193/ numerami ewidencyjaymi: 161, 162, 189 znej powierzchni
4,8C ha.
§ 2

1. Przedmiotem ustaleri planu s téreny prreznaczone pod zebudows mieszkaniowa. 0zI-
zone ma rystmku planu symbolent M oraz tereny przeznaczone pod /uhudqu mieszka-

niowo-usiugows, 0ZNECZONe Ny rysunku pianu synibolem M-TR 'R

g



@

2. Nizej wymienione oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazuja-

3.

- cymi ustaleniami planu:

1) linie rozgramiczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
2) obowiazujace linie zabudowy, | .
3) nieprzekraczalne linie zabudowy budynkow ushlgowychj
4y ciagi zieleni izolacyjnej,-
5) obowiazujace kierunki kalenic dachowych.
Tntepralng czedeia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zahczmk do ni-

niejszej uchwaty,

Tlekroé w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

-

2.

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planmy, o ktorym mowa w § 1 niniejszej

uchwaly,

“uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy w Lubowie,

rysunku planu — nalezy przez ta rozumie¢ rysunck planu na maple w akah l: 1000 stano-

wiacy zalqw;nﬂ{ graficzny do mmu jszej uchw. a]}' S

przcznaczemu podstawowym nalezy przéz fo rozumied takie przeznaczemie, Ktéré po-" -

winno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okre.slonc symbolem,

przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez o rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbo gacaje, przeznaczenie podstawowe,

przedsiewzigeiach wymienione w ustawie z dr. 27 kwietnia 2001 r. ,,Prawo ochrony Sro-
dowiska” — Dz.U. Nr 62 z dnia 20 czerwea 20101 . art. 52 ust. 1 pkt 1, pkt 2 lub jeden z

punktdw.
ROZDZIAL 11
Przepisy szezegolowe
§ 4

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne), oznaczone na rysunku planu

symbolami M.
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Na terenach, o ktérych mowa w ust, | przeznaczenie podstawéwe stanowi zabudowa
miesZkaniowa j,ednorodzm{na wolnostojaca wraz z budynkami gosmdarczynﬁ lub gara-
Zami. Przg;maéicniém ddpuszezalnym moga hyé ustugi bytowe oraz urzadzenia iilﬁa-
sfruktury techhiqznéj. Usiugi nie moga nalezeé do przedsiewzieé mogacych znaczgco od-
dziatywaé na érodowisko, art. 51, ust. 1 pkt 1 i pkt 2 a takze generowaé zwiekszony ruch

amochodowy clezarowy { osohowy.
Na terenach, o ktérych mowa w ust, 1 ustala sig nast@pu;qce zasady zagospodarowama i
warunki architektoniczne:

1) powieréckmia zabudowy nie moze przekraczaé 35 % powierzchni kazdej dziafki,

2) dopuszcza sig mozliwosé taczenia dziatel,

3y dopuszcia. sie inny podzial na dziatki niz zaznaczono na rysunkua planu pod warun-

kiem zachowania szerokosci dzialek co najmniej 21 m i powierzchni 800 m?,

4) forma projektowanych budynkdw mieszkalnych winna by¢ zgodna z okreslonymi

pomZEJ wymoganii: o

a) rzuty poziome z dOpuszczmlcm ryzalitow, gankow, werand itp.,

by  liczba kondygnacji — maksymalnie dwie w tym poddasze uzytkowe,

c) dachy dwuspadowe lub wiglospadowe symetryczne. 'Nachylenie polaci da-
chowych 25° - 45° Krycie dachéwka lub materiatem imitujacym dachdwke w -
kolorze czerwonyrm, ceglastym lub brunatnym,

- 5) projektowane budynm gospodarcze nie powinny przekraczad wielkodci SO ni*, Gas

| baryt tych budynkéw — jedna kondygnacja, dach nawiazujacy do dachu budynku
mieszkalnego, |

6) funkcja ushugowa, dopuszezona zgodnie z ust. 2 moze by¢ polaczona z z funkcig

podstawowa W obtebie jednej kubatury lub byé umieszczona w budynku dobudo-

wanym od strony bocznej lub tylnej.

wr
h

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustupowej, oznaczony na rysunku planu syri-
holem M-UR. Dopuszeza sie zlokalizowanie na terenie M-UR funkcji usiugowej bez
funkcji mieszkaniowej. Uslupi nie moga nalered do przedsigwzigt mogacych znaczaco
oddZial)?\w'aé na srodowisko art. 52 ust. 1 pkt 1.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenu.

Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 45 % powierzchni kazdej dzialki.
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Dopuszcza slg sytuowanie bucb nkoéw ustugowych przy granicy dziatki. Nie dotyczy to

* granic ' {rzdtuz linii razgraniczajacych drog i ulic.

Budynki mieszkalne winny odpowiadac warunkom okreslonym w § 4 ust. 3 pkt 4litaic

~ 7 mozliwodcig stosowania wysokosci zabudowy: dwie kondygnacje plus poddasze

- uzytkowe.

Budyﬁki ushigowe nie powinny przekracza¢ wysokosci odpowiadajace) dwom kondy-
gnaciom plus poddasze uzytkowe w zabudowie mieszkaniowej. Dopuszcza sie wWyzsze
elementy techniczne. Dla budynkow ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie daéhéw pia-
skich. |

Na dziatkach nalezy zabezpieczy¢ migjsca pastojowe dla samochodéw pracownikéw i

klientéw ustug, oddzielone pasem zieleni od granic sasiadujacych dziatek.

Od strony drogi krajowej wprowadzi¢ ciggi zieieni izolacyjnegj.

§ 6

Ustala sig obstuge komunikacyjng dziatek z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG i

z ulic dojazdowyeh KD.

. Wyznaeza sig dla ulic dojazdowych KD i drogi gminnej KDG szeroko&é 10 m w liniach

rozgraniczajqcych Lt e e . e

Ustala sie linie zabudowy w odleglosei:

— 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej DI 5 dla budynkow mleszl\alnyc,h

- 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej DI 5 dla budynkdw ustugowych,

— 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gminnej KDG i ulic dojazdowych KD dla
wszystkich budynkdw. ‘

§7

W zakresie zaopatrzenia w i'.'ode_ obickt§ kubaturowe podiaczyé do wodociggu wiejskie-
gO- |

Scieki odprowadzaé siecia rozdzieleza do ismizjgcego kolektora @ '700

W zakresie zaopatrzenia w cnerme slekuryczra teren zasilié poprzez przytacze projekio-
wanej smpoweJ stacji trafo oznaczonej na rysunku planu symbolem EE.

Projektowana zabudowe podtaczyé do istnigjace] siec gHRZOWE],



mgr ‘Renaig Boborokao~quz:~z .

§8 .
Traci moc uchwata Nr V/34/94 Rady Gmiry w Fubowie z. dniz 2.12.1994 r.
(Dz.Urz.-Woj.Pozn. Nr 22 poz. 239 z dnia 8.12. 1994 rLyw sprawie miejscowego planu ogol-

nego zagospodarowama przestrzennego gmmv Lubowo w czedel sprzeczne] z ustaleniami

planu uchwalonyml niniejsza, uchwa&a
§9

Okresla si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci X Y.

§ 10

| Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Gminy Lubowa.

§ 11

Uchwala w sprawie niniejszego planu wehodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia og%oszema

jej w Dzienniku Urzqdowym Wojewddztwa Wlelkc)polskwgo

Przewodniczacy
ady Gminy

Krzysztof Z ob e .1
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Rady Gminy Eubgwo Nr _.::2X}:/284/02
| 16.09.02 |

Mlejscowy p]zm zagospodarowama pr?estrzennvgo tercnu zabudow, nueszl\a,mowej W
LUBOWIE, dz. nr ewid. 161, 162, 189, opracowany zostal zgodmezprzepmaml ,
— Ustawy 2 dnia § marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (jedn. tekst DzU. z 7001 T.
Nr 142 poz. 1591 ze zmianami),
— Ustawy z dnia 7 lipca'1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzermym (jedn. tekst Dz.U.
z 1999 r. Nr 15 poz. 139°ze zmianmni) '
- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 T. pravio oduony srodowiska (Dz.U. nr 62 z 27
kwmr_ma 2001 r. poz. 627), , .
-~ Ustawy z. dma 27 lipca 2001 1. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony £ :rodowiska
ustawy o odpadach oraz zmianie mt:kIOIY(.h ustaw (Dz.U. Nr 100 z 27 Lipea ’JOOI
poz. 10851.), , _
~ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktufy z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie doku-
| mentéw stosowanych w pracach plmmtycmyuh oraz wymaganych przy ustalamu
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz. U Nr1z2002r.).
Pmce nad planem rozpo»zqto po podjeciu przcz Radq (Jmmy F:ubowo Uchwa{y
Nr XXXIV/220/08 2 dnia 26.03.1998 1. okreslajacej przedmiot i zakres | jej ustalen, -
W dniach od 14.02.2000 r. do 31.03.2000 r. projekt planu udostepriony byl do bpim’i 1
uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt 3 1. 4 araz art. 22 pkt1i2 powdianej
Wyzej ustawy, a w dm'acﬁ Qd 3 LOB.QOOO r. do 20.04.2000 1. wytozony byt w Urzedzie Gminy
w Lubowie do publiczncéo wgladu facznie z prognoza skutkéw wplywu ustaler plaru na
$rodowisko przyrodnicze. . |
W okresie_v}y{omnia nie zgloszono do préj ektu zadnego protestu ani zarzutu.
W dniu 12.09. 2002 1. zamieszczono w "Gazeta Poznaliska! komuni-
kat, a na tablicy ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terminie seéji Rady Gminy w Lubo-
wie, kidrej przedmiotem bedzie uchwalenie mizjscowego planu zagosiabdarowania prze-
strzennego. |
Po uchwaleniu planu uchwata zostanie 'przekazma Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz z
dokumentacja plﬁnistyczna_ w celu oceny zgodnosei z prawem, a nastepnie przestana do ogto-

szenia w Dzienniku urzedowym Wojewddziwa Wielkopolskiego.
4 zdowym Waj ellop g
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OWY FLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEMNEGQ

TERENU ZABUTIOWY MIESZKANIOWEJ - dzialld nr ewid.: 161, 162, 189
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KERG §03-7/2¢ Nr ks rob. S8
Wojew. wisikapsiakle

Pawist  gnisinleveid

Gminw  tubowo

Wik bubawe

Arkure faekeln 1413434103
Crriutha - 181 - {83

Powlnzchnis 173 ha $42he 1.15ha

KW nr 10024
Witicicial Rorfodakd Pewsd
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