PROJEKT

UCHWAEA Nr.X%%1V.[25% [ 200/

Rady Gminy w Lubowie
z dnia .%%:.A¥..... 2001 1.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Imielno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z poznie] szymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994
o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r., z pbzniejsza zmiang),
oraz w zwiazku z Uchwata Nr XXV1/193/01 Rady Gminy w Lubowie z dnia 19 lutego 2001 r.
- Uchwalq Nr XIII/89/99 Rady Gminy w Lubowie z dnia 27 grudnia 1999 1. o przystapieniu
do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego - uchwala sig
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Imielno dla dzialki o
nr ewid. 177 i 205 — zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Lubowo.

§1

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze Imielna, ktorego granice okreslaja rysunki planow,
bedace jej integralna czescia, zatytutowane: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ~ gminy fubowo w miejscowoséci Imielno dla dziatki o nr ewid. 107”
opracowany w skali 1:1000 (stanowiacy zatacznik nr 1) oraz ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo w miejscowosci Imielno dla dziatki o nr
ewid 205” opracowany w skali 1 : 1000 (zatacznik nr 2).

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§2
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

- wyznaczenie nowych funkcji dla terenéw objetych planem,

- umozliwienie pelnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie interesow
publicznych i lokalnych,

- wyznaczenie przebiegu nowych ulic wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania
terenu,

- ochrona intereséw publicznych i lokalnych w zakresie —ochrony srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego.

2. Przedmiotem ustalen planu s :

‘a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem — Mj,
b) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem kD.




ROZDZIAL I
Przepisy szczegélowe

§3
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Mj ) na zataczniku nr 1 i 2 ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych i blizniaczych,

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do II kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie
wiecej niz 8,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

3) garaze lub budynki garazowe nalezy lokalizowaé w obrebie budynku mieszkalnego
(preferowane) w linii budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem koniecznosci
zblokowania tej zabudowy, o ile wystepuje na dziatkach sasiadujacych i koniecznosci
zapewnienia jednakowych parametrow zabudowy,

4) dopuszcza sig lokalizacje budynku garazowego poza obrysem budynku mieszkalnego o
powierzchni maksymalnej 20 m® dla jednego stanowiska i 40 m® dla dwoch, pod
warunkiem nieprzekroczenia maksymalnej powierzchni zabudowy;

5) wysoko$é budynkow garazowych — I kondygnacja,

6) preferowane rozwiazanie dachow jako pochyle (dwuspadowe),

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich oraz kombinacji dachéw ptaskich i pochytych
pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow architektonicznych projektowanych
obiektow,

8) nachylenie pochytych potaci dachowych nowych budynkoéw mieszkalnych — 22° do/45°,

9) pokrycie dachow pochylych dachowka ceramiczna , cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym,

10) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem,

11) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokoséci 30 % dla budynkéw
wolnostojacych i 40 % dla budynkéw blizniaczych,

12) minimalng powierzchnig zieleni — 25 % powierzchni catkowitej dziatki.

§ 4
1. Dla terenu komunikacji (kD) na zataczniku nr 1 i 2 ustala sig:

1) projektowane i istniejace ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem —kD o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z wydzielona jezdnia o szerokosci min. 5 m
lub  chodnikiem jednostronnym Iub w ukladzie jednoprzestrzennym z innymi
zabezpieczeniami ruchu pieszych,

2) tereny komunikacji stanowia przestrzef do realizacji urzadzen podziemnych,

3) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wiasnej posesji,

§5

Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzietu na dziatki
budowlane:

1) narysunku przedstawiony jest podziat na dziatki budowlane,
2) dopuszcza sie inny podziat na dziatki pod warunkiem spelnienia ustalen pkt. 3, 4




3) kazda dzialka budowlana musi mieg bezposredni wjazd z istniejacych lub projektowanych
drog oraz szerokos¢ nie mniejszy iz 20 m
4) ustala sig nastepujace minimalne Wielkosci dziatek:
* dla zabudowy mieszkaniowg; jednorodzinne;, wolnostojacej (Mj) — 900 m*
° dl;()%abgdowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej blizniaczej (Mj)
- 800 m

5) dopL-lszcza sie sgalanie dotychc_zasowych i nowowyznaczonych dziatek, pod warunkiem,
ze nie spowoduje to dysfunkcyjnogci terenow sasiednich.

§6

1. Ustala sig obo“;iq_zek yvykopania pelnego uzbrojenia obszaru w podstawowa sieé
infrastruktury technicznej Powiazan 7 istniej acym systemem gminnym:
a) wodociag,
b) kanalizacja sanitarna — docelowg odprowadzenie do oczyszczalni sciekow,

c) sie¢ energetyczna — iStniejgca naziemna i skablowana podziemna, a
nowoprojektowana wylacznie Podziemna
2

d) siec telefoniczna — skablowana podziemna.
N 14 2
e) sieC gazowa.

2. Do czasu realizacji kanalizacji Sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do

bezodplywowych, 0 gwarantowanej szczelnosci, zbiornikow bezodplywowych.

W przypadku realizacji c.10PTOW"1dZenia gazu do nowych odbiorcéw szafki przeznaczone

na kurek gléwny gazu i urzadzeni, pomiarowe nalezy lokalizowaé w ogrodzeniu na

granicy posesji.

4. Ustala sie gromadzenie odpadgyy bytowych z kazdej posesii w pojemnikach
zlokalizowanych na terenie tej Poses;j,

5. Zaleca si¢ stosowanie do celowy grzewczych paliw gazowych i plynnych lub
NOWOCZesnego ogrzewania elektrycznegg,

6. Nalezy zachoyvaé funkcjonowanie Systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci
jego naruszenia, zapewnié T0ZWiazanie zastepcze.

7. Zakazuje si¢ odprowadzania Nieoczyszczonych §ciekow do istniejacych ciekow
i wszelkiego rodzaju zbiornikow.

8. Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda, projekty branzowe.

(%)

§7

Na terenach objetych planem zakazuje sig lokalizowania:
1) obiektéw szczegblnie szkodliwych d, srodowiska,
2) obiektow mogacych pogorszy¢ stap srodowiska,

przenikaja na teren nieruchomosci Nalezacych do 0s6b trzecich i sa w konflikcie z obecng
lub planowang funkcja tych nieruchomoéci’

3) wysypisk, wyrobisk, wylewisk, sktadowisk odpadéw technologicznych.

§8

rozgraniczajacych ulic.




§9

Na terenie dzialki nr 205 wystgpuje stanowisko archeologiczne. Inwestor w przypadku
podjecia prac ziemnych w rejonie wystgpowania stanowiska zobowiazany jest zleci¢ staty
nadzér archeologiczno-konserwatorski nad catoscia prac ziemnych.

ROZDZIAX 1T
Przepisy koncowe

§ 10

Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala si¢
............. % stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. W
odniesieniu do gruntébw bedacych wiasnoscia gminy, badz zbywalnych na jej rzecz,
jednorazowa oplata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie naliczana.

§ 11
Traca moc ustalenia uchwaty Nr V/34/94 Rady Gminy w Lubowie z dnia 2 grudnia 1994 1.
w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy fubowo na obszarze
objetym niniejszg uchwata.

§ 12
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Lubowie.

§ 13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
WojewoOdztwa Wielkopolskiego.
s
S
Przewod);iczaccy Rady Gminy

Krzysztof 2 o b e 1




UZASADNIENIE

.......................

Na podstawie Uchwaty Rady Gminy w Lubowie Nr XIT1/89/99 z dnia 27 grudnia 1999 r.
oraz Uchwaly Nr XXVI/193/01 z dnia 19 lutego 2001 r. przystapiono do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Imielno dla dzialki o nr
ewid. 177 i 205 — zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Fubowo.

| Prace nad planem rozpoczeto dnia .23,06,2001 zawiadamiajac w lokalnej prasie o

[ 2.08,01.do. 29,08, Qdpadnianie zmiany planu 04..7..09..4027.09 .0 Projekt planu
zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15.,10.,04.... do 5444,2004..... . Do
projektu planu nie wplynely protesty ani zarzuty. Uchwale w sprawie uchwalenia
‘migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Imielno uchwalono na

sesji Rady Gminy w Lubowie w dniu 27,12.20041, .
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RZESTRZENNEGO
Kl o nr ewid. 205
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