UCHWALA NR. .....................
RADY GMINY w LUBOW]E
¥ A m..EZ-nO-Z«"Z--ONQQ--}:: ------ Y22

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa jednorodzinnego dziatka nr ewid. 105/4 w LEDNOGORZE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.l ustawy z dnia & marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z pdin. zm.) oraz art. 26 ustawy
z dia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniv przestrzennym (Dz.UNr 15 poz. 139
7 1999 r.) Rada Gminy w Eubowie uchwala: ‘
LEDNOGORA — micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
budownictwa jeduorodzinnego dz. nf ewid—. 105/4-
- zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubowe.

ROZDZIAL 1

Przepisy oghine
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinnego w
Lednogorze obgjmuje dziatke oznaczons ne mapie zasadniczej wieé Lednogora ark /selicie/
0/413-433-241, 243, 244 o powierzchni 5,9 ha.
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1.  Przedmiotem ustalen planu sa
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku ﬁlanu symbolami M
2) Teren zebudowy mieszkaniowo-ushugowej, oénaozony na rysunky planu symbolem
MU
Tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD.
4) Zasady obstugi infrastruktury technicznej.
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1. Integralna czeécia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik do
ninigjsze) uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne sq obowiazujacymi ustaleniami plamy:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
2) oznaczenie linii zabudowy obiektow wielokondygnacyjnych
3) oznaczenie linii zabudowy obiektdéw nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi

4) oznaczenie zieleni izolacyjng).

§4

1. Iekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejsze
uchwaty, .

2) uchwale — nﬁlez‘:y przez to rozumied ninigjszq uchwate Rady Gminy £ubowo

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1 : 1000 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty, o

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone
symbolem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) inwestycjach szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé
inwestycje wymienione w ,,Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa” z dnia 13 maja 19951, § 2, _ '

7) inwestycjach moggeych pogorszyc¢ stan srodowiska — naleiy‘ przez to rozumiec
inwestycje wymienione w ,,Rozporzadzeniuy Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
ﬁatura]nych i Leénictwa” z dnia 13 maja 1995 . § 3,

8) kwartale zabudowy — nalezy przez to rozumie zespot dziaiek w ksztalcie czworakata

ograniczony ze wszystkich stron ulicami.

9) ciagu zabudowy — nalezy przez to rozumieé rzad budynkdw na dzistkach wzdluz -
* . jednej strony ulicy.




Rozdzial 2
Przepisy siczegélowe

§5

Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami M o

intensywnosci do 0,5 liczonej w granicach dziatek.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na trenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie funkcie

ustugows: handel, gastronomia, ustugi bytowe. Ustugi te nie mogg nalezeé do inwestycji

mogacych pogorszyé stan srodowiska lub inwestycji szezegolnie szkodliwych dla

srodowiska.

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i

waruriki architektoniczne:

1
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Podzialy na dzialki dokonywaé zgodnie z rysunkiem planu lub przy zastosowaniu
zasady, ze szerokos¢ dziatki nie moZe wynosi¢ mniej niz 20 m a minimalna
powierzchnia 1000 m®.

Projektowane budynki mieszkalne nalezy sytuowaé jako wolnostojace w linii

zabudowy odleglej o 5 m od frontowej granicy dzialek. Budynki gospodarcze o

maksymelnej powierzchni 40 m®. Usytuowanie budynkéw gospodarczych wedtug

jednego z dwdéch wariantow:

a) W linii zabudowy budynkéw mieszkalnych jako wolnostojace lub dobudowane
do budynkéw mieszkalnych,

b)  na granicy dziatki, pod warunkiem zastosowania analogicznego rozwigzania od
strony sasiada. Cofnigeie w stosunku do linii zabudowy budynkéw mieszkalnych
jest mozliwe tylko w kwartatach, a nie pojedynczych ciagach zabudowy.

Forma projektowanych budynkdéw mieszkalnych winna by¢ nastepujaca:

a)  rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitéw, gankéw, werand itp.

b)  dachy dwuaspadowe lub wielospadowe, symctryczné: o nachyleniu 35 - 45°, kryte
dachowksg Inb materiatem imitujacym dachéwke,

¢) liczba kondygnacii parter plus poddasze uzytkowe.

Budynki gospodarcze powinny by¢ parterowe, z dachami nawigzujacymi do dachéw

budynkéw mieszkalnych.

Pomieszczenia ustugowe, dopuszezone zgodnie z ust. 2 mogg byé wydzielone w

obrebie kubatury budynku mieszkalnego lub dobudowane do niego od strony bocznej

lub tylnej. Obowiazuje nawigzanie do architektury budynku mieszkalnego: linie
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zabudowy, rodzaj dachu, wykoficzenie elewacji. gabaryt. Na dziatkach obejmujacych
funkcje ustugows nalezy zlokalizowaé miejsca parkingowe.

§6

Ustala si¢ teren zabudowy mieszakniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MU o intensywnosci 0,75 liczonej w granicach dziatek. Powierzchnia
zabudowy nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni dziatki. Ushugi lokalizowane na
terenie MU nie mogg nalezeé do inwestycji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowama i
warunki architektoniczne:

1) Podzialy na dziatki dokonywaé zgodnie z rysunkiem plamu lub przy zastosowaniu
zasady, ze powierzchnia dziatki ni¢ moze wynosié mniej niz
2000 m?.

2) Projektowane budynki mieszkalne nalezy sytuowaé w pasie terenu, ktorego brzeg
stanowia: nieprzekraczalna linia zabudowy odlegia 0 5 m od frontowej ( pétnocnej)
granicy dziatek oraz linie zabudowy obiektéw wielokondygnacyjnych .
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Dla projektowanych budynkéw ustugowych pas
ten moze zostaé poszerzony do linii zabudowy obiektéw nieprzeznaczonych na staly
pobyt ludzi — w zaleznosci od sposobu uzytkowania budynkéw. Budynki mieszkalne
oraz budynld ustugowe moga byé¢ wolnostojace lub dobudowane do siebie. Nie ma
mozliwosei sytuowania budynkéw gospodarczych.

3) Forma projektowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych winna byé
nastepujaca:

8) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitow, gankow, werand itp.

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachylemu 35.- 45°, kryte dachowkg
lub materiatem imitujacym dachowke, )

c) maksymalna wysokosé: dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,

d)  obowiazuje nawiazanie do architektury regionalnej.

4) Na obszarze dzialek na]éZy wydzieli¢ migjsca postojowe dla samochodow
whadciciela, pracownikdw i klientow.
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§7

1. Ustala sie obslugq komunikacyjna z ulic dojazdowych o SZBI‘OkOSCl 10 m
w liniach rozgraniczajacych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD.

’tx.)

Ustala sie nieprzekraczane linie zabudowy:
- od krawedzi jezdni drogi krajowej KDK 5 Poznan — Gniezno w odleglosct
- 25 m dla obiektow nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- 50 m dla obiektow jednokondygnacyjnych przeznaczonych na staty pobyt ludz,
- 6 mod linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych KD.

§8

1. Projektowang zabudowg nalezy podtaczy¢ do istnigjacego wodociagu..

2. Przewiduje sie docelowo podiaczenie zabudowy do sieci kanalizacyjnej. Do czasu
zrealizowania kolektora z siecig dopuszcza sig odprowadzanie iciekéw do szczelnych
zbiomikdw zlokalizowanych na kazdej dziatce.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istnigjacej sieci SN 15 kV. Przewiduje sie nowa
Stacj@l transformatorows,

Rozdzial 3
Przepisy konicowe
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Ustala sig stawke shuigoq noliesaniv jednorazawych optat o jukich muwa w art. 36 ust, 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci & 4 %e.
§10

Traci moc Uchwata Nr 11/8/98 Rady Gminy w Eubowie z dnia 4.11.1998r. (Dz.Urz. Woj.

Pozna. nr 32 poz. 469 z dnia 18.12.1998 r.) w sprawie miejscowego planu ogolnego



zagospodarowania przestrzennego gminy Fubowo w czeéci sprzecznej z ustaleniami planu

uchwalonymi nini¢jsza uchwata,
§11

Wykonanie Uchwaly powierza sig Zéfﬁd()wi Gminy Lubowo.
5§12

Uchwata w sprawie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego wehodzi w Zycie po
uplywie 14 dni 6d dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
N ‘

x\\ zysztof Z o b e 1



UZASADNIENIE

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  terenéw  mieszkaniowych

~ w LEDNOGORZE dz. nr ewid. 105/4— opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 1996 r.
Nr 13 poz. 74 z pézn. zm.),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst. Dz.U.
z 1999 1 Nr 15, poz. 139.z pézn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnyéh 1 Lesnictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreSlenia wymagaf, jakim powinna odpowiada¢

prognoza skutkéw ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze (Dz.U.Nr 29, poz. 150),

- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i budownictwa z dnia 30 grudnia 1994
r. w sprawie rodzajow 1 wzorow dokumentow stosowanych w pracach planistycznych
(M.P. Nr 3/95, poz. 40). '
Prace nad planem rozpoczgto po pédjqciu przez Rade Gminy w Eubowie Uchwaly
Nr XTII/89/99 z dnia 27.12.1999 r. okreslajacej przedmiot i zakres jego ustalen.
W dniach od 19.04.2000 r. do 5.06.2000 r. projekt planu udostepniony byt do opinii
i uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt. 3 i 4 oraz art. 22, pkt. 11 2
powolane] wyzej ustawy, a w dniach od 6.06.2000 r. do 26.06.2000 r. wylozony byl
w Urzedzie Gminy w Lubowie do publicznego wgladu lacznie z prognoza skutkéw wplywu
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.
W okresie wylozenia nie zgloszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

. . P ol
................ 2000 r. zamieszczono W gazecie oznanska

komunikat, a na tablicy ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terr“ninje Sesji Rady Gminy w
Lubowie, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwala zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz
z dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana

do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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