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w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszka-
niowych w Lednogérze, dz. nr geod. 287/2 i cz. dz. nr geod. 287/6
Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzen-
nym (jedn. tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 1. Nr 13 poz. 74

z pozn. zm.) Rada Gminy Rada Gminy Lubowo uchwala:

— migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw mieszkaniowych w
LEDNOGORZE dz. nr geod. 287/2 i ¢z dz. nr geod. 287/6—zmiana miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lednogora.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw mieszkaniowych w
Ledﬁogérze obejmuje obszary dzialek, oznaczone numerami geodezyjnymi 287/2,
cz. dz. nr geod. 287/6. W obszar opracowania wiaczono réwniez dziatki o nume-
rach geodezyjnych: 287/3, 287/4 i 287/5, ktore nie wymagaly zmiany ustalen miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale stanowia jego integralng

czese.
§2

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami M,



2)

3)

4)

(WS

Teren zabudowy mieszkaniowo—usiﬁgowej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolami M/U,

Tereny drog i ulic dojazdowych oraz ciagu pieszego, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami KDP, KDG, KD, kx,

Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz teren stacji transformatorowe;j,

oznaczony na rysunku planu symbolem EE.

1. Integralng czedcig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik do

niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne sq obowiazujacymi ustaleniami planu:

1

2)
3)

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospoda-
rowania,
oznaczenia obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

oznaczenia zieleni ekologicznej.

§ 4

1 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniej-
szej uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Lubowo,
rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okre-
slone symbolem,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupehiiaja lub wzbogacaja przeznaczenia podsta-
WOowe,

zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowie Jjednorodzinnej szere-

gowe] — nalezy przez to rozumie¢ sposoby ksztaltowania form architektonicz-



b) Obowiqzuj aee linie zabudowy przyjaé w odleglosci 20 m. od krawedzi jezdni
drogi powiatowej] KDP. Od-strony drogi gminnej KDG obowigzuje nieprze-
kraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15 m, od krawedzi jezdni. Dodatka-
we nieprzekraczalne linie zabudowy uwzglednié wzdluz rzekd Gléwnej i
cieku. Minimalne odlegioééi zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi do-
jazdowej 01 KD nluéiq wynosié 5 m.

¢) Rzuty poziome budynkéw wymienionych w ust. 3 pkt. 1 - z dopuszczeniem
ryzalitow, gankéw werand ustawié réwnolegle od frontowych krawedzi
dziatek.

d) Dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° - 45° kryte dachéw-
ka Iub materialem imitujaeym dachdwke. Ustawienie kalenic dachowych -
rownolegle do frontowych krawedzi dziatek.

&) Liczba kondygnacji: maksymainie dwie plus poddasze uzytkowe z mozliwo-
scig podpiwniczenia o wysakodei do 1,5 m. nad poziom terenu.

1) Dla kazdego budynku \kf:{niienionego wust. 3 pkt. 1 ismieje mozliwosc zlo-
kalizowania jednego budynku gospedarczego lub garazu o wielkodei do 40
m®, w taki sposob, by nie byl wysuniety przed budynek mieszkalny. Wyso-
kod¢ - jedna kondygnacja do okapu dachu. Obowiazuje nawigzanie do ar-
chitektury budynku mieszkalnego.

g) Pomieszczenia ushugowe, dopuszezone zgodnie z ust.2 moga by¢ wydzielone
w piwnicach i parterach budynkéw mieszkalnych, moga byé¢ dobudowane do
nich od strony bocznej lub tylngj lub zlokalizowane jako obiekty wolnosto-
jace o wysokosci jednej kondygnacji. Obowiazuje nawiazanie do architektu-
ry budynku mieszkalnego: rodzaj dachu, wykonezenie elewacji, gabaryt. Dla
dziatek ustugowych parkowanie zgodnie z § 6 ust.2 pkt.9.

h) Ogrodzenia realizowa¢ zgodnie z zasadami ujednolicajacymi wysokos¢, ro-

dzgj stupkow, rodzaj sztachet.

3.2. Dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej:

a) Dhugoéé jednegpo ciagu budynkow szeregowych nalezy ograniczyé do 60 m.

b) Obowiazujaca lini¢ zabudowy przyjaé¢ w odleglosdei 20 m. od krawgdzd jezdni
drogi powiatowej KDP. Od strony drogi gminnej KDG ohowiazuje nigprze-
kraczalna linia zabudowy w odleglosci 15 m. od krawedzi jezdni. Dodatko-

we nieprzekraczalne linie zabudowy uwzglednié wzdhuz rzeki Giowne;j 1



b) Obowiazujace linie zabudowy przyjaé w odleglodci 20 m. od krawedzi jezdni
drogi powiatowej KDP. Od-strony drogi gminnej KDG obowigzuje nieprze-
kraczalna linia zabudowy w odleglodei 15 m. od krawedzi jezdni. Dodatko-
we nieprzekraczalne linie ;abudowy uwzgledni¢ wzdhuz rzeki Giownej i
ciekn, Minimalne odlegiosci zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi do-
jazdowej 01 KD muszag wynosi¢ 5 m.

¢) Rzuty poziome budynkéw wymienionych w ust. 3 pkt. 1 - z dopuszczeniem
ryzalitow, gankéw werand ustawié réwnolegle od frontowych krawedzi
dziatek.

d) Dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° - 45° kryte dachdw-
kg lub materiatern imitujacym dachdwke. Ustawienie kalenic dachowych -
rowniolegle do frontowych krawedzi dziatek.

e) Liczba kondygnacji: maksymainie dwie plus poddasze uzytkowe z mozliwo-
scig podpiwniczenia o wysokosel do 1.5 m. nad poziom terenu.

) Dla kazdego budynku wymienionego w ust. 3 pki. 1 ismigje mozliwos¢ zlo-
kalizowania jednego budynku gospodarczego lub garazu o wielkosca do 40
n’, w taki sposdb, by mie byl wysuniety przed budynek mieszkalny. Wyso-
kogé - jedna kondygnacje do okapu dachu. Obowigzuje nawigzanie do ar-
chitekrury budynku miieszkalnego.

g) Pomieszczenia ustugowe, dopuszezone zgodnis z ust.2 moga by¢ wydzielone

w piwnicach i parterach budynkéw mieszkalnych, moga by¢ dobudowane do

nich od strony boczngj lub tylnej lub zlokalizowane jako obiekty wolnosto-

jace o wysokosci jednej kondypnacji. Obowiazuje nawiazanie do architektu-

G r ry budynku mieszkalnego: rodzaj dachu, wykonczenic elewacji, gabaryt. Dla
dziatek ustugowych parkowanie zgodnie z § 6 ust.2 pkt.9.

h) Ogrodzenia realizowaé zgodnie z zasadami ujednolicajacymi wysokosc, ro-

dzaj stupkdw, rodzaj sztachet.

3.2. Dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej: |
a) Diugos¢ jednego ciggu budynkdéw szeregowych nalezy ograniczy¢ do 60 m-
b) Obowiazujaca linie zabudowy przyjaé w odleglosei 20 m. od krawedzi jezdni
_ drogi powiatowej KDP. Od strony drogi gminnej KDG obowigzuje nieprze-
kraczalna linia zabudowy w odleglosci 15 m. od krawedzi jezdni. Dodatko-

we nieprzekraczalne linie zabudowy uwzgledni¢ wzdhuz rzeki. Glownej 1




7)
£)

9)

4

nych oraz sposoby uzytkowania tych budynkdw, lecz niekoniecznie indywidualng
wiasnodé -

ciagu zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budynki szeregowe tWorzace pierzeje,
zieleni ekologicznej - nalezy przez to rozumieé obszar zieleni, stanowiacy fragment
ciggu ekologicznego zieleni, tj. nieprzerwanego ukiadu terendow zielonych stano-
wiacych zespot elementdw przyrody Zzywej (szata roslinna, éwiat zwierzecy) oraz
przyrody nieozywionej (woda, gleby, powietrze),

inwestycjach mogacych pogorszy¢ stan érodowiska - nalezy przez to rozumie¢ in-
westycje wyniiernione w .Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow

Naturalnych i Lesnictwa” z dnia 13 maja 19951.- § 2,

10) inwestycjach szezegdlnie szkodliwych dla érodowiska - nalezy przez 10 rozumiec

inwestycje wymienione w .Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zaso-

how Naturalnych i Lesnictwa™ z dnia 13 maja 1995 1.- § 3,

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegolowe
§3

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej, 0ZNaczone na rysurku planu symbala-
mi M. Przeznaczenic podstawowe obejmuje zabudowg jednorodzinng wolnostojaca,
zabudowe jednorodzinng szeregows OTaz zabudowe wielorodzinng - maie domy
mieszkalne. Podziat na dzialki terenéw zabudowy mieszkaniowe] nie jest koniecz-
ny.
Jako przeznaczemie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. ] ustala sig
funkeje ustugowa: handel, ustugi bytowe, ustugi turystyczne itp. Ustug! te nie moga
naleze¢ do inwestycji mogacych poporszy¢ stan érodowiska lub inwestycji szcze-
gélnie szkodliwych dla grodowiska.
Na terenach o kiorych mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady zagospodarowa-
nia 1 warunki architektoniczne:
3.1. Dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej:

a) W przypadku dokonania podzialéw na dzialki minimalna szeroko$¢ fromtu

dzialki nic moze by¢ mniejsza niz 20 m.




h)

cieku. Minimalna odleglo$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi do-
jazdowej 01 KD musi wynosi¢ 7,5 m.

Rzuty poziome budynkdw z dopuszczeniem ryzalitow, gankow werand.
Dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25°-45°, kryte dachéw-
ka lub materialem imitujacym dachowke.

Jak w ust. 3 pkt. 1 lit. e.

Dopuszcza si¢ garaze wylacznie w kondygnacji piwnicznej. Nie ma mozli-
wosci lokalizowania budynkoéw gospodarczych.

Pomieszczenia ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 2 moga by¢ wydzielo-
ne wpiwnicach 1 parterach budynkéw mieszkalnych, lub dobudowane od
strony bocznej skrajnych budynkéw ciggu zabudowy.

Jak wust. 3 pkt. 1 1it. h.

3.3. Dla zabudowy wielorodzinnej — matych domoéw mieszkalnych:

2)

b)

g)
h)

W jednym budynku wymienionym w ust. 3 pkt. 3 nie moze by¢ wiecej niz
5 mieszkan.
Na odcinkach ulicy dojazdowej 01 KD, wzdtuz ktérych lokalizowane bedg
budynki wymienione w ust. 3 pkt. 3 nalezy poszerzy¢ pas komunikacyjny

- w celu umozliwienia prostopadiego do jezdni parkowania samochoddw
osobowych. Minimalna odleglo$¢ zabudowy od poszerzonej linil rozgrani-
czajace] ulicy 01 KD musi wynosi¢ 5 m. |
Jak wust. 3 pkt. 2 lit. c.

Jak w ust. 3 pkt. 2 Iit. d.

Jak wust. 3 pkt. 1 lit. e.

Istnieje mozliwo$¢ lokalizowania garazy — w kondygnaciji piwnicznej lub ja-
ko wolnostojace.

Jak wust. 3 pkt. 1 lit. g

W przypadku stosowania ogrodzen - jak w ust. 3 pkt. 1 lit. h.

Nalezy zabezpieczy¢ 2 miejsca postojowe‘ dla samochodow osobowych na 1
mieszkanie — wzdhuz ulicy dojazdowej 01 KD, w garazach lub na placach

postojowych.

§6

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - ushigowej, oznaczony na rysunku planu



symbolem M/U. W obrgbie przeznaczenia podstawowego istnieje mozliwo$é pola-
czenia funkcji mieszkaniowej z ustugami handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego
lub innych ustug, o ile ustugi te nie beda nalezaly do inwestycji szczegdlnie szkodli-
wych dla Srodowiska. , )
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
1 warunki architektoniczne :
1) Istnieje mozliwoé¢ podziatu na dziatki, przy czym wielko$¢ jednej dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 1500 m*
2) Od strony drogi gminnej KDG obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w
odleglosci 15 m od krawedzi jezdni. Dodatkowe nieprzekraczalne linie zabudo-

wy nalezy uwzgledni¢ wzdtuz rzeki Giéwnej oraz wzdluz cieku.

3) Jak w §5 ust. 3 pkt. 2 lit. c.
4) Jak w §5 ust. 3 pkt. 2 1it. d.
) Jak w §5 ust. 3 pkt. 1 lit. e.
6) Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy.
7) Jak w §5 ust. 3 pkt. 1lit. g.
8) Jak w §5 ust. 3 pkt. 1 lit. h.
9) W obrebie dziatek nalezy przewidzie¢ miejsca na parkowanie samochoddw
wiasciciela dziatki, pracownikéw 1 0séb korzystajacych z ustug.
10) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce nie moze przekraczaé

50% powierzchni dziatki.
® §7

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 417 i gminnej KDG
oraz ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 01 KD i 02 KD.

2. Wyznacza sie przebiegi ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 01 KD i 02 KD
o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych oraz 15 m w miejscu placu nawrotu
na ulicy 02 KD. Przewiduje si¢ mozliwos¢ poszerzenia pasa komunikacyjnego ulicy
01 KD zgodnie z §5 ust. 3 pkt. 3 lit. b.

3. Wyznacza sig ciag pieszy, oznaczony symbolem kx o szerokosci 3 m w liniach roz-
graniczajacych wzdhuz rzeki Glownej oraz wzdhuz cieku. Ciag ten powinien znalez¢

si¢ w obrebie poszczegdlnych wlasnosei terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz te-




Vi

rendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, lecz pozostawiony jako ogdlnodostep-
ny.
§8

1. Projektowana zabudowe nalezy podtaczy¢ do istniejacego wodociggu.
2. Urzadzenia do oczyszczania éciekéw - indywidualne dla kazdego budynku z moz-
liwoscig instalowania wspdlnych urzgdzen dla kilku budynkéw. Scieki PO oczysz-

czeniu nalezy odprowadzié do odbiornika, ktorym moze byé rzeka Gtéwna.

|98}

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci SN 15 kV. Wyznacza sie teren
oznaczony na rysunku planu symbolem EE, na ktdrym w razie potrzeby nalezy zlo-

kalizowaé stacje transformatorowa.

§9

Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat o Jakich mowa w arl. 36

ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci

15w,

§ 10

Traci moc Uchwata Nr I1/8/98 Rady Gminy Lubowo z dnia 04.11.1998 . w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lednogoéra, ogloszona w
Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 32, poz.469 z dnia 18.12.1998 I. w czgsel objetej planem zago-

spodarowania przestrzennego zatwierdzonym niniejsza uchwata,
§11-
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Lubowo.
§ 12
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni do dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze-

dowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego. ‘ )

Przewodnickaty dy
Gminy

- Krzysztof 2 o b e °




UZASADNIENIE

do uchwaty Nr. XII/80/99 ................. zdnia .l 1999r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej w Lednogorze - dziatki nr ewid. 287/2 i cz. dz. 287/6 opracowany
zostal zgodnie z przepisami:
— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie terytorialnym ( jednolity tekst
Dz.U. z 1996 1. Nr. 13 poz 74 ze zmianami)
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst
Dz. U.z 1999 r. Nr 15 poz. 139)
— rozporzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobdw Nawuralnych i Lesnictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna
odpowiadac¢ prognoza skutkow ustalen planu na érodowisko nrzyrodnicze( Dz Ll
Nr. 29 poz. 150 ). '
— zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 1. w sprawie rodzajow i wzoréw dokumentéw stosowanych w pracach
planistycznych ( M.P. Nr. 3 / 95 poz. 40).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy w Lubowie uchwaty
Nr V/33/99 z dnia 12.03.1999 r. okreslajacej przedmiot i zakres jego ustalen.

W dniach od ....2+ 981999 r.do 21'08"1 299 r. projekt planu udostepniony byl

do uzgodnien 1 opini przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2 pkt. 314 oraz art. 22
pkt. 112 powolanej wyzej ustawy, a w dniach od ..9,09.99.... 1. do .29.09.99... r.
wylozony byt w Urzedzie Gminy w Lubowie do publicznego wgladu tacznie z
prognozg skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze.
W okresie wytozenia nie zgloszono do projektu planu zadnego protestu ani zarzutu.
W dniu ..5.11.1.999..x,.. zamieszczono w gazecie ...G1es. Wielkopolski
komunikat, a na tablicy ogtoszen Wywieszono Obwieszczenie o terminie o Sesji Rady
Gminy Lubowo, ktérej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Po uchwaleniu planu uchwata przekazana zostanie Wojewodzie Poznafiskiemu
wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie
przestana do ogloszenia w Dzienniku Wojewddztwa Poznanskiego.
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linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie

uzytkowania
tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

teren drogi powiatowej Lednogéra — Wierzyce

teren drogi gminnej

tereny ulic dojazdowych

teren ciggu pieszego
obowiazujgca Iin‘ia zabudony
nieprzekraczalna l-inia zabudowy
finia elektroenergetyczna ze strefé

teren stacji transformatorowej

GLOWNY PROJEKTANT
mgr inzarch. EWA PIETZ

L . st IDOQ




PR

LEGENDA

‘M tereny zabudowy mieszkaniowej

MU tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
S . .
o) (@) ciagi zieleni ekologicznej
s —— .
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