w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw miesz-

kaniowych, dz. nr geod. 106 w Wierzycach III

Na podstawie art. 26. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
jedn. tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz139) oraz art. 18 ustepu 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1
stawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. NR 13 poz.
4 7 1996 r. z pOzniejszymi zmianami) Rada Gminy £ubowo uchwala:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego _terenéw mieszkaniowych,

dz. nr geod. 106 w Wierzycach III - zmiana planu zagospodarowania prze-

strzennego gminy Lubowo.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§1

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw mieszkaniowych w Wie-

rzyéach obejmuje dziatke, o nr geod. 106, potozona we wsi-Wierzyce, gm. Lubowo.

§2
Przedmiotem ustalen planu sa:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M,

2) Teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,
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3) Tereny drogi gminnej oraz ulic dojazdowych, drog pieszych, oznaczone na rysunku
plamu symbolami KDG, KD, kx,
4) Zasady realizowania infrastruktury technicznej.

. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

2) linie podzialéw wewnetrznych terenow na dziatki,

3) podstawowe sposoby uzytkowania terenéw, oznaczone symbolami: M, ZC, KDG,
KD, kx.

ulic dojazdowych,
5) oznaczenia obowiazujacych linii zabudowy budynkéw mieszkalnych,
6) oznaczenia obowiazkowego kierunku ustawienia kalenic dachowych,
7) oznaczenia stref wolnych od zabudowy po obu stronach istniejacych linii elektro-

energetycznych,
§4

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa W §1 niniejsze]
uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy fL.ubowo,

. 3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie W skali 1:1000,

Stanowiqcy zafacznik do niniejszej uchwaly,

4) oznaczenia ciag6w zieleni ekologicznej, ciagéw zieleni izolacyjnej, zieleni w obrebie




,4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaC na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone sym-
bolem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé szczelny pas drzew i krzew6w - ligcia-
stych i iglastych , '

7) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni stanowiacy fragment
ciagu ekologicznego 4j. nieprzerwanego uktadu terendéw zielonych, stanowiacych ze-
spol elementow przyrody zywej (szata roslinna, Swiat zwierzecy) oraz przyrody nie-
ozywione] (woda, gleby, powietrze),

8) kwartale zabudowy - naleZy przez to rozumie¢ czes$¢ przestrzeni ograniczong ulica-

mi, najczescie] w ksztalcie czworokata lub wielokata.

Rozdzial 2

Przepisy szczegolowe

§5

. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. -1 ustala sie
‘ funkcje ustugowa: handel 1 mata gastronomia, ustugi bytowe.
Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
1 warunki architektoniczne: |
1) Sposob usytuowania budynkéw mieszkalnych na dziatkach podlega ograniczeniu
tylko tam, gdzie zaznaczono na rysunku planu obowigzujace linie zabudowy, lecz
przy zachowaniu ustalenia z §7 ust. 5.
2) Forma projektowanych budynkéw mieszkalnych winna byé ksztattowana przy zasto-
sowaniu nastepujacych zasad:

a) rzut poziomy z dopuszczeniem ryzalitdw, gankdw, werand itp.,




b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu 35°-45° , kryte dachowka
lub materialem imitujacym dachowke,

Ty

c) liczba kondygnacji: parter plus poddasze z moZliwoéciat’podpiwniczeﬁia.
3) Garaze moga by¢ potaczone na dwoch sasiednich dziatkach tylko tam, gdzie zazna-

czono to na rysunku planu. Mozna zrezygnowa¢ z polaczenia garazy, o ile obaj sa-

siedzi zdecyduja sie na garaze wolnostojace. garaze wolnostojace sytuowaé w mini- -

malnej odlegiosci od graniéy z sasiadem — 1,5 m. Maksymalna wielko$¢ rzutéw ga-

razy: 40 m” powierzchni zabudowy. Wysoko$¢ garazu — jedna kondygnacja do okapu
dachu. Dachy o nachyleniu 35°-45°, kryte dachowka lub materialem imitujacym da-
chéwke. W przypadkach taczenia garazy parami spadki dachow powinny by¢ wza-

jemnie zharmonizowane.

4) Pomieszczenia uslugowe, dopuszczone zéodnie z ust. 2 moga by¢ wydzielone w ob-
rebie kubatury budynku mieszkainego lub by¢ dobudowane do budynku mieszkalne-
go od strony bocznej lub tylnej. Dobudowanie pomieszczen od przodu jest dopusz-
czalne, o ile istnieje mozliwos$é zachowania odleglosci 5 m lub 6 m od frontu dziatki

(p §7 ust. 5).
5) Jako dodatkowe funkcje obowiazujace na dziatkach ustala si¢ pasy zieleni izolacyj-

nej oraz pasy zieleni ekologicznej.

6) Suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dzialce nie moze przekroczy¢
35% powierzchni dziatki.

7) Ogrodzenia dzialek na terenach, o ktorych mowa w ust.1 nalezy realizowaé stosujac
zasade ujednolicajaca je w poszczegdlnych kwartalach zabudowy (wysokos¢, mate-

rial). Ogrodzenia frontowe winny posiadac podmuréwke o wysokosci co najmniej

30 cm, stupki tynkowane, z kamienia, cegly licowanej, drewna lub metalowe, szta-

chety drewniane.

§6

1. Ustala sie teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.




. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie nalezy podejmowaé zadnych dziatan porzad-
kujacych oraz zmieniajacych stan obecny bez uzgodnienia z Wojewodzkim Konser-

watorem Zabytkéw w Poznaniu.

§7

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek z drogi gminnéj KDG i z ulic dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KD - 05KD.

. Wyznacza sie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ulic:

— Ulicy 01KD —

—Ulic02KD-05KD—-10mz poszerzem'ami w miejscach placu nawrotu.

. Pod poszerzenie drogi gminnej KDG przeznacza si¢ pas terenu o szerokosci 2 -4 m z
terenu dziatki nr 106 — zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustala si¢ sa dla drog pieszych, oznaczonych symbolami kx, szerokoéci 3 m w liniach
rozgraniczajacych.

. Ustala si¢ minimalne odlegtoéci zabudowy:

— 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej KDG

—5m 6d linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych KD.

§8

Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z wodociagu wiejskie-
go. Potencjalnym dostawca wody jest stacja wodociagowa w Wierzycach.
Odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych
na kazdej dzialce. Scieki wywozone beda zgodnie z warunkami, ktére okresla Urzad
Glﬁiny. Dzialki o wielkosci powyzej 1000 m” moga posiada¢ wlasne systemy uniesz-
kodliwiania $ciekow. .

Projektowane linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe. W stosunku do ist-
niejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja do czasu ich
skablowania odpowiednie odlegtosci od zabudowy. Projektowana stacja transformato-

rowa — stupowa.




§9

~ Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat o jakich mowa w art.36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci - 15 %.

§10

Traci moc Uchwata Nr V/34/94 Rady Gminy Eubowo z dnia 2.12.1994r. ogloszona w
‘Dz Urz. Woj. Pozn. Nr 22 poz. 239 z dnia 8.12.1994 w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lubowo w cze$ci objetej miejscowym planem zago-

spodarowania przestrzennego, zatwierdzonym niniejsza uchwata.
§11

Wykona:nie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy L.ubowo.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze--
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego. |

dr Ktzysztof /Zobel
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