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Rl

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow miesz-

kaniowych, dz. nr geod. 202, 203 w Imielnie

Na podstawie art. 26. ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu prz_estrzeﬁnym
(jedn. tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139) oraz arf 18 us’c'gpﬁ 2 pkt. 51art 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Jednohty tekst Dz U z 1996 . Nr' ‘
13 poz. 74 z pozniejszymi zmlanaml) Rada Gminy Lubowo uchwala: A

—  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkani'o,wy‘ch, dz.
nr geod. 202, 203 w Imielnie, gm. Lubowo - zmiana planu zagospodarowania

przestrzennego gminy L.ubowo.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw mieszkaniowych w Wie-

rzycach obejmuje dziatki, o nr geod. 202, 203, polozone we wsi Imielno, gm. Lubowo.
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2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe], oznaczone na rysunku planu symbolem M,

2) Teren zabudowy mieszkaniowe] z ushugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
M-U,



3) Tereny drog gminnych oraz ulic dojazdowych, drog pieszych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KG, KD, kx,
4) Zasady realizowania infrastruktury technicznej.

1. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uZytkowania,
2) linie podziatéw wewnetrznych terenow na dziatki,
3) podstawowe sposoby uzytkowania térenéw, oznaczone symbolami: M, M-U, KG,
KD, Kx.
4) oznaczenia ciagow zieleni ekologicznej, ciagéw zieleni izolacyjnej, zieleni w obrebie
ulic dojazdowych,
5) oznaczenia obowiazujacych linii zabudowy budynkow mieszkalnych,

6) oznaczenia obowiazkowego kierunku ustawienia kalenic dachowych,
- §4

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 niniejsze;j
' uchwaty,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy F.ubowo,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
sténowiqcy zatgcznik do niniejszej uchwatly,
4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone sym-

bolem,



(U8

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ szczelny pas drzew i krzewow - liscia-
stych 1 iglastych ,

7) zieleni ekologiczne] — nalezy przez to rozumieé obszar zieleni stanowiacy fragment
ciagu ekologicznego tj. nieprzerwanego ukladu terenéw zielonych, stanowiacych ze-
spot elementéw przyrody zywej (szata rodlinna, $wiat zwierzecy) oraz przyrody nie-
ozywionej (woda, gleby, powietrze),

8) kwartale zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przestrzeni ograniczona ulica-
mi, najczesciej w ksztalcie czworokata lub wielokata,

9) ciagu zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budynki, tworzace pierzeje ulicy.

- Rozdzial 2

Przepisy szczegolowe

§5

. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie
funkcje ustugowa: handel i mata gastronomia, ustugi bytowe.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

1 warunki architektoniczne:

‘1) SposOb usytuowania budynkéw mieszkalnych na dziatkach podlega ograniczeniu

tylko tam, gdzie zaznaczono na rysunku planu obowiazujace linie zabudowy, lecz
przy zachowaniu ustalenia z §7 ust. 4.
2) Forma projektowanych budynkéw mieszkalnych winna by¢ ksztaltowana przy zasto-
sowaniu nést@pujqcych zasad:
a) rzut poziomy z dopuszczeniem ryzalitow, gankow, werand itp.,
B) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu 50450 , kryte dachowka
lub materialem imitujacym dachowke,

c) liczba kondygnacji: parter plus poddasze z mozliwoscia podpiwniczenia.



3) Garaze moga byC potaczone na dwoch sasiednich dziatkach tylko tam, gdzie zazna-
czono to na rysunku planu. Mozna zrezygnowac z polaczenia garazy, o ile obaj sa-
siedzi zdecyduja si¢ na garaze wolnostojace. Garaze wolnostojace sytuowaé w mi-
nimalnej odlegtosci od granicy z sasiadem — 1,5 m. Maksymalna wielko$¢ rzutow
garazy. 40 m? powierzchni zabudowy. Wysoko$¢ garazu — jedna kondygnacja do
okapu dachu. Dachy o nachyleniu 35°-45°, kryte dachéwka lub materiatem imituja-
cym dachéwke. W przypadkach laczenia garazy parami spadki dachéw powinny by¢
wzajemnie zharmonizowane. Istnieje takze mozliwo$¢ dobudowania garazu do bu-
dynku mieszkalnego.

4) Pomieszczema ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 2 moga by¢ wydzielone w ob-
rebie kubatury budynku mieszkalnego lub by¢ dobudowane do budynku mieszkalne-

. go od strony bocznej lub tylne;j. Dobudov;/anie pomieszczen od przodu jest dopusz-
czalne, o ile istnieje mozliwo$¢ zachowania odleglosci 6 m od frontu dziatki.

5) Jako dodatkowa funkcje obowiazujaca na dziatkach ustala si¢ pasy zieleni izolacyj-
nej oraz pasy zieleni ekologiczne;j.

6) Suma powierzchm zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce nie moze przekroczyé
35% powierzchni dziatki.

7) Ogrodzenia dziatek na terenach, o ktérych mowa w ust.1 nalezy realizowaé stosujac
zasade ujednolicajacy je w poszczegdlnych kwartatach zabudowy (wysoko$¢, mate-
niat). Ogrodzenia frontowe winny posiada¢ podmuréwke o wysokosci co najmniej
30 cm, stupki tynkowane, z kamienia, cegly licowanej, drewna lub metalowe, szta-
chety drewniane.

‘8) Istnieje mozliwo$¢ taczenia dziatek, maksymalnie dwdch.

§6
Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej z ushugami, oznaczony na rysunku planu
| symbolem M-U. Rodzaj dopuszczalnych ustug: handel, gastronomia, o$wiata, kultura,
ustugi bytowe.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodaroWania 1
warunki architektoniczne:



1) Sposob usytuowania budynkéw mieszkalnych- uslugowych: z zachowaniem nie-
przekraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy. Istnieje mozliwo$¢ potaczenia bu-
dynkéw na sasiednich dziatkach tak, aby tworzyly wspélny ciag zabudowy. Istnieje
mozliwo$é usytuowania na dzialce wiecej niz 1 budynku, o ile suma powierzchni
zabudowy nie przekroczy 40% powierzchni dziatki. Istnieje takze mozliwos¢ pota-
czenia obu dziatek.

2) Forma projektowanych budynkow mieszkalnych- ustugowych winna by¢ ksztatto-
wana przy zastosowaniu nastepujacych zasad:

a) Dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu 25°- 45°, kryte dachowka
lub materiatem imitujacym dachowke.

b) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 plus poddasze uzytkowe,

¢) mozna zrezygnowac z ogrodzen wzdhuz ulic dojazdowych. W przypadku stoso-
wania ogrodzen zachowac¢ warunki z §5 ust. 3 pkt. 7.

3) Jako dodatkowa funkcje obowiazujaca na terenie M-U ustala sie pas zieleni izola-
cyjnej.

4j Miejsca postojowe dla samochodéw wiascicieli, pracownikow 1 klientow nalezy

przewidzie¢ na terenie dzialek.

§7

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek z drég gminnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 01 KG, 02 KG, 03 KG, 1 ulic dojazdowych 04 KD, 05 KD. -

s Pod poszerzenie drogi gminnej 02 KG przeznacza si¢ pas terenu o zmiennej szerokosci
(maksymatnie 3 m) z terenu dziatki nr ewid. 203, zgodnie z rysunkiem planu.
Wyznacza si¢ przebiegi:

Ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 04 KD, 05 KD o szerokosci 10 m w li-
niadh rozgraniczajacych,

Ciagu pieszego, oznaczonego symbolem kx o szerokosci 3 m w liniach rozgraniczaja-
cych.

. Ustala si¢ minimalne odlegto$ci zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych drog gmin-

nych 01 KG — 03 KG i ulic dojazdowych 04 KD 1 05 KD.



§8

1. Zaopatrzenie w wodg projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z wodociagu wiejskie-
.go. Potencjalnym dostawcg wody jest stacja wodociagowa w Wierzycach.

2. Odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych zlokalizowanych
na kazdej dzialce. Scieki wywozone beda zgodnie z warunkami, ktore okresla Urzad
gminy. Dziatki o wielkoéci powyzej 1000 m’ moga posiada¢ wiasne systemy uniesz-
kodliwiania sciekow.

3. Projektowane linie elektroenergetyczne ustala sie jako kablowe. W stosunku do ist-

niejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja do czasu ich

skablowania odpowiednie odlegtosci od zabudowy. Projektowane stacje transformato-
rowe — stupowe. ' |
89

Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat o jakich mowa w art.36 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci- 15 %.

§10
Traci moc Uchwata Nr V/34/94 Rady Gminy Lubowo z dnia 2.12.1994r. ogloszona w
Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 22 poz. 239 z dnia 8.12.1994 w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lubowo w czgsci objetej miejscowym planem zago-

spodarowania przestrzennego, zatwierdzonym niniejsza uchwata.

§11

Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Zarzadowi Gminy Lubowo.

§12 .
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze-

dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego. URZ A D GMINY
62-260 tubowo
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Gminy Lubowo Nr IX/ 62/99 zdnia . 30+06s ... 1999 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych w Wierzy-
cach ITI- dziatka nr geod. 106 opracowany zostat zgodnie z przepisami:

— Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
z 1996 1. Nr 13 poz. 74 ze zmianami), ’
~ Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.
U. z 1999 1. Nr 15 poz. 139),
— Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 9 marca 1995 1. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowia-
da¢ prognoza skutkéow ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29
poz. 150),
— Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 1. w sprawie rodzajow i wzoréw dokumentoéw stosowanych w pracach plani-
stycznych (M. P. Nr 3/ 95 poz. 40).
Prace nad planem rozpoczgto po podjeciu przez Rade Gminy Lubowo -Uchwa}y. Nr X
XX1IV/220/98 z dnia 26. marca 1998 r. okreslajace] przedmiot i zakres jego ustalen.
W dniach od .23..Q .3.;......1999 r.do .. 4.08a......... 1999 r. projekt planu udostepniony byt
do uzgodnien i opinii przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2 pkt. 3 i 4 oraz art. 22 pkt. 1
i 2 powolanej wyzej ustawy, a w dniach od ...0.+03¢.....1999 r. do 26.405s........ 1999 r.
wyltozony byt w Urzedzie Gminy Lubowo do publicznego wgladu tacznie z prognoza skut-
kéw wplywu ustaleﬁ planu na $rodowisko przyrodnicze.
W okresie wyltozenia nie zgloszono do projektu Zadnego protestu ani zarzutu.
w dniu 244060 ... 1999 I. Zamieszczono w gazecie
Gazeta. Poznanska..... .. komunikat, a na tablicy ogloszen wywieszono Obwiesz-
czenie o terminie Sesji Rady Gminy Lubowo, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

URZAD GMINY
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