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Odpis
Uchwata Nr...VIII/56/99

Rady Gminy Lubowo

zdnia...... 25..!1.1.8,3.@...19991'-

w sprawie: miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego terendw

mieszkaniowych w Wierzycach 1I

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu prze-
strzennym (jedn. tekst Dz. U. z 1999 . Nr 15 poz. 139) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dma 8 marca 1990 .0 samorzaﬂne gmmnym (Dz U.z 1991 Nr
13 poz. 74 z pozn. zm.) Rada Gmmy Y.ubowo uchwala:

~_-miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych
w Wierzycach II - zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo
i zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw mieszka-

niowych w Wierzycach.

ROZDZIAL - —
Przepisy ogéllie |

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestlzénnego terenow mieszkaniowych w
Wierzycach obejmuje obszary dziatek, oznaczone numerami geodezyjnymi: 286,
291, 284 i cze$¢ dziatki nr geod. 149/85, potozone we wsi Wierzyce, gm. Lubo-

WwO.



2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 wprowadza zmiany ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw miesikéniowych w Wierzycach, za-
twierdzonego Uchwatg Nr XVHI/l 10/96 Rady Gminy Lubowo z dnia 29. 05. 1996
r., zwanego dalej ,,poprzednim planem”, polegajace na: '

1) Zmianie zapisu tekstu poprzedniego planu w stosunku do obszarow zieleni:
ZE, Z1, ZP-U, ZP-U-M, zieleni w obrebie terenéw tras komunikacyjnych oraz
parkingu 3aK,

2) Zmianie rysunku poprzedniego planu w stosunku do terenéw zabudowy miesz-
kaniowe] jednorodzinne; i letniskowej, obszaréw zieleni oraz teren6w tras ko-
munikacyjnych: 1aZE, 3aK, 5ZE, 771, 8ZI, 10bZP-U, 10c ZP-U, 11ZP-U-M,
19M, 19a M, 1DW405, 2DG, 3L, 4D, 10D, 14D.

§2

1. Cele regulacji zawarte w ustaleniach planu sa nastgpujace:

1) uwzglednienie intereséw publicznych w zakresie ochrony srodowiska poprzez _

wprowadzenie elementow niwelujacych zagrozenia i wzbogacajacych krajo-
2) minimalizacja konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni,
3) uzyskanie ram dla koordynacji realizowania niezbgdnych elementéw infra-

struktury technicznej.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) Obszary zapisane w poprzednim planie jako obszary zieleni (zgodnie z §3 ust.
1 pkt. 1), |
2) Tereny zapisane w poprzednim planie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej 1 jako tereny tras komtinjkacyjnych (zgodnie z §3
ust. 1 pkt. 2 1 pkt. 4),



3) Tereny zabudowy mieszkaniowej JednorodzmneJ i letniskowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 11M, 12bM, 13aM, 17bM, 23bM, 24bM,

4) Tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1DW405, 2DG, 3L, 7D, 10D, 10aD, 10bD, 10cD,19D kx,

5) Zasady obshugi infrastruktury technicznej oraz tereny urzadzen elektroenerge-
tycznych. |

§4

Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik

do niniejszej uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospo-
darowania, | ’

2) linie podzialu wewnetrznego dziatek,

3) oznaczema obowmczuj qcych 1 meprzekraczalnych lini1 zabudowy

4) oznaczenia okresla]atce sposob ustaw1ema kalemc dachowych budynkow

mieszkalnych.

§5

_ _Tl ekroé.w. dalszych_prchlsa()h_mme_] SZC_] uchwa{y Jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniej-

szej uchwaly,

2) poprzednim plame- nalezy przez to rozumieé plan za.’cwxe:rdzcv)nyWUchwaiat Nr
XVII/110/96 Rady Gminy Lubowo z dnia 29. 05. 1996 1.
-3) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniej' Sza uchwahg Rady Gmihy Lubowo,
4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali

1:1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly,



1.

5) przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczemie,
ktére powinno przewaza na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okre-
$lone symbolem,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez to rozumieé rodzaje przeznacze-

nia inne niz podstawowe, ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie

podstawowe,

7) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ szczelny pas drzew 1 krzewow -
lisciastych i iglastych ,

V8) zieleni ekologicznej — naleZy przez to rozumie¢ obszar zleleni stanowiacy
fragment ciagu ekologicznego 4. nieprzerwanego ukfadu terenéw zielonych,
stanowiacych zesp6t elementow przyrody zywe;j (szata roslinna, Swiat ZWIerze-

cy) oraz przyrody nieozywionej (woda, gleby, powietrze).

Rozdzial 2

Przepisy szczegblowe
§6

Zmiany zapisg.tekstu poprzedniego pIanu W stosunku do obszaréw zieleni: ZE,
71, ZP-U, ZP-U-M, zieleni w obrgbie terenow tras komunikacyjnych oraz terenu

| parkingu 3aK sa nastgpujace:

1) }{f%gpqygj@z;g,ag_o,dnriesieniado_.dmgi_ewakuacyjnej, kx-e-z uwagi na zlikwido-

wanie tej drogi,

_ 2) Nie obowigzuja ustalenia w stosunku do terenéw 3aK i 11ZP-U-M z uwagi na

przeznaczenie tych terenéw na zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng 1 letni-
skowa (11M),

-3) Na obszarach zieleni oznaczonych w popizednim planie symbolami: ZE, ZI,
ZP-U oraz zieleni w obrebie terenéw tras komunikacyjnych wprowadza si¢

mozliwoséé wtornego podziatu dziatek bez mozliwosci zmiany przeznaczenia.



§7

1. W obrebie rysunku poprzedniego planu wprowadza si¢ hastqpujqce imiany o cha-
rakterze korygujacym — umozliwiajace powigzanie funkcjonalne terenow wyzna-
czonych w poprzednim planie z terenami wprowadzonymi niniejszym planem:

1) 1a ZE - likwidacja odcinka drogi ewakuacyjnej kx-¢,

2)5ZE - likwidécja wydzielonego terenu zieleni ekologicznej. Ciag ekologiczny
przebiega obecnie na terenie zabudowy miesikaniowej jednorodzinnej i letni-
skowej 24b M,

3) 7 ZI, 8 ZI — powickszenie obszaréw zieleni zwiazane ze zmiang odcinka ulicy
3L na ciag pieszy,

4) 10 b ZP-U — zmn@ejé@nie terenu zieleni o teren przediuzenia drogi 10D oraz
teren dzialki 13a M. Likwidacja odcinka drogi ewakuacyjnej kx-e, |

5) 10 c ZP-U, 11 ZP-U-M i 3a K — przeznaczenie kazdego z terenéw na zabudowe
‘mieszkaniowa jednorodzinna L 1etmskowq -12bM 1 11M, 7 e

6)19M, 19a M — powickszenie terenéw zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzm
nej 1 1etmskowe3 zwiazane ze zmiang odcinka ulicy 3L na ciag pieszy,

7) 1DW 405 — likwidacja wlotu ulicy 3L ( naprzeciwko wlotu ulicy 10D),

8) 2 DG — wprowadzenie wlotu ulicy 19D,

9) 3L - likwidacja odcinka ulicy 3L laczacego ja z droga 1 DW 405 (naprze—

—ciwko™ Wlotuflﬂlcy:19]3)i8_lqerowameiuchu w-ulice-oznaczona poprzednio-
4D, korekta tuku, '

..10) 4 D — zmiana oznaczenia i _korekta tuku zwiazana ze zmiang wprowadzona w

pkt.9, obecnie przedfuzenie drogi 3L,
" 11) 10 D — przédtuzenie ulicy i potaczenie jej z ulica 14D,

§8

1 Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 letniskowej 0znaczo-

ne na rysunku planu symbolem M.




2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodaro-
wania i warunki architektoniczne: -
1) W obrebie dziatek zrealizowaé pasy zieleni ekologicznej oraz pasy zieleni izo-
lacyjnej zgodnie z rysunkiem planu. |
'2) Budynki mieszkalne lokalizowa przestrzegajac obowiazujace i nieprzekra-
czalne linie zabudowy. Na dziatkach, na ktorych nie wykreslono obowiazuja-
cych linmii zabudowy dopuszcza si¢ rownolegle przesunigcie budynku mieszkal-
nego w gtab dziatki lub do przodu pod warunkiem pozostawienia minimalne;
odleglosci 5 m od granicy frontowej oraz przepisowych odlegtosci od pozo-
statych granic. Istnieje mozliwo$¢ réwnolegtego przesunigcia budynku w bok,
w celu zblizenia go do jednej lub drugiej z granic bocznych pod warunkiem
zachowania przepisowyéh odlegto$ci. W przypadku przesunigeia rzutu obo-
wigzuje w dalszym ciagu wrysowany sposob ustawienia kalenic dachowych.
3) Dopuszcza sig taczenie maksymainie dwoéch dﬁaiek w celu uzyskania wiekszej
powierzchni dziatki. 5
_ 4) Forma nowych budynkéw mieszkalnych 1 letiskowych winna by¢ ksztattowa-
na przy zasfosow@iu nastgpujacych zaséd: R
a) rzut poziomy z dopuszczsmiem ryzalitow, gankow, werand itp.,
b) dachy dwuspadowe lub czterospadéwe, syrhetryczne, o nachyleniu 20°-30°
lub 40°-50°, ewentualnie z naczétkami. Obowiazuje stosowanie jednako-

wych spadkow dachéw w obrebie poszczegolnych zespotow zabudowy (w

—— ramach-numer6w-M)—

¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw do wysokosci 1,2 m ponad po-

ziom terenu,

d) liczba kondygnacji w zaleznosci od spadku dachu: dla budynkow z da-
chami o nachyleniu 20°-30° mozna przyja¢ 1 lub 2 kondygnacje do okapu |
dachu; dla budynkéw z dachami o nachyleniu 40°-50° dopuszcza sie jedna
kondygnacje do okapu dachu,

e) wymagane jest nawiazanie do lokalnej, tradycyjnej zabudowy poprzez za-
stosowanie tradycyjnych materialéw wykonczeniowych: tynki gladkie w

jasnych kolorach, okladziny drewniane lub ceramiczne,



f) ogrodzenia ksztattowa¢ wedtug jednolitych zasad obowiazujacych w obre-
bie poszczegolnych zespoidw zabudowy (w ramach numeréw M) — rodzaj
stupkéw, rodzaj plotow.

5) Dopuszcza sie lokalizowanie na dziatkach budynkow gospodarczych lub gara-
Zy o powierthm' zabudowy do 35 m%. W zespole zabudowy 17bM, w ciagu
budynkéw réwnolegtym do istniejacego cieku dopuszcza sie wytacznie budyn-
ki gospodarcze lub garaze dobudowane do budynkéw mieszkalnych. W pozo-
stalych zespolach zabudowy mozna sytuowac¢ budynki gospodarcze jako wol-
nostojace przy zachowaniu przepisowych odlegtosci od granic dziatki. Jako
dopuszczalne przyjmuje si¢ sytuowanie budynku gospodarczego bezposrednio
przy granicy dziatki sasiedniej pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody wia-

~ $ciciela tej dziatki. Wysoko$¢ budynkow gospodarczych - jedna kondygnacja
do okapu dachu. Dachy o nachyleniu 20°-50°. |

| 3. Na ktereﬁa(-:h, vo bktévrych’ moWa w ust. 1 dopuszcza sig lokaljZO;;vanie w obrebie

dziatek zabudowy ustugowej wylacznie nieuciazliwej: handel, gastronomuia,

. obiekty zwiazane z rekreacja. Budynki ustigowe moga by¢ dobudowane do bu- -

~ dynku mieszkalnego od strony bocznej lub tylnej albo zostaé usytuowaﬁei jako
~wolnostojace. Dopuszcza si¢ Towniez zamiane funkcji mieszkalnej budynku na
ustugowa: w czesci lub w cafosci. Suma powierzéhni zabudd;Nj budynku miesz-

3 _vl_czwxlnegq i budynku ustugowego nie moze przelqoczyé 30% powierzchn dziatki.

| Dachy, liczba kondygnacji, mozliwos¢ podpiwniczenia — analogicznie jak dla za-

———budowy-mieszkaniowej-(§8;-ust:-2;-pkt—4;-lit. 'b;-¢,-d)-- Przy-sytuowaniu-na-dziat-—

; kach obiektéw ustugowych nalezy zachowac odlegiosé 5 m od granicy frontowej

. dziatki, zapewni¢ przepisowe odlegtosci od pozostalych granic oraz przestrzegaC

zaznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy. Na dziatkach

~ mieszkaniowo — ustugowych mozna zxezygnoWaé ze stosowania ogrodzen. Obszar
 dziatek mieszkaniowo — ushugowych powinien obejmowaé parkingi.

- 4. Dopuszcza sie zmiang przeznaczenia calych zespolow zabudoWy mieszkaniowe]

(w ramach poszczegolnych numerdéw M) na funkcje zwigzane ze sportem, rekre-

acja 1 turystyka.



1 Ustala sig obstuge komumkacy_]nac z pro;ektowanych ulic
Szerokosci pasow drogowych tych ulic — 10 m, szerokosci jezdni rmmmum 50m.
Projektowane ulice tacza sie z systemem ulic z poplzedmego planu — ulicami 3 L,

 14Dil0D.

2. Obowiatzujapymi elementami systemu komunikacyjnego sa ciagi piesze 0znaczo-

ne symbolem kx, 0 szerokosci 3 m.

§10

@ 1. W zakresie zaopatrzenia W wodg projektowans, zabudowe nalezy podtaczy¢ do
istniejacego wodociagu. '

9 Do czasu zrealizowania kompleksowego systemu odprowadzania $ciekéw do-
puszcza sig szczelne zbiorniki bezodplyWowe lub indywidualne systemy uniesz-

kodliwiania $ciekow.

rowych. - ' Przewiduje sie kablowa sie¢ niskiego napiecia 0,4 KV, z2-
~ silajaca budynlu mieszkalne oraz kablowa sie¢ zasilajaca lampy uliczne. W gra-
nicach dzialék, z dostepem do ulicy ustawi¢ Zacza, w ktorych odbywac sig be-
dzie pomiar rozliczeniowy energii elekiryczne;. Jedno zlacze powinno zasilac

duze dziaiki. legcza powmny by¢ zasilane liniami kablowynn wyprowadzanyml

73, Projektowana zabudowg nalay podlqczyc do- istniejacych staql transformato- - = -

 Ustala sie staqu shizaca naliczaniu jednorazowych oplat ) Jaklch mowa w art.36
ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowamu pmesuzennym w wysokoscl

15 %.-

z projektowanych stacjt Uansformai:orowych, ukiadanyml W ehodnikach, —— T T

. , e e e et it e o e o §_1,1“ - [T et e e e e



§12

Traci moc Uchwata Nr V/34/94 Rady Gminy Lubowo z dnia 2.12.1994r. ogtoszo-

na w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr22 poz. 239 z dnia 8.12.1994 w sprawie vmiejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo oraz Uchwala Nr

XVIII/110/96 Rady Gminy Lubowo z dnia 29 maja 1996 r ogloszona w Dz. U. Woj.

Pozn. Nr 15 poz. 163 z dnia 25.06.19%6r.w sprawie miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego terenow mieszkaniowych w Wierzycach — obszar dziatek nr

geod 149, 165, 196.

§13

- Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Lubowo.

§14

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Rzadowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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R
Oapis

UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Gminy ZLubowo Nr V/”/ﬁﬂ/99 z dnia
5.9 1999 1. |
Miejscowy plan iagospodarowania przestrzennego térgnéw mieszkaniowych w
Wierzycach I opracowany zostat zgodnie z przepisami: ' ‘
~ Ustawy z dnia 8 marca 1990 . 0 samorzadzie gminnym (jednolity_ tekst Dz. U.
z 1996 1. Nr 13 poz. 74 z péZn. zm.),
- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999
r. Nr 15 poz. 139), | |
- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych 1 Lesnictwa
- dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowia-
da¢ prognoza skutkow ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29
poz. 150), _
- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 30 grudma
1994 r. w sprawie rodzajow 1 wzordw dokumentow stosowanyph w pracach pla_ni-
stycznych (M. P. Nr 3/ 95 poz. 40). -
Prace nad planein rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Lubowo Uchwaly Nr
XXCXIV/220/98 z dnia 26. marca 1998 r. okreslajace] 'pxzedmiot i zakres jego ustalen.
W dniach od A2 0411999 1. do .6 9%.....1999 1. projekt plamu udostepniony
byt do uzgodnien i opinii przy uwzglednieniu ustalen art. 13 ust. 2 pkt. 3 14 oraz art. 22 _
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Lo, dnia A99T 0607 ™ Toacl

pkt 1712 powotanej ~ wyzej ustawy, —a ~w-—dniach -od f4~1999r~ S—
do aﬁ;?fﬂé 1999 r. wylozony byt w Urzedzie Gminy Pubowo do publicznego wgladu
Iacznie z prognoza, skutkow wplywu ustaleft planu na $rodowisko przyrodmicze.
W okresie wy%oZénia nie zgloszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu. '
W . .dniu 750,05; 1999 . zamieszczono W  gazecie
Qzery 6792'/70 ,(D' c,: I/komum'kat, ana tabli(;y ogloszen wywieszono Obwiesz-

zenie o terminie Sesji Rady Gminy Lubowo, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie miej-

scowego planu zagospodamwam'a przestrzennego.
Po uchwaleniu planu uchwata przekazana zostanie Woj ewodzie Wielkopolsldefﬁu Wwraz
z dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana

do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym ) ojewodztwa Wielkopolskiego.
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