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Uchwata Nr/” 9 | 98

Rady Gminy w Lubowie

sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybitwy

a pédstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 89 poz.
5.7 1994 1. oraz art. 18 ustepu 2 pkt. 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
rytorialnym (jednolity tekst Dz. U. NR 13 poz. 74 z 1996 r. z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy

ibowo uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rybirwy.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1
“1;7P:lan obejmuje obszar wsi Rybitwy w granicach administracyjnych.

_;bszar wsi Rybitwy znajduje sie w obrebie Lednickiego Parku Krajobrazowego utworzonego na pod-

awie Uchwaty Nr XXV1/205/88 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z dnia 26 maja 1988r.

(o)
o8]

L Cele regulacji zawarte w ustaleniach planu sa nastepujace.

1) Umozliwienie uzasadnionego gospodarczo uzytkowania terenow w warunkach obszaru chronionego

- Lednickiego Parku Krajobrazowego

2 Minimalizacja konfliktéw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni. .

3) Uzyskanie ram dla koordynagji realizowanych elementéw infrastruktury techniczne.

Vo]
(%]

‘1-' Przedmiotem ustalen planu sa :
1) Tereny otwarte: pola uprawne, faki i pastwiska, sady, lasy, wody.
2) Tereny zainwestowane, zawarte w obrebie linii rozgraniczajacych:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami M,
b) tereny zabudowy zagrodowéj, oznaczone na rysunku planu symbolami MR,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, oznaczone na rysurku planu symbolami MM,

d) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U,



2

) téfény obstugi ruchu tuxysrycznégo LPK, oznaczone na rysunku planu symbolami UK,
e &

o f) t éren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

‘3), zas ady realizowania sieci infrastruktury technicznej.

~ 4) Tereny drog i ulic oraz parametry 1 warunki realizacji:

02DW32412,

~ tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami D.

_ 2. Przepisy szczegbtowe nie dotycza;

1) Terenu rezerwatu archeologicznego.
§4

1. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 5000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
* 2. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

= . I) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

2) granice rezerwatu archeologicznego,

 3) oznaczenia ciagow widokowych,

. 4) oznaczenie stref od urzadzen lintowych.
§5

~ 1 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
. 1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 niniejsze] uchwaty,
; 2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lubowo,
3 rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu: w skali 1: 5000.stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty,
4) przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno prze-
wazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem.
3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenia podstawowe
6) zieleni ekologicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni, stanowiacy fragment ciagu ekole-
gicznego zieleni, tj. nieprzerwanego ukladu terendw zielonych stanowiacych zespot elementow
przyrody zywej ( szata roslinna, $wiat zwierzecy ) oraz przyrody nieozywionej (woda, gleby, po-
wietrze),
7) zieleni krajobrazowej - przez to rozumie¢ obszar zadrzewiony lub zakrzewiony, kidrego gtownym

zadaniem jest poprawienie sylwety krajobrazu postrzeganej z blizszych i dalszych odlegtosct,

nione w ,,Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa” z dnia

13 maja 1995r. - §2,

~ ‘teren drog wojewoddzkich, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01DW32414,

8) inwestycjach mogacych pogorszy¢ stan srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje wymie-
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(8]

95 k nwestYCJach szczegolnie szkodliwych dla srodowiska, nalezy przez to rozumiec inwestycje wymie-
L

| ione w _Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow 1 \Iaturalnych 1 Lesnictwa” z dnia

13 maja 1995t. - §3.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegotowe
§6
Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu tereny otwarte: pola uprawne, faki i pastwiska, sady, lasy, wody.

Na obszarach. o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie wszelkie dziatania majace na celu ochrone $ro-

owiska, uzupeinienia zieleni ekologicznej i krajobrazowe;.
§7

Jstala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami M.

ako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig funkcje ustugowa:

‘ hﬁndel, mata gastronomia, drobne rzemiosto ustugowe.

3 "Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania i warunki ar-

- chitektoniczne: ]

1) Minimalne szerokosci projektowanych dziatek: 20 m.

1) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce nie moze przekroczyé 25% powierzchni

 dziatkd

: 3) Istniejace budynki moga podlegac przebudowie,- rozbudowie | modernizacji o ile zostana zachowa-
 ne warunki architektoniczne okreslone dla budynkow projektowanych. Zasada ta nie dotyczy bu-

dynkow zabvtkowych.
~ 4) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkow mieszkalnych sa nastepujace:

a) rzuty poziome prostokatne z dopuszczeniem ryzalitow, gankow, werand itp.,

b) dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu 35° -45° kryte dachowka lub
materiatemn imitujacym dachowke w kolorze czerwonym lub brunatnym. Dopuszczalnym ro-
dzajem dachu jest dach ,lfamany - polski”. Dopuszczalnym pokryciem - gont drewniany. Usta-
wienie kalenic dachowych - rownolegle do osi ulicy lub drogi.

¢) liczba kondygnacji: parter plus poddasze uzytkowe,

d) wykonczenie elewacji:

Elewacje budynkow murowanych: tynkowane - malowane w jasnych kolorach lub nie tynkowa-
ne z czerwonej wzglednie brunatnej cegty albo z kamienia.

Elewacje budynkow drewnianych: z zachowaniem naturalnego koloru drewna.




‘: 5

D
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Dopuszcza si¢ zestawienie w elewacji jednego budynku powierzchni jasnego tynku, watku ce-
glanego, drewna lub kamienia. W $cianach szczytowych zaleca si¢ zastosowanie odmiennego

materiatu dla czesci poddasza i czesci parteru lub oddzielenie tych czesci poziomym gzymsem.

ok 5) Dopuszcza sig lokalizowanie na dziatkach budynkéw gospodarczych lub garazy o powierzchni za-

budowy do 40 m’. Wysokosé tych budynkow - jedna kondygnacja do okapu dachu. Obowiazuje
nawigzanie do architektury budynku mieszkalnego: rodzaj dachu, wykonczenie elewacji. Budynki
gospodarcze, garaze winny zachowywac odlegtosc co najmniej 8 m od budynku mieszkalnego. Do-
puszcza si¢ 3 warlanty sytuowania budynkow gospodarczych z uwagt na odlegtosci od granic sa-
siada:
a) budynek usytuowany w odlegtosci wiekszej niz 4 m
b) budynek usytuowany w odleglosci 1,5 m od granicy. Sciana od strony granicy bez otwordw.
Wymagana zgoda sasiada

¢) budynek usytuowany na granicy. Sciana szczytowa przylegajaca do granicy bez otworéw
okiennych i1 drzwiowych. Kalenica dachu skierowana prostopadle do granicy. Wymagana zgoda
sasiada:

Pomieszczenia ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust.2 moga by¢ wydzielone w obrebie kubatury
budynku mieszkalnego lub by¢ dobudowane do niego od strony bocznej lub tyinej. Obowiazuje na-
wiazanie do architektury budynku mieszkalnego: rodzaj dachu, wykonczenie elewacji.

Ogrodzenia frontowe dziatek, na terenach, o ktorych mowa w ust.] winny posiadac podmurowke o
wysokosci co najmniej-30 cm, stupki tynkowane, z kamienia lub z cegly licowanej w kolorze czer-

wonym [ub brunatnym. Sztachety drewniane.

§ 8

. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami MR.
. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala sie zabudowe mieszka-
niowa oraz funkcje ustugowsa: handel, gastronomia, drobne rzemiosto ustugowe.

- Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ocbowiazuje zakaz lokalizowania:

Obiektdw szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska. -

. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i warunki ar-

chitektoniczne:

Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na ‘dzia{ce: mieszkalnych, magazynowo-
skfadowych, inwentarskich oraz czesci ushigowej nie moze przekroczyé 25% powierzchni dziatki.
Dodatkowe budynki mieszkalne moga by¢ realizowane tytko wowczas gdy na istniejacej dziatce ist-
nieje mozliwos¢ usytuowania ich w linii zabudowy od strony drog publicznych.

Warunki architektoniczne dla istniejacych i projektowanych budynkow mieszkalnych na terenie MR
przyjac zgodnie z §7 ust.3 pkt.3 i pkt.4 a, b,-c, d.

Warunki przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejacych budynkow magazynowo-skladowych

i inwentarskich - zgodnie z §7 ust.3 pkt.3.



4)Wamnk1 architektoniczne dla projektowanych budynkéw magazynowo - sktadowych i inwentar-
. :f_c;kich sa'hastepujace:

) maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu do okapu dachu - 6,0 m. Dopuszeza sie lokalizowa-

 nie instalacji i urzadzen technicznych o wysokosci, wigkszej niz okreslony gabaryt budynkow,

_b) dachy - zgodnie z §7 ust.3 pkt.4 litera b,

~ ¢) wykonczenie elewaciji - zgodnie z § 7 ust.3 pkt.4 litera d

~3):}Pomieszczenia ustugowe, dopuszczone zgodnie z art. 2 moga by wydzielone w obrebie kubatury

 budynku mieszkalnego, lub by¢ dobudowane do niego od strony bocznej lub tylnej. Isiicje réwniez

; rﬁoﬂiwos’c’: adaptowania na czes¢ ustugowa istniejacych budynkéw magazynowo - skiadowych i in-

wentarskich. Obowiazuje nawiazanie do architektury budynku mieszkalnego : rodzaj dachu, wy-

conczenie elewacii.

6) Ogrodzenia frontowe dziatek - zgodnie z § 7 ust. 3 pkt. 7.

§9

la si¢ tereny zabudowy mieszka.niowej(rezydencjonalnej, 0znaczone na rysunku symbolami MM
Vo“'przeznaczenie dopuszczalne, na terenach , o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig funkcje ustugows :
uzealna , kulturalna, sportowa - korty tenisowe i boiska do matych gier, handel i rzemiosto w bran-

h unikalnych, uzasadnionych historycznie. Przeznaczeniem dopuszczalnym bedzie takze hodowla

Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dziatce : mieszkalnych, mieszkalno - socjalnych
dla pracownikéw, magazynowo - skfadowych, ustugowych oraz budynkow dla zwierzat, nie moze
1 ’p'rzekraczaé 20 % powierzchni dziatki.

). Warunki przebudowy, rozbudowy i modernizacji budynkéw istniejacych - zgodnie z § 7 ust. 3 pkt.3
) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkdow mieszkalnych na obszarach MM sa naste-
pujace - : -

a) maksymalna wysokosc od poziomu terenu do kalenicy dach - 11,0 m. Dopuszcza sie wyzsze
elementy budyrku o charakterze akcentujacym : wieZyc;zki, podwyzszone wykusze itp.

b) dachy - zgodnie z § 7 ust. 3 pkt. 4 lir. b

- ©) wykonczenie elewacji - zgodnie z § 7 ust. 3 pkt. 4 litera d

Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkow gospodarczych, magazynowo - sklado-
Wych, mieszkalno - socjalnych dla pracownikow, ustugowych oraz budynkéw dla zwierzat na tere- -
nach MM sz nastepujace -

) maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu dla okapu dachu - 4,5 m.

b) dachy - zgodnie z § 7 ust. 3 pkt. 4 lit. b

©) wykonczenie elewacji - zgodnie z 7 ust 3 pkt. 4 lit. d



:) 'Czqéci& sktadows zagospodarowania dziatek na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, musza byé

% parki krajobrazowe

?"_’5) ogrodzenia frontowe dziatek, na terenach, o ktérych mowa w ust. L - zgodnie z § ust.3 pkt. 7. Do-

" datkowo dopuszcza sig ogrodzenia kute z metali lub kamienne.

§10

 Ustala sie tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami U.
; Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie funkcje mieszka-
‘niowa.
;' Na terenach, o ktérych mowa w art. 1 nie ma mozliwosci prowadzenia dziatalnosci ushigowej nalezacej
do inwestycji mogacych pogorszyc stan srodowiska lub inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodo-
- wiska
Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i warunki ar-
~ chitektoniczne ¢
1) Minimalna szerokosc projektowanych dziatek - 35 m.
1) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dzialce nie moze przekroczyé 30% powierzchni
 dzakki,
3) Warunki przebudowy, rozbudowy i modernizacji budynk6w istniejacych - zgodnie z § 7 ust.3 pkt.3
'4) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkéw ustugowych
a) rzuty poziome prostokatne z dopuszczeniem gankow, werand oraz rozbudowy w glab dziatki.
W przypadku rzutow zlozonych z kilku prostokatéw wymagane jest usytuowanie budynku
trontowego osia podtuzna rownolegle do osi ulicy. Maksymalna dhugosé¢ budynku frontowego -
35m
b) dachy - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 4 lit. b
¢) liczba kondygnacji : dwie kondygnacje do okapu dach plus poddasze uzytkowe. Dopuszeza sie
wyzsze elementy budynku o charakterze akcentujacym : wiezyczki, podwyzszone wykusze itp.
d) wykonczenie elewacji - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 4 lit. d
5) Dopuszcza sig lokalizowanie na dziatkach budynkéw magazymowo - sktadowych lub garazy. Wy-
sokos¢ tych budynkow - jedna kondygnacja do okapu dachu. Obowiazuje nawiazanie do architektu-
ry budynku ustugowego : rodzaj dachu, wykonczenie elewgcji. Wananty usytuowania tych budyn-
kow z uwagi na odleglosci od granic sasiada - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 5 lit. a, b, c.
6) Parkowanie pojazdow samochodowych wiasciciela dziatki i pracownikow powinno odbywac sie na
terenie dziatki
7) Ogrodzenia frontowe dziatek - zgodnie z § ust.3 pkt.‘ 7. Dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia kute

z metali lub zrezygnowanie z ogrodzenia.




§11

cala ki@kkkt‘ereny obshjgi ruchu turystycznego LPK, oznaczone na rysunku planu symbolami UK

0 jpxzjéz‘naczenie dopuszczalne, na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ funkcje mieszka-
wa 1 pdfkowanie samochodow. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,nie ma mozliwosci prowadze-
zié}alnos'ci uslugowej nalezacej do inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska oraz do inwe-
tycpf:égz:czegéhlie szkodliwych dla srodowiska.

erériach, o ktorych mowa w art.] ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki ar-

h1tel€t¢niczne :
Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dziaice nie moze przekroczyé 15% powierzchni

dziatki

kWﬁmnld‘przebudowy, rozbudowy i modernizacji budynkow istniejacych - zgodnie z § 7 ust.3 pkt.3
Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkow ustugowych :

a) dopuszcza sig wszystkie formy dachow nawiazujace do regionainej architektury wiejskiej

:b): liczba kondygnacji : dwie kondygnacje do okapu dachu. Dopuszcza sie wyzsze elementy budyn-
ku o charakterze akcentujacym : wiezyczki, podwyzszone wykusze itp.

¢) wykonczenie elewacji - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 4 lit d

Jopuszcza si¢ lokalizowanie na dziatkach budynkoéw lub budowli akcentujacych , o wysokosci do
L5m, takich jak wieze, maszty, dzwonnice, pomniki, konstrukcje z platformami widokowymi

) Dopuszcza sig lokalizowanie na dziatkach budynkow magazynowo - skladowych lub garazy. Wyso-
kos¢ tych budynkéw - jedna kondygnacja do okapu dachu.

k Obowiazuje nawiazanie do architektury budynku ustugowego : rodzaj dachu, wykonczenie elewacji
Ogrodzenia frontowe dziatek - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 7. Dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
kute z metali lub zrezygnowanie z ogrodzenia.

§12

;jUstala sie teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

- Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i warunki archi-

. - i;ftéktonicme: ”

1) Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw zwiazanych bezposrednio z ustugami furystycznymi -
mieszczacych sanitariaty, kabiny natryskowe, porrlieszczgrﬁa magazynowe dla sprzetu, todzi, ka-
jakow itp. Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw nie moze przekroczyé 10% po-
wierzchni dziatki.

2)  Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkow:

) materiatem przewazajacym w konstrukeji i wykonczeniu budynkéw : * powinno
by¢ drewno

b) dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu 35° - 45°

¢) liczba kondygnacji: parter plus poddasze uzytkowe

d) wykonczenie elewacji — drewno w kolorze naturalnym.
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§13

‘ l ~ uniejaca siec wodociagowa, doprowadzajaca wode ze stacji i ujecia wody w Dziekanowicach wymaga
ﬁzupemienia wzdtuz drog nie objerych siecia oraz wzdhuz projektowanych drog i ulic.

Dla odprowadzenia sciekow sanitarnych nalezy wybudowac kanalizacje, ktora doprowadzi scieki do
koczyszczalnj projektowane] we wsi Lednogora oraz przepompownie. Dla zabudbwy rozproszonej do-
puszcza sie odprowadzenie sciekow do urzadzen indywidualnych.

Dla zasilania w energi¢ elektryczna projektowane] zabudowy nalezy zrealizowad stacje transformato-
rowa 15/ 0,4 kV typu stupowego. Istniejaca stacja transformatorowa po przystosowaniu jej po stronie
SN - 15 kVinn- 0.4 kV do wzrostu mocy ma zostac rowniez wykorzystana. Do obu stacji nalezy za-
pewni¢ mozliwosc dojazdu. Dla zasilania projektowanej stacji nalezy wykonac odgatezienie od istnieja-
cej linii napowietrznej SN - 15 kV. Siec niskiego napiecia zasilajaca budynki zaprojektowac jako ka-
blowa pieréciem‘owaﬁ. Siec zasilajaca lampy uliczne powinna by¢ rowniez kablowa. Stupy oswietleniowe

zaprojektowac indywidualnie nadajac im forme odpowiednia, dla obszaru Lednickiego Parku Krajobra-

ZOWEZD.

§ 14

Ustala sie tereny drog 1 ulic oraz parametry i warunki realizacji:

Oznaczenie Min. szerokosc|  Szerokosc

na rysunku planu drogi [m.] jezdni [m.] Warunki realizacy
01 DW 32414 15,(3 6.0 | Droga wojewodzka nr 32414 Lednogora -
Skrzetuszewo - Gigbokie. Odlegiosc zabudowy

min. 20.0 m. od krawedzi jezdni.
02 DW 32412 13.0 6,0 éDroga wojewodzka nr 32412 przewidziana do
| przekazama do siect drog gminnych. Minimaina
odlegtos¢ zabudowy 13,0 m. od krawedzi jezd-

ni.
D - ulice dojazdowe 8.0 3.0 | Ulice dojazdowe obstugujace terenv mieszka-
niowe. QOdlegtos¢ zabudowy min. 8.0 m. od
f krawedzi jezdni.
§ 15

Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat o jakich mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.




§ 16

. fnc}c Uchwata Nt XVII/64/86 Gminnej Rady Narodowej w Lubowie z dnia 5.12.1986 r. ogtoszona w
Woj. Pozn. Nr 1/87 poz.16 w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-

bowo w czesci sprzecznej z ustaleniami planu zatwierdzonego niniejsza uchwata,

§ 17

nanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Eubowo

a Poznanskiego.
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