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Uchwala Nr __/‘/ //0/ 78
Rady Gminy w Lubowie

 dnia.. 4. M. 4998

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siemianowo

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 89 poz.
415 z 1994 r. oraz art. 18 ustepu 2 pkt. 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (jednolity tekst Dz. U. NR 13 poz. 74 z 1996 r. z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy

Eubowo uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Siemianowo.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogéine

§1

1. Plan obejmuje obszar wsi Siemianowo w granicach administracyjnych.
2. Obszar wsi Siemianowo znajduje si¢ w obrebie Lednickiego Parku Krajobrazowego utworzonego na

podstawie Uchwaty Nr XXV1/205/88 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z dnia 26 maja 1988r.
§2

1. Cele regulacji zawarte w ustaleniach planu sa nastepujace.
1) Umozliwienie uzasadnionego gospodarczo uzytkowania terenéw w warunkach obszaru chronionego
- Lednickiego Parku Krajobrazowego
2) Minimalizacja konfliktéw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

3) Uzyskanie ram dla koordynagcji realizowanych elementow inﬁastn;ktury techniczne;.

1. Przedmiotem ustalen planu sg :
1) Tereny otwarte: pola uprawne, {aki i pastwiska, sady, lasy, wody.
2) Tereny zainwestowane, zawarte w obrebie linii rozgraniczajacych:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami M,
b) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MR,
c) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U,

d) tereny obstugi ruchu turystycznego, oznaczone na rysunku planu symbolami UK,
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e) teren kapieliska, oznaczony na rysunku planu symbolem UT,
f) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP,
g) teren urzadzen produkciji zwierzecej, oznaczony na rysunku planu symbolem RPZ.
' 3) Zasady realizowania sieci infrastruktury techniczne;.
4) Tereny drog i ulic oraz parametry i warunki realizacji:
— teren drogi wojewddzkiej, oznaczony na rysunku planu symbolem 01DW32418
— teren drogi gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 02DG

— tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami D
§4

1. Integralng czedcia planu jest rysunek planu w skali 1: 5000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
2) granice rezerwatu archeologicznego,
3) oznaczenia osi widokowych, punktow i ciagdow widokowych,

4) oznaczenie stref od urzadzen liniowych.

§5

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Lubowo,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu: w skali 1: 5000,stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty,
4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem.
5) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniajg
lub wzbogacaja przeznaczenia podstawowe
6) zieleni ekologiczne]j - nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni, stanowiacy fragment ciagu ekolo-
gicznego zieleni, tj. nieprzerwanego ukiadu terendow zielonych stanowiacych zespét elementow
przyrody zywej ( szata roslinna, swiat zwierzecy ) oraz przyrody nieozywionej (woda, gleby, po-
wietrze),
7) zieleni krajobrazowej - przez to rozumiec¢ obszar zadrzewiony lub zakrzewiony, ktérego gtownym
zadaniem jest poprawienie sylwety krajobrazu postrzeganej z blizszych i dalszych odlegtosci,
8) inwestycjach mogacych pogorszy¢ stan srodowiska - nalezy przez to rozumieé inwestycje wymie-
nione w ,,Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa” z dnia

13 maja 1995r. - §2,
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9) inwestycjach szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska, nalezy przez to rozumie¢ inwestycje wymie-
nione w ,,Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa” z dnia

- 13 maja 1995r. - §3.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegolowe
§6

Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu tereny otwarte: pola uprawne, {aki i pastwiska, sady, lasy, wody.
Na obszarach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ wszelkie dzialania majace na celu ochrone sro-

dowiska, uzupeinienia zieleni ekologicznej i krajobrazowe;.
§7

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami M.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie funkcje uslugowa;

handel, mata gastronomia, drobne rzemiosto ushugowe,

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i warunki ar-

chitektoniczne: .

1) Minimalne szerokosci projektowanych dziatek: 20 m.’

2) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dziatce nie moze przekroczyc 25% powierzchni
dziatki.

3) Istniejace budynki moga podlegaé przebudowie, rozbudowie i modernizacji o ile zostang zachowa-
ne warunki architektoniczne okresione dla budynkow projektowanych. Zasada ta nie dotyczy bu-
dynkow zabytkowych.

4) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkow mieszkalnych sg nastepujace:

a) rzuty poziome prostokatne z dopuszczeniem ryzalitow, gankow, werand itp.,

b) dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu 35° -45°, kryte dachdwka lub
materiatem imitujacym dachowke w kolorze czerwonym lub brunatnym. Dopuszczalnym ro-
dzajem dachu jest dach ,lamany - polski”. Dopuszczalnym pokryciem - gont drewniany. Usta-
wienie kalenic dachowych - rownolegle do osi ulicy lub drogi.

c) liczba kondygnacji: parter plus poddasze uzytkowe,

d) wykonczenie elewaciji:

Elewacje budynkow murowanych: tynkowane - malowane w jasnych kolorach lub nietynkowa-
ne z czerwonej wzglednie brunatnej cegly albo z kamienia.

Elewacje budynkéw drewnianych: z zachowaniem naturalnego koloru drewna.
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Dopuszcza sig zestawienie w elewacji jednego budynku powierzchni jasnego tynku, watku ce-
glanego, drewna lub kamienia. W $cianach szczytowych zaleca sie zastosowanie odmiennego
materiatu dla czgsci poddasza i czedci parteru lub oddzielenie tych czeéci poziomym gzymsem.

5) Dopuszcza sie Iokahzowame na dziatkach budynkéw gospodarczych lub garazy o powierzchni za-
budowy do 40 m*>. Wysokoéé tych budynkéw - jedna kondygnacja do okapu dachu. Obowiazuje
nawigzanie do architektury budynku mieszkalnego: rodzaj dachu, wykonczenie elewacji. Budynki
gospodarcze, garaze winny zachowywa¢ odleglosé co najmniej 8 m od budynku mieszkalnego. Do-
puszcza si¢ 3 warlanty sytuowania budynkéw gospodarczych z uwagi na odleglosci od granic sa-
siada:

| a) budynek usytuowany w odleglo$ci wiekszej niz 4 m
b) budynek usytuowany w odlegtosci 1,5 m od granicy. Sciana od strony granicy bez otwordw.
Wymagana zgoda sasiada.
¢) budynek usytuowany na granicy. Sciana szczytowa przylegajaca do granicy bez otwordw
okiennych i drzwiowych. Kalenica dachu skierowana prostopadle do granicy. Wymagana zgoda
sasiada.

6) Pomieszczenia ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust.2 moga by¢ wydzielone w obrebie kubatury
budynku mieszkalnego lub by¢ dobudowane do niego od strony bocznej lub tylnej. Obowiazuje na-
wiazanie do architektury budynku mieszkalnego: rodzaj dachu, wykonczenie elewacii.

7) Ogrodzenia frontowe dziatek, na terenach, o ktérych mowa w ust.1 winny posiadaé¢ podmurowke o
wysokosci co najmniej 30 cm, stupki tynkowane, z kamienia lub z cegly licowanej w kolorze czer-

wonym lub brunatnym. Sztachety drewniane.

§ 8

. Ustala sig tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami MR.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zabudowe mieszka-

niowg oraz funkcjg ustugowa: handel, gastronomia, drobne rzemiosto ustugowe.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw szczegblnie szkodli-

wych dla srodowiska. -

Na terenach, o ktorych mowa w ust.] ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki ar-

chitektoniczne:

1) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na ' dziatce: mieszkalnych, magazynowo-
skiadowych, inwentarskich oraz czescl uslugowej nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki.
Dodatkowe budynki mieszkalne moga by¢ realizowane tylko wéwczas gdy na istniejacej dziatce ist-
nieje mozliwo$é usytuowania ich w linii zabudowy od strony drég publicznych.

1) Warunki architektoniczne dla istniejacych i projektowanych budynkow mieszkalnych na terenie MR
przyja¢ zgodnie z §7 ust.3 pkt.3 ipkt.4 a, b, ¢, d.

3) Warunki przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejacych budynkéw magazynowo-skladowych

i inwentarskich - zgodnie z §7 ust.3 pkt.3.
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4) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkow magazynowo - sktadowych i inwentar-
skich sa nastepujace:
a) maksymalna wysokosé od poziomu terenu do okapu dachu - 6,0 m. Dopuszcza si¢ lokalizowa-

nie instalacji i urzadzen technicznych o wysokosci, wiekszej niz okreslony gabaryt budynkow,

b) dachy - zgodnie z §7 ust.3 pkt.4 litera b,
c) wykoﬁczenie elewacji - zgodnie z § 7 ust.3 pkt.4 literad

5) Pomieszczenia ustugowe, dopuszczone zgodnie z art. 2 moga by¢ wydzielone w obrebie kubatury
budynku mieszkalnego, lub by¢ dobudowane do mego od strony bocznej lub tylnej. Istnieje rowniez
mozliwosé adaptowania na cze$é ustugows istniejacych budynkéw magazynowo - sktadowych i in-
wentarskich. Obowiazuje nawiazanie do architektury budynku mieszkalnego : rodzaj dachu, wy-
konczenie elewacii.

6) Ogrodzenia frontowe dziatek - zgodnie z § 7 ust. 3 pkt. 7.
§9

Ustala sie tereny ushug oznaczone na rysunku planu symbolami U.
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie funkcje mieszka-
niowsa.
Na terenach, o ktorych mowa w art. 1 nie ma mozliwosci prowadzenia dziatalnosci ushugowej nalezacej
do inwestycji mogacych pogorszyc stan srodowiska lub inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodo-
wiska
Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania | warunki ar-
chitektoniczne :
1) Minimalna szerokos¢ projektowanych dziatek - 35 m.
2) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dziafce nie moze przekroczyé 30% powierzchni
dziatki.
3) Warunki przebudowy, rozbudowy i modernizagji budynkow istniejacych - zgodnie z § 7 ust.3 pkt.3
4) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkéw ustugowych :
a) rzuty poziome prostokatne z dopuszczeniem gankow, werand oraz rozbudowy w glab dziatki.
W przypadku rzutow ztozonych z kilku prostokatéw wymagane jest usytuowanie budynku
frontowego osig podiuzng rownolegle do osi ulicy. Maksymalna dlugosé budynku frontowego -
35m.
b) dach - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 4 lit. b
¢) liczba kondygnacji : dwie kondygnacje do okapu dach plus poddasze uzytkowe. Dopuszcza sig
wyzsze elementy budynku o charakterze akcentujacym : wiezyczki, podwyzszone wykusze itp.
d). wykonczenie elewacii - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 4 lit. d
5) Dopuszcza sie lokalizowanie na dziatkach budynkdéw magazynowo - skdadowych lub garazy. Wy-
soko$¢ tych budynkdw - jedna kondygnacja do okapu dachu. Obowiazuje nawiazanie do architektu-
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ry budynku ustugowego : rodzaj dachu, wykonczenie elewacji. Warianty usytuowania tych budyn-
kow z uwagi na odlegtosci od granic sasiada - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 5 lit. a, b, c.

6) Parkowanie pojazdéw samochodowych whasciciela dziatki i pracownikéw powinno odbywaé sie na
terenie dziatki

7) Ogrodzenia frontowe dziatek - zgodnie z § ust.3 pkt. 7. Dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia kute

z metali lub zrezygnowanie z ogrodzenia.

§10

. Ustala sig tereny obstugi ruchu turystycznego, oznaczone na rysunku planu symbolami UK

Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach, o ktoérych mowa w ust.1, ustala sie funkcje mieszka-
niowa i parkowanie samochodéw. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 nie ma mozliwosci prowadze-
nia dziatalnosci ushugowej nalezacej do inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska oraz do inwe-
stycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska.
Na terenach, o ktérych mowa w art.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki ar-
chitektoniczne : .
1) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dzialce nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni
dziatkd
2) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkéw ustugowych :
a) dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw nawiazujace do regionalnej architektury wiejskiej
b) liczba kondygnacji : dwie kondygnacje do okapu dachu. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy budyn-
ku o charakterze akcentujacym : wiezyczki, podwyzszone wykusze itp.
¢) wykonczenie elewacji - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 4 litd
3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie na dziatkach budynkéw lub budowli akcentujacych, o wysokosci do
15m, takich jak wieze, maszty, dzwonnice, pomniki, konstrukcje z platformami widokowymi
4) Dopuszcza sig lokalizowanie na dziatkach budynkow magazynowo - skladowych lub garazy. Wy-
sokos¢ tych budynkow - jedna kondygnacja do okapu dachu. Obowiazuje nawiazanie do architek-
tury budynku ustugowego : rodzaj dachu, wykonczenie elewacji
5) Parkowanie pojazdéw samochodowych wiasciciela dziatki, pracownikdw, i 0séb korzystajacych z
ustug , powinno odbywac sie na terenie dziatki.
6) Ogrodzenia frontowe dziatek - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 7. Dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
kute z metali lub zrezygnowanie z ogrodzenia.
§11
Ustala sig teren kapieliska, oznaczony na rysunku planu symbolem UT.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania i warunki archi-
tektoniczne:
1) Dopuszcza sig lokalizowanie budynkow zwiazanych bezposrednio z kapieliskiem - mieszczacych

sanitariaty, kabiny natryskowe, pomieszczenia magazynowe dla sprzetu ratowniczego, todzi, kaja-
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kow itp. Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw nie moze przekroczyé 10% powierzchni
2) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkdéw:
a) materiatem przewazajacym w konstrukcji i wykoficzeniu budynkow na kapielisku powinno byé
drewno
b) dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu 35° - 45°
c) liczba kondygnacji: parter plus poddasze uzytkowe

d) wykonczenie elewacji - drewno w kolorze natﬁra]nym.
§12

Ustala sie tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP,

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie funkcje ushigowa

oraz parkowanie samochodow osobowych, o ile powierzchnia terenow przewidzianych na te funkcje

nie przekroczy 15 % terendw zieleni.

Przeznaczenia dopuszczalnego. nie mozna wprowadzaé na obszar zabytkowego parku.

Na terenach , o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i warunki

architektoniczne :

1) Zagospodarowanie tych terenéw winno obejmowacé zielen o charakterze reprezentacyjnym, $ciezki,
elementy matej architektury.

2) Wysokosé budynkow ustugowych, wprowadzanych na tereny zieleni jako przeznaczenie dopusz-
czalne, winna zosta¢ ograniczona do 1 kondygnacji do okapu dachu. Wykonczenie elewacji - zgod-

nie z § 7 ust.3 pkt. 4 lit. d.
§13

Ustala sie teren urzadzen produkcji zwierzecej oznaczonej na rysunku planu symbolem RPZ.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie funkcje ustugowa;

handel, administracja, parkowanie samochodéw i pojazdéw rolniczych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow szkodliwych dla $ro-

dowiska.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania | warunki archi-

tektoniczne:

1) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dziafce: inwentarskich, magazynowo - skiado-
wych, gospodarczych, ustugowych nie moze przekroczyc 25% powierzchni dziatki.

2) Warunki przebudowy, rozbudowy i modemizacji budynkow istniejacych - zgodnie z §7 ust. 3 pkt.3.

3) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkdw inwentarskich i magazynowo - sklado-

wych - zgodnie z §8 ust. 4 pkt.4 lit. a, b, ¢.
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4) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkow ustugowych - zgodnie z §9 ust. 4 pkt.4
lit. b, ¢, d.

5) Ogrodzenie od strony drogi zgodnie z §7 ust.. 3 pkt. 7. Dopuszcza sie takze ogrodzenia kute z
metali lub pelny mur. Wzdtuz ogrodzenia nalezy posadzi¢ drzewa i krzewy.

§14

Istniejaca sie¢ wodociagowa, doprowadzajaca wode ze stacji i ujecia wody w Dziekanowicach wymaga
uzupetnienia wzdhiz drég nie objetych siecia oraz wzdtuz projektowanych drég i ulic.

Dla odprowadzenia $ciekéw sanitarnych nalezy wybudowaé kanalizacje, ktora doprowadzi $cieki do
oczyszczalm' we wsi Dziekanowice oraz przepompownie. Dla zabudowy rozproszonej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdw do urzadzen indywiduainych.

Dla zasilania w energi¢ elektryczng projektowanej zabudowy nalezy zrealizowaé stacje transformato-
rowa 15/ 0,4 kV typu stupowego. Istniejace dwie stacje transformatorowe po przystosowaniu ich po
stronie SN - 15 kV inn - 0,4 kV do wzrostu mocy majg zostac¢ réwniez wykorzystane. Do wszystkich
stacji nalezy zapewni¢ mozliwosé dojazdu. Dla zasilania projektowanej stacji nalezy utozyé linie kablo-
wa od istniejace] linii napowietrznej SN - 15 kV. Sieé niskiego napiecia zasilajaca budynki zaprojekto-
wac jako kablowg pierscieniowa. Siec zasilajaca lampy uliczne powinna byé rowniez kablowa. Stupy
oSwietleniowe zaprojektowa¢ indywidualnie nadajac im forme odpowiednia dla obszaru Lednickiego

Parku Krajobrazowego.

§15

Ustala sig tereny drog i ulic oraz parametry i warunki realizacii:

Oznaczenie Szerokosc Szerokosé

na rysunku plaou drogi [m.] jezdni [m.] Warunki realizacji

1 2 3 4

01 DW 32413 12,0- 18,0 6,0 Droga wojewddzka nr 32418 Dziekanowice -
Komorowo. Odlegtos¢ zabudowy min. 20,0 m.

od krawedz jezdni.

02DG 12,0 5,0 Droga gminna Dziekanowice - Waliszewo.
Minimalna odleglos¢ zabudowy 15,0 m. od
krawedzi jezdni.

D 8,0 3,0-5,0 Ulice na terenach mieszkaniowych wzgl. Drogi
polne. Odlegtos¢ zabudowy min. 8,0 m. od
krawedzi jezdni.




1 2 3 4
02 DG 12,0 5,0 Droga gminna Dziekanowice - Waliszewo.
Minimalna odleglos¢ zabudowy 15,0 m. od
krawedzi jezdni.

D 8,0 3,0-5,0 Ulice na terenach mieszkaniowych wzgl. Drogi
polne. Odlegtos¢ zabudowy min. 8,0 m. od
krawedzi jezdni.

§ 16

Ustala sig¢ stawke shizaca naliczeniu jednorazowych opfat o jakich mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§17

Traci moc Uchwata Nr XVI1/64/86 Gminnej Rady Narodowej w L.ubowie z dnia 5.12.1986 r. ogloszona w

Dz. U. Woj. Pozn. Nr 1/87 poz.16 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny Lubowo w czgsci sprzecznej z ustaleniami planu zatwierdzonego niniejsza uchwata.

§18

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Lubowo

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni do dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Poznanskiego.

-




