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Uchwata Nr Z/X/ytp

Rady Gminy w Lubowie

z dnia 4 74 /ggi"

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lednogora

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 39 poz.
415 z 1994 r. oraz art. 18 ustepu 2 pkt. 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytoriainym (jednolity tekst Dz. U. NR 13 poz. 74 z 1996 r. z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy

Lubowo uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lednogora.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogéine
§1

1. Plan obejmuje obszar wsi Lednogora w granicach administracyjnych. ’
2. Obszar wsi Lednogora, w czesci potozonej na pofnoc od linii kolejowej znajduje sie w obrebie Led-
nickiego Parku Krajobrazowego urworzonego na podstawie Uchwaty Nr XXV1/205/88 Wojewodzkiej

Rady Narodowej w Poznaniu z dnia 26 maja 1988r.

L. Cele regulacji zawarte w ustaleniach planu sa nastepujace.

1) Umozliwienie uzasadnionego gospodarczo uzytkowania terenow w warunkach obszaru chronionego
- Lednickiego Parku Krajobrazowego

2) Minimalizacja konfliktéw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

3) Uzyskanie ram dla koordynaciji realizowanych elementow intrastruktury techniczney.
§3

l. Przedmiotem ustalen planu sa :
1) Tereny otwarte: pola uprawne, {akd i pastwiska, sady, lasy, wody.
2) Tereny zainwestowane, zawarte w obrebie linii roigraniczaja&ych:
2) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami M,
b) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MR,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MM,



[Q8]

d) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MU,
e) tereny usfug, oznaczone na rysunku planu symbolami U,
f) tereny obstugi ruchu turystycznego, oznaczone na rysunku planu symbolami UK,
g) tereny dziatalnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolami G,
h) tereny zieleni:
teren}} zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP,
teren cmemntarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

3) Zasady realizowania sieci infrastruktury technicznej oraz tereny zwiazane z infrastruktura techniczna

— teren oczyszczalni Sciekow, oznaczony na rysunku planu symbolem NO,

- teren urzadzen gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem EG,

— teren urzadzen elekiroenergerycznyctl, oznaczony na rysunku planu symbolem EE,
4) Tereny drog i ulic oraz parametry i warunki realizacii:

teren drogi krajowej, oznaczony na rysunku pianu symbolem 01 DK.

- tereny drog wojewodzkich, ozmaczone na rysunku planu symbolami 02DW32414,
019DW32417
- tereny drog gminnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 03 DG, 018 DG,
- teren ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 04 L,
~ tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 05 D - 017 D, 020 D,
- tereny drog pieszych. oznaczone na rysunku planu symbolami kx.
2. Przepisy szczegolowe nie dotycza:
1) Terenow rezerwarow archeologicznych

2) Terenow uzytkow ekologicznych
§4

l. Integraina czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zafacznik do niniejszej uchwaty, sktadajacy sie z
dwaoch czescr:
1) wskalt [: 5000, obejmujacy cafa wies z pominieciem centrum wsi.
2) wskali 1: 2000, obejmujacy centrum wsi.
2. Nastepujace oznaczenia graticzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
2) granice rezerwatow archeologicznych,
3) granice uzytkow ekologicznych,
4) oznaczenia obowigzujacych linii zabudowy,
5) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
6) oznaczenia obowiazujacych kierunkéw kalenic dachowych,
7) oznaczenia osi widokowych, punktow i clagow widokowych,

8) oznaczenia pasow zeleni krajobrazowej do wprowadzenia na dziatkach,



9) oznaczenia alei i drzew w obrebie linii rozgraniczajacych ulic,
10) oznaczenia dominanty przestrzennej,
11) oznaczenie odlegfosci urzadzen liniowych od obrysow obiektow terenowych (strefa) z

koniecznoscia regulowania wielkosci strefy w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego.
§5

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lubowo,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ obie czgéci rysunku planu: w skali 1: 5000 oraz w skali
1:2000,stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaly,

4) przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno

przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem.

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja
lub wzbogacajg przeznaczenia podstawowe

6) zieleni ekologicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni, stanowiacy fragment ciagu
ekologicznego zieleni, tj. nieprzerwanego ukladu terenéw zielonych stanowiacych zespol
elementoéw przyrody zywej ( szata roslinna, $wiat zwierzgcy ) oraz przyrody nieozywionej '(woda,
gleby, powietrze),

7) zieleni krajobrazowej - przez to rozumieé obszar zadrzewiony lub zakrzewiony, ktorego gidownym
zadaniem jest poprawienie sylwety krajobrazu postrzeganej z blizszych i daiszych odleglosci,

8) inwestycjach mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje
wymienione w ,,Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturainych i Le$nictwa”
z dnia 13 maja 1995r. - §2,

9) inwestycjach szczegdinie szkodliwych dla srodowiska, nalezy przez to rozumie¢ inwestycje

wymienione w ,,Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa”

z dnia 13 maja 1995r. - §3.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegblowe
§6

1. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu tereny otwarte: pola uprawne, laki i pastwiska, sady, lasy.
2. Na obszarach, o ktorych mowa w ust.! dopuszcza si¢ wszelkie dziatania majace na celu ochrong

§rodowiska, uzupelnienia zieleni ekologicznej i krajobrazowej.




§7

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami M.

(S

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust.] ustala sie funkcje uslugowa:

handel, mata gastronomia, drobne rzemiosio ushugowe.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i warunki ar-

LI

chirektoniczne:

1) Minimalne szerokosci projektowanych dziatek : 30 m na obszarze pomiedzy droga krajowa 01
DKS a ulica 014D i1 20 m na reszcie terenow pofozonych na poinoc od linii kolejowej Poznan -
Gniezno. Na poludnie od w.w. linii dopuszcza sie zabudowe szeregowa o dowolnej szerokosci
dziatek.

2) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dziafce nie moze przekroczyé 25% powierzchni
dziatki dla zabudowy wolnostojacej i 30% dla zabudowy szeregowej.

3) Istniejace budynki moga podlegaé przebudowie, rozbudowie i modemizaciji o ile zostana zachowa-

ne warunki architektoniczne okreslone dla budynkow projektowanych. Zasada ta nie dotyczy bu-

dynkow zabytkowych.

4) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkow mieszkalnych sa nastepujace:

a) rzury poziome prostokatne z dopuszczeniem ryzalitow, gankdw, werand itp.,

b) dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu 35° 45°, kryte dachowka lub
materiatern imirujacym dachdéwke w kolorze czerwonym lub brunatnym. Dopuszczalnym ro-
dzajem dachu jest dach ,,tamany - polski”. Dopuszczainym pokryciem - gont drewniany.

c) liczba kondygnacji: parter plus poddasze uzytkowe, na calym obszarze za wyjatkiem terenu
potozonego na potudnie od linii kolejowej Poznan — Gniezno, gdzie dopuszcza sie maksymalnie
duze kondygnacje plus poddasze uzytkowe.

d) wvkonczenie elewaci:

Elewacje budynkow murowanych: tynkowane - malowane w jasnych kolorach lub nierynkowa-
0 ne z czerwonej wzglednie brunatne; cegty albo z kamienia.
Elewacje budynkdw drewnianych: z zachowaniem naturainego koloru drewna.
Dopuszcza sie zestawienie w elewacji jednego budynku powierzchni jasnego tynku, watku ce-
glanego, drewna lub kamienia, W scianach szczytowych zaleca sie zastosowanie odmiennego
materiafu dla czesci poddasza i czesci parteru lub oddzielenie tych czesci poziomym gzymsem.
5) Dopuszcza sig lokalizowanie na dziatkach budynkdw gospodarczych lub garazy o powierzchni za-
budowy do 40 m". Wysokosé tych budynkow - jedna kondygnacja do okapu dachu. Obowiazuje
nawiazanie do architektury budynku mieszkalnego: rodzaj dachu, wykonczenie elewacji. Budynki
gospodarcze, garaze winny zachowywac odlegiosé co najmniej 8 m od budynku mieszkalnego. Do-
puszcza si¢ 3 warianty syruowania budynkéw gospodarczych z uwagi na odlegtosci od granic sa-
siada:

a) budynek usytuowany w odlegtosci wiekszej niz 4 m
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)

b) budynek usytuowany w odlegiosci 1,5 m od granicy. Sciana od strony granicy bez otworow.
Wymagana zgoda sasiada.

c) budynek usytuowany na granicy. Sciana szczytowa przylegajaca do granicy bez orworow
okiennych i drzwiowych. Kalenica dachu skierowana prostopadle do granicy. Wymagana zgoda
sasiada.

6) Pomieszczema ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust.2 moga byc wydzielon.e w obrebie kubatury
budynku mieszkainego lub byé dobudowane do niego od strony bocznej lub tylnej. Obowiazuje na-
wiazanie do architektury budynku mieszkalnego: rodzaj dachu, wykoficzenie elewacii.

7) Ogrodzenia frontowe dziatek, na terenach, o ktorych mowa w ust. winny posiada¢ podmurowke o
wysokosci co najmniej 30 cm, stupki tynkowane, z kamienia lub z cegly licowanej w kolorze czer-

wonym lub brunatnym. Sztachety drewniane.
§ 8

Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami MR.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktdrych mowa w ust. ! ustala sie zabudowe mieszka-

niowa oraz funkcje ustugowa: handel, gastronomia, drobne rzemiosto usfugowe.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.] obowiazuje zakaz lokalizowania:

1) Obiektow rﬁogqcych pogorszyc stan srodowiska oraz obiektéw szczegoinie szkodliwych dla sro-
dowiska na obszarze objetym czescia planu w skali 1: 2000

2) Obiektow szczegolnie szkodliwvch dla srodowiska na obszarze objetym czescia planu w skali
1:2000.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.] ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania | warunki ar-

chitektoniczne:

1) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dzalce: mieszkainych, magazynowo-
sktadowych, inwentarskich oraz czesci ustugowej nie moze przekroczyc 25% pawierzch dziafkd.
Dodatkowe budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane tylko wowczas gdy na istmejacej dziaice ist-

. nieje mozliwos¢ usytuowania ich w linii zabudowy od strony drog publicznych.

2) Warunki architektoniczne dla istniejacych i projektowanych budynkow mieszkalnych na terenie MR
przyja¢ zgodnie z §7 ust.3 pkt.3 i pkt.4 a, b, c, d.

3) Warunki przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejacych budynkow magazynowo-skiadowych
| inwenarskich - zgodnie z §7 ust.3 pkt.3.

4) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkow magazynowo - sktadowych i inwentar-
skich sa nastepujace:

2) maksymalna wysokosc od poziomu terenu do okapu dachu 4,5 m na obszarach objetych czescia
planu w skali 1:2000 i 6,0 m na obszarach objetych czescia planu w skali 1:5000. Na obszarach
objetych czescig planu w skali 1:5000 dopuszcza éi@ lokalizowanie inétalacji 1 urzadzen tech-
nicznych o wysokosci, wiekszej niz okreslony gabaryt budynkow,

b) dachy - zgodnie z §7 ust.3 pkr.4 litera b,



c) wykoﬁczenie elewacji - zgodnie z § 7 ust.3 pkt.4 litera d

5) Pomieszczenia ustugowe, dopuszczone zgodnie z art. 2 mogg byc ﬁvydzielone w obrebie kubarury
budynku mieszkalnego, lub by¢ dobudowane do niego od strony bocznej lub tylnej. Istnieje rowniez
mozliwos¢ adaptowania na czes¢ ushugowa istniejacych budynkow magazynowo - skladowych i in-
wentarskich. Obowiazuje nawiazanie do architektury budynku mieszkalnego : rodzaj dachu, wy-
konczenie elewacji.

6) Ogrodzenia frontowe dzialek - zgodnie z § 7 ust. 3 pkt. 7.
§9

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonainej, oznaczone na rysunku symbolami MM

Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach , o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sie funkcje ustugows :

[S]

muzealna , kulturalna, sportowa = korty tenisowe i boiska do mafych gier, handel i rzemiosto w bran-

zach unikainych, uzasadmionych historycznie. Przeznaczeniem dopuszczalnym bedzie takze hodowla

zwierzat pefniacych funkcje reprezentacyjne + konie, psy rasowe itp. lecz w zakresie nie powodujacym
uciazliwosci.

Na terenach, o ktorych mowa w art. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania | warunki ar-

)

chiteitoniczne :

1) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dziatce : mieszkalnych, mieszkalno - socjalnych
dla pracownikow, magazynowo - skiadowych, ustugowych oraz budynkow dla zwierzat, nie moze
przekraczac 20 % powierzchni dziadki.,

2) Warunki przebudowy, rozbudowy i modernizacji budynkdw istniejacych - zgodnie z § 7 ust. 3 pkt.3

3) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkéw mieszkalnych na obszarach MM sa naste-

pujace :
a) maksymaina wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy dach - 11,0 m. Dopuszcza sie wyzsze

elementy budynku o charakterze akcentujacym : wiezyczki, podwyzszone wykusze itp.

b) dachy - zgodnie z § 7 ust. 3 pkt. 4lit. b
c) wykonczenie elewacji - zgodnie z § 7 ust. 3 pkt. 4 litera d

4) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkéw gospodarczych, magazynowo - skiado-
wych, mieszkaino - socjalnych dla pracownikdw, ustugowych oraz budynkow dla zwierzat na tere-
nach MM sa nastepujace :
a) maksymalna wysokosc od poziomu terenu dla okapu dach - 4.5 m.
b) dachy - zgodnie z § 7 ust. 3 pkt. 4 lit. B
¢) wykonczenie elewacji - zgodnie z 7 ust 5 pkt. 4 lit.

5) Czescia skladows zagospodarowania dziatek na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, musza byd
parki krajobrazowe |

6) Ogrodzenia frontowe dziafek, na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 - zgodnie z § ust.3 pkt. 7. Do-

datkowo dopuszcza si¢ ogrodzenia kute z metali lub kamienne, a takze zrezygnowanie z ogrodze-

nia.




§10

l. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MU.
Funkcja ustugowa moze obejmowac : handel, mata gastronomie, drobne rzemiosto ustugowe.

Na terenach, o kiorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki

!\)

architektoniczne :

1) Minimaina szerokosé¢ projektowanych dziatek - 12 m. Wzdtuz pierzei placu odstepy pomiedzy bu-
dynkami nie moga by¢ wieksze niz 3 m.

2) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dziaice nie moze przekraczac 35%

3) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkow mieszkalno - ustugowvch sa nastepujace:
a) Linte zabudowy na granicach fromowych dziatek
b) Rzuty prostokatne. Na dziatkach naroznikowych zatamane.

¢) Dopuszczaine 2 warianty sytuowania z uwagi na odlegiosci od granicy sasiada: na granicy

dziatki albo w odlegfosci 1.5 m od granicy sasiada. Przyjecie jednego z wariantow przez wiasci-

ciela wezesniej realizujacego budynek obliguje sasiada do przyjecia od jego strony identycznego
wariantu,

d) Liczba kondygnacii : dwie do okapu dachu pius poddasze uzytkowe

e) Dachy strome, nachylenie 35° - 45°, jednakowe dla wszystkich budynkow. Kryte dachowka lub
materiaiem imirujacym dachdwke w kolorze czerwonym lub brunatnym

f) Dopuszcza si¢ bramy przejazdowe i garaze w kondygnacii parteru. Ryzality, wykusze, balkony
dopuszczaine tylko na pietrze

g) Nalezy zastosowac osiowa zasade komponowania elewacji. W osi przvja¢ drzwi wejsciowe do
budynku. Parter oddzieli¢ od pietra poziomym gzymsem. W elewacjach o diugosci wieksze] mz
I8 m zastosowac pionowy podziat na mniejsze plaszczyzny i kazda z nich zakomponowaé

0SIOWO.

Wykonczenie elewacii - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 4 lit. d w czesci doryczacej budynkow muro-

s
@ wanych.

4) Dopuszcza sie lokaiizowanie na dziatkach budynkéw gospodarczych o powierzchni  zabudowy do

40 m*. Wysokosc tych budynkow - jedna kondygnacja do okapu dachu.
Usytuowanie budynkow gospodarczych, z uwagi na odlegtosé od granic sasiada - analogiczne jak
usytuowanie budynku mieszkalnego. Obowiazuje nawiazanie do architektury budynku mieszkalne-
go : rodzaj dachu, wykoniczenie slewacji.

5) Ogrodzenia frontowe dziatek stosowac na odcinkach odstepow pomiedzy budynkami. Powinny byc
wykonane z drewna, azurowe, z dopuszczeniem furtki. Wysokosé 2,0 m. Bramy przejazdowe w

budynkach drewniane lub kute z metalu.
§11

L. Ustala sig tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami U,
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[99)

Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie funkcje mieszka-
niowa.
Na terenachy, o ktorych mowa wart. | nie ma mozliwosci prowadzenia dziatainosci ustugowej nalezacej
do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska lub inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodo-
wiska
Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i warunki ar-
chitektoniczne :
1) Minimalina szerokos¢ projektowanych dziatek - 35 m.
2) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dziaice nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
3) Warunki przebudowy, rozbudowy i modernizacji budynkdw istniejacych - zgodnie z § 7 ust.3 pkt.3
4) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkéw ustugowych :
a) rzuty poziome prostokatne z dopuszczeniem gankow, werand oraz rozbudowy w glab dziatki.
W przypadku rzutow ziozonych z kilku prostokatéw wymagane jest usyruowanie budymnku
frontowego osia podiuzna rownolegle do osi ulicy. Maksymaina dhigosé budynku frontowego -
35 m. '
b) dach - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 4 lit. b
¢) liczba kondygnaciji : dwie kondygnacje do okapu dach plus poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie
wyzsze elementy budynku o charakterze akcentjacym : wiezyczki, podwyzszone wykusze itp.
d) wykonczenie elewacii - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 4 lit. d
5) Dopuszcza sie lokalizowanie na dziatkach budynkow magazynowo - skladowych lub garazy. Wy-
sokos¢ tych budynkow - jedna kondvgnacja do okapu dachu. Obovﬁa:zuje nawiazanie do archirektu-
ry budynku usfugowego : rodzaj dachu. wykonczenie elewacji. Warianty usytuowania tych budyn-
kow z uwagi na odlegtosci od granic sasiada - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 3 lit. a, b, <.
6) Parkowanie pojazdow samochodowych wiasciciela dziatki i pracownikow povﬁnno odbywac sie na
terente dziatki
7) Ogrodzenia frontowe dziatek - zgodnie z § ust.3 pkt 7. Dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia kure

z metali.
§12

Ustala si¢ tereny obstugi ruchu turystycznego, oznaczone na rysunku planu symbolami UK
Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie funkcje mieszka-

niowa | parkowanie samochoddw.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. |,nie ma mozliwosci prowadzenia dziatalnosci usfugowej nalezacej
do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz do inwestycji szczegolnie szkodliwych dla

srodowiska.

Na terenach, o ktorych mowa w art.] ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i warunki ar-

chitekzoniczne :
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1) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dziaice nie moze przekroczyc 15% powierzchni

dziatki

2) Warunki przebudowy, rozbudowy i modernizacji budynkow istniejacych - zgodnie z § 7 ust.3 pkt.3

3) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkow ustugowych :
a) dopuszcza sig wszystkie formy dachow nawiazujace do regionainej architektury wiejskiej
b) liczba kondygnacji : dwie kondygnacje do okapu dachu. Dopuszcza sie wyzsze elementy budyn-

ku o charakrerze akcentujacym : wiezyczki, podwyzszone wykusze itp.

c) wykonczenie elewacji - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 4 lit d

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie na dziatkach budynkow lub budowii akcentujacych, o wysokosc do
15m, takich jak wieze, maszty, dzwonnice, pomniki, konstrukcje z platformami widokowymi

5) Dopuszcza sie lokalizowanie na dziatkach budynkdw magazynowo - skfadowych lub garazy. Wyso-
kos¢ tych budynkéw - jedna kondygnacja do okapu dachu.

Obowiazuje nawiazanie do architektury budynku usfugowego : rodzaj dachu, wykonczenie elewacii

6) Parkowanie pojazdéw samochodowych wiasciciela dziatki, pracownikow, i 0s6b korzystajacych z
ustug , powinno odbywac sie na terenie dziatki.
7) Ogrodzenia fromowe dziatek - zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 7. Dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia

kute z merali [ub zrezygnowanie z ogrodzenia.
§13

Ustala sig tereny dziatalnosci gospodarczej oznaczone na rysunku symbolami G.

Jako przeznaczenie dopuszczaine ustala sie funkcje usfugowa i parkowanie samochoddw.

Ograniczenia dotyczace lokalizowania obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz obiektow

szczegolnie szkodliwych dla srodowiska - zgodnie z § 8 ust.3 pkt. 11 2.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i warunki

architektoniczne :

1) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dziaice nie moze przekroczyé 25% powierzchni

2) Warunki przebgdov?y, rozbudowy i modernizacji budynkow istniejacych - zgodnie z § 7 ust.3 pkt.3

3) Warunki architektoniczne dla projektowanych budynkow magazynowo - skfadowych i produkcyj-
nych - zgodnie z § 8 ust.4 pkt. 4 lit. a, b, ¢

4) Parkowanie pojazdoéw samochodowych - zgodnie z § 12 ust.4 pkt. 6

5) Ogrodzenia frontowe dziatek zgodnie z § 7 ust.3 pkt. 7. Dopuszcza sie takze ogrodzenia kute z
metali lub pefny mur. Dopuszczaine jest zroznicowanie materiatowe stupkow, sztacher i wypeinie-
nia przy zachowaniu jednolitosci czesci frontowej, Wzdluz ogrodzenia nalezy posadzié¢ drzewa i

krzewy.
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§ 14

Ustala sie tereny zieleni :

tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP,

teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

-
E2

[VF)

=

(o)

.. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie finkcje ushigowa

oraz parkowanie samochodéw osobowych, o ile powierzchnia terenow przewidzianych na te funkcje

nie przekroczy 15 % terenow zieleni.Przeznaczenia dopuszczalnego nie mozna wprowadzac na obszary

zabytkowego parku i zabytkowego cmenzarza.

Na terenach , o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki

architektoniczne : |

1) Zagospodarowanie tych terendéw winno obejmowac zielen o charakterze reprezentacyjnym, sciezki,
elementy matej architekrury.

2) Wysokos¢ budynkow ustugowych, wprowadzanych na tereny zieleni jako przeznaczenie dopusz-
czalne, winna zostac ograniczona do 1 kondygnacji do okapu dachu. Wykonczenie slewacji - zgod-

nie z § 7 ust.3 pke. 4 lit. d.
§ 15

Istniejaca siec wodociagowa, doprowadzajaca wode ze stacji i ujecia wody w Dziekanowicach wymaga
uzupeinienia wzdfuz drog nie objerych siecia oraz wzdhuz projektowanych drog i ulic.
Dla odprowadzenia sciekow sanitarnych nalezy wybudowac kanalizacje, ktora doprowadzi scieki do

oczyszezalni, . .
Dla zabudowy rozproszonej dopuszcza

sie odprowadzenie sciekow do urzadzen indywidualnych.

Ustala si¢ teren stacji redukcyjnej gazu, oznaczony na rysunku planu symbolem EG.

Dla zasilania w energi¢ elektryczna zabudowy projektowanej na obszarze objerym czescia planu w skali

1: 2000 nalezy zrealizowac 2 nowe stacje transtormatorowe 15/0,4 kV - jedna typu stupowego i jedna

wbudowana. Ustala sig teren stacji wbudowanej typu kablowego, oznaczony na rysunku planu symbo-

lem EE. Budynek projektowanej stacji transtormatorowe] powinien posiadac stromy dach, kryty da-

chowka lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze czerwonym lub brunatnym.

Dla zasilania projektowanej stacji transformatorowej typu kablowego nalezy ufozy¢ linie kablowa od

istniejace; linii napowietrznej SN - 15 kV. Dla zasilania stacji sfupowej - zrealizowac linie napowietrz-

na. Sie¢ niskiego napiecia zasilajaca budynki wykonac jako kablowq plerscientowa. Siec zasilajaca lam-

py uliczne powinna by¢ rowniez kablowa. Siupy o$wietleniowe zaprojektowac indywidualnie, nadajac

im forme odpowiednia dla obszaru LPK
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§16

1. Ustala sig tereny drog i ulic oraz parametry i warunki realizacji:

Oznaczenie na | Min. szer. drogi| Szer. jezdni Warunki realizacji
rysunku planu
1 2 3 4
01 DK 3 30,0 7.0 Droga krajowa nor 3, odcinek Poznan - Gniezno.

Dostepnos¢ wylacznie poprzez skrzyzowanie z
droga 32414, zakaz urzadzania zjazdéw do posesji.
Minimaina odlegtos¢ budynkéw nie przeznaczonych
na pobyt ludzi - 25,0 m.

Minimaina odlegtosé¢ budynkow mieszkalnych -
40,0 m.

A

02 DW 32414 15,0 6,0 Droga wojewodzka ar 32414 Lednogora - Skrzem-

szewo - Giebokie. Odleglos¢ zabudowy - min. 20,0

od krawedzi jezdni.

03 DG 12,0 6,0 Droga gminna Lednogora - Weglewo. Odlegiosé

zabudowy min. 15,0 m od krawedzi jezdni.

04 L 11,0118,0 6,0 Ulica lokalna faczaca droge 32414 z projektowanym
parkingiem przy punkcie widokowym. Na odcinku

od drogi wojew. do ulicy 06 D obustronne ciagi
zeleni w pasie drogowym. Na odcinku od drogi

06D do drogi 32414 ciag rowerowy.

05D 11.0 5,0 Dojazd od ulicy 04 L do zabudowan, poszerzenie
_ ZWTOne,
06 D 10,0 5,0 Ulica dojazdowa i ciag rowerowy od 04 L. do zabu-

dowy MR z poszerzeniem zwrowmym. Przediuzenie

ulicy - ciag rowérowy.

07D, 07 aD 3,0 3.5 Dwie ulice dojazdowe z ulicy 06 D do projektowa-
nych budynkow mieszkainych.
08 D 10,0 3,0 Ulica dojazdowa od 03 DG do 02 DW 32414 po

poinocnej stronie 03 DG.

09D 10,0 3,0 Ulica dojazdowa do 02 DW 32414 po potudniowej
stronie 03 DG.

010D 10,0 5,0 Ulica dojazdowa od drogi 02 DW 32414 do 011 D.




|
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4

12,0

Ulica dojazdowa od 02 DW 32414 do 012 D. Zielen

przyuliczna po stronie zachodniej.

3,0

$]

Ulica dojazdowa od 02 DW 32414 do 011 D. Po
poiudniowej stronie jezdni na odeinku od 013 D do
011 D poszerzenie ulicy w formue placu z zielenia i

mozliwoscia parkowania.
AN

10,01 14,0

Ulica dojazdowa od 014 D do 011 D. Zielen przy-
uliczna po stronie zachodniej na odcinku od 012 D

do 011 D.

014D

10,0

Ulica dojazdowa od 02 DW 32414 do 011 D

015D

Jednokierunkowa ulica dojazdowa od 011 D do

010D.

016 D

10,0

Droga dojazdowa od 03 DG do terenow mieszka-
niowych, odlegtosé zabudowy min. 8,0 m. od kra-

wedzl jezdni.

017D

10,0

Droga dojazdowa Lednogora - Moraczewo. Odle-

gtosé zabudowy 8.0 m. od krawedzi jezdni.

018DG

12,0

Droga gminna, dojazd z drogi or 3 do terenow tury-
stycznych (grodzisko w Moraczewie. Odleglosc

zabudowy 15,0 m. od krawedzi jezdni.

019DW 32417

15,0

Droga wojewodzka 32417 Lednogora - Imielno -
Wierzyce. Odlegios¢ zabudowy min. 20,0 m. od

krawedz jezdmi.

020D

10,0

Droga dojazdowa od stacii PKP Lednogora do
Wojnowa. Odlegtos¢ zabudowy min. 3.0 m. od

krawedzi jezdni,

Drogi piesze.

§17

Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opfat o jakich mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dmia 7

lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.




§18
Tract moc Uchwata Nr XVII/64/86 Gminnej Rady Narodowej w Lubowie z dnia 5.12.1986 r. ogtoszona w
Dz. U. Woj. Pozn. Nr 1/87 poz.16 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Lubowo w czesci sprzecznej z ustaleniami planu zatwierdzonego niniejsza uchwata.

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Lubowo '

§20

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni do dnia jej og{os;fenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Poznanskiego.




Zal. Nr 2

LEDNOGORA gmina Lubowo - ZESTAWIENIE TABELARYCZNE DO WNIOSKU O ZMTANE

PRZEZNACZENIA. GRUNTOW ROLNYCH NA NIEROLNE

CZESC I
.
V Symbol 87§§$:9nie g;;;:;zch. ¥ _tym gelby klasy: Przeznaczenie terenu w MPZP
ewid.gsint. w ha T ‘III v v VI
1M 31 0,68 % 0,&8? 0,20 Zabudowa mieszkaniowa
) 2 M 28 0,50 ; © 0,50 Zabudowa mieszkaniowa
. 3 M 43,36,4 0,70 E ; 0,7 Zabudowa mieszkaniowa
: oM 6,7,8 0,95 0,95 » Zabudowa mieszkaniowa
W 5 M 16 0,20 0,10 0,10 ' Zabudowa mieszkaniowa
; § M 17,18 1,45 C 0,15 1,30 Zabudowa mieszkaniowa
7 M 23 0,50 ‘ 0,50 Zabudowa mieszkaniowa
: 8 M 24 1,60 . 1,60 - Zabudowa mieszkaniowa
e UK 46 /5 0,25 0,26 Usiugi turystyczne
oM 49 /1 0,26 : 0,13 0,13 Zabudowa mieszkaniowa
11 o 55 0,50 ©a,50 [ Zabudowa mieszkaniowa
12 M 5l 0,20 0,10 0,10 Zabudowa mieszkaniowa
13 U 53 a,35 0,05 ¢,30 Usiugi socjalno-bytowe
th U 66 0,50 0,50 Ustugdi socjalno-bytowe
15 IP 67 0,55 : 0,55 ] Powierzchnia parku
16 M 66,67,79, 7,60 1,60 4,50 1,350 Zabudowa mieszkaniowa
80,81,82 -
17 MM 8k /2 0,25 0,25 Zabudowa mieazkaniowa
{8 UK 82 0,58 . ) 0,20 0,38 Usiugi turystyczne
19 MM 84/ 0,22 ’ ‘ 0,22 Zabudowa mieszkaniowa
20 M/MU 72/1, 72/2, 5,30 . 0,30 1,00 4,00 Zabudows mieszkaniowa z f.uslugown
7h/1,2,3, 4,5 g
21 M 97,96 2,37 i 1,50 0,87 Zabudowa mieszkaniows
22 U 97 ' 0,37 i . 0,37 Usiusi mocjmalno-bytowe
23 M 104,105 2,20 g 0,50; 1,70 Zabudowa mieszkaniowa
a2l M 95/2, vs/6 0,50 | 0,37 0,13 Zabudowa mieszkaniowa

ez. I REzem 28,58 - 3,13 13,36 9,83 2,26
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Zal. Nr 2

LEDNOGORA gmina Lubowo - ZESTAWIENIE TABELARYCZNE DO WNTOSKU O ZMIANE

FRZEZNACZENIA GRUNTOW ROINYCH NA NIEROLNE

czZesc IT
!
\
K‘ Symbo L 3232:3;19 i’;gi:ﬂr‘zchn. ¥ tym gleby flasy Przeznaczenie terenu w MPZP
ewid.grunt. w ha I 111 v v vI . )
t UK 252 2,00 ! "o,50 0,20 0,30 Usiugi turystyczne
2 UK - 230,231,232 2,74 1,9% 0,80 Ustugi turystyozne
3 UK/M  229,228/1,2 1,25 0,45 0,80 Ustugi turystyczne
3 NO 228/2 0,30 0,30 Oczyszozalnia $ciekédw
L UK 168 0,75 0,73 Usiugi turystyczne
5 UK 139/1,2 2,75 . 2,00 0,75 Usiugi turystyczne
6 M 171 0,40 0,40 Zabudowa mieszkaniowa
7 M 171 0,30 0,10 g,20 Zabuaowa mieszkaniowa
3 M 204,202 0,30 c, 30 Zabudowa mieszkaniown
a M 201,200 0,13 0,19 Zabudowa mieszkaniowa . 1
oM 199 0,10 0,10 Zabudowa mieszkaniowa ‘ .’
1 M 178/2,179/1 0,25 ) 0,25 Zabudowa mieszkaniowa
ia M 197 0,13 0,i3 Zabudowa mieszkaniowa
13 M 179/3, 181 0,60 0,60 Zabudowa mieszkaniowa
e M 195,194 0,55 0,55 Zabudowa mieszkaniowa
15 M 176 1,25 0,7% 0,50 Zabudowa mieszkaniowa
16 M 176 0,30 G, 30 Zabudowa mieszkaniowa
17 M 192,191,190 1,00 0,25 0,75 Zabudowa mieszkaniowa
18 M 252 0,50 0,30 Zabudowa mieszkaniowa
19 M 235 ' 0,25 0,25 Zabudowa mieszkaniowa
20 M 287/1 0,25 ' ©0,28 Zabudowa mieszkaniowa
\ czedé II Razem 16,10 0,50 6,14 7,11 2,35
+ cmgdé I Razem 28,58 3,13 13,36 §'83 2,26

Ogétem bk, 69 3,63 19,56 16,94 4,61




