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UCHWALA NR XXV /156/97
Rady Gminy w Lubowie

z dnia 27 moarca 1997

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego terenow

o funkcji kulturowej oraz uslug - dzialki nr geod. 229 i 230 w Lednogdérze.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.1J. Nr 89 poz. 4152 1994 1.) brai aft. 18 ustepu 2 pkt. 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 13 poz. 74 7 1996 r.)
z pozniejszymi zmianami Rada Gminy Lubowo uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu o funkeji kulturowej z uslugami - dz. nr geod. 229
i 230 - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo.
ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw o funkeji kulturowe;
oraz uslug - dzialki nr geod. 229 i 230 w Lednogorze obejmuje wymienione dzialki,
lacznie o obszarze 2.3 ha.

2. Obszar opracowania planu odpowiada obszarowi w obrebie linii rozgraniczajacych
tereny o réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania okreglonych w
rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigeym zalgeznik nr | do niniejszej uchwaly.

§ 2

. Cele regulacji zawarte w ustaleniach planu sq nastepujace:

1) Uwzglednienie intefesdw publicznych w zakresie ochrony dobr kultury i ochrony
srodowiska wynikajacych z polozenia obszaru opracowania na terenie Ledimckiego
Parku Krajobrazowego.

2) Minimalizacja konfliktéw pomigdzy uzytkownikami przestrzeni



3) Uwzglednienie ograniczen wynikajacych ze stanu istniejacego infrastruktury
techniczne;j.
§ 3

1.  Przedmiotem ustalen planu sa :
1) Teren ustug oraz teren ustug z zabudowa mieszkaniowa oznaczone symbolami
U i UM w tym tereny zieleni izolacyjnej ZI 1 ekologicznej ZE.
2) Rzeka Gléwna we fragmencie przylegajacym do terenéw wymienionych
w pkt. 1, oznaczona symbolem W.

3) Teren komunikacji oznaczony symbolem K oraz zasady obstugi komunika-

cyjnej
4) Zasady lokalizowania urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,

a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne

§ 4

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1
niniejszej uchwatly,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Gminy f.ubowo,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,
okreslone symbolem dominujacej funkcji,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktdre uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe,

6) tereny zieleni ekologicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni tworzone
w formie pasm z nasadzen drzewiastych i krzewiastych rodzimych, tworza-

cych ciagi ekologiczne w tym pas terenu wzdtuz koryta rzeki Giowne;j




umozliwiajacy przejazd wzdtuz wéd zgodnie z ,,Rozporzadzeniem Nr 4/96
Wojewody Poznanskiego z dnia 28 listopada 1996 r.

7) ciagi ekologiczne - nalezy przez to rozumie¢ nieprzerwany uklad terenow
zielonych skladajacy sie z elementéw przyrody zywej (roéliny 1 zwierzeta)
oraz przyrody nieozywionej ( wody powierzchniowe, gleby, powietrze),

8) tereny zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospodarowane
w formie trawnika w obrebie pasa terenu, na ktérym nie mozna lokalizowac
budynkdéw z uwagi na zbyt mata odlegtos¢ od istniejacego gazociagu ( na podst.
,»Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu” z dn. 14 listopada 1995 (Dz. U.
RP z dn. 7 grudnia 1995 1. ),

9) inwestycje szczegOlnie szkodliwe, dla zdrowia ludzi - nalezy przez to rozumie¢
inwestycje wymienione w ,,Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska,

Zasobow Naturalnych i Lesnictwa” z dn. 13 maja 1995 1.
§ 5

1. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty.

2. Obowiazujace ustalenia graficzne planu zostaly wyszczegélnione w czesci legendy
pt.: ,,Obowiazujace oznaczenia planu” obejmujacej podtytuty:

,linie rozgraniczajace i linie podziatu”, ,,Symbole dominujacych funkcji w obrebie

terendw”, ,,Symbole czesci terendw wynikajacych z podziatéw wewnetrznych”
(za wyjatkiem NO i EE ), ,,Wytyczne architektoniczne”.
ROZDZIAL. 2

Przepisy szczegélowe

§ 6.

Ustala sie, ze projekty architektoniczne wszystkich budynkéw i obiektéw realizowanych
na terenie opracowania planu jako potozone na obszarze Lednickiego Parku Krajobrazo-
wego winny uzyskaé pozytywne opinie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody oraz Dyrekcji Muzeum Pierwszych Piastéw na

Lednicy. Ustalenie wynika z Uchwaly nr XXV1/205/88 Wojewddzkiej Rady Narodowej




w Poznaniu z dnia 26 maja 1988 r. w sprawie utworzenia parku krajobrazowego wokat
jeziora Lednickiego p.n. ,,Lednicki Park Krajobrazowy” (ogt. w Dz. Urz.Woj.Poznanskiego
Nr 6 z 29 kwietnia 1989 1. ).

§ 7

1.  Ustala sie tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym powinna by¢ funkcja
ushugowa zwiazana z kultura (ekspozycja muzealna )oraz obshugg ruchu turystycznego
(handel, gastronomia ).

Tereny te zostaly oznaczone na rysunku planu symbolami U oraz U/M. Na terenie

oznaczonym symbolem U/M jako przeznaczenie dopuszczalne uwaza si¢ funkcje

mieszkaniows i hotelows .

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie ustug nalezacych do grupy
inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodaro-
wania:

1) obowiazujg linie podzialu wewnetrznego, ktére dzielg teren na obszary ustug
(U), obszary ustug z zabudowa mieszkaniowa ( U/M ), obszary zieleni ekolo-
gicznej ( ZE ) oraz obszary zieleni izolacyjnej ( ZI).

W miejscach, gdzie linie podzialu wewnetrznego terenu zostaly oznaczone jako
przerywane dopuszcza sie skorygowanie ich na odcinkach nie duzszych niz. 20 m.
Korekta nie moze powodowaé przerwania ciagu ekologicznego 1 musi zapewniacé
pozostawienie mozliwosci przejazdu rownolegle do koryta rzeki Gldéwne;,
przynajmniej z jednej strony.

2) oprocz budynkow zwiazanych z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych oraz budynkéw
niezbednych dla pomieszczenia urzadzen elektrycznych, hydrotechnicznych oraz
zwigzanych z oczyszczaniem Sciekow. Dopuszcza si¢ takze lokalizowanie
budowli i urzadzen takich jak reklamy, maszty - o wysokos$ciach przekraczajacych
wysokosci okreslone dla budynkow.

3) obowigzujace linie zabudowy dotycza wszystkich budynkdéw.




4)

S)

6)

7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wylacznie budynkéw zwiazanych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i moga zostaé
skorygowane analogicznie jak linie podziatu wewnetrznego ( pkt. 1)
liczba kondygnacji budynkéw ustugowych i mieszkalnych : minimalnie
parter plus poddasze, maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze
wysokos¢ budynkéw wymienionych w pkt. 2 nie powinna przekraczaé wyso-
kosci budynk6ow ustugowych i mieszkalnych
dachy budynkéw ustugowych i mieszkalnych: strome dwuspadowe, czterospadowe
lub ztozone z form dachu dwu i czterospadowego. Nachylenie potaci dachowych
w przedziale 35° - 45°. Krycie dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym
lub materialem imitujacym dachowke.
dachy budynkéw wymienionych w pkt. 2 winny by¢ strome i nawigzywaé do
dachéw budynkéw ustugowych i mieszkalnych.

§ 8

Ustala si¢ nastepujace warunki dla rzeki Gtowne;j.

1

2)

Obszar zawarty w liniach rozgraniczajacych oznaczony 3 W nie moze podlegaé
ingerencjom zmieniajacym nachylenie skarp lub utrudniajacym przeptyw wody.
Dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez rzeke jednego lub kilku mostow

dla ruchu kotowego i ruchu pieszego pod warunkiem przestrzegania pkt. 1.

§ 9

Ustala sig teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K. W obrebie

tego terenu przewiduje si¢ ulic%_ dojazdowa, taczaca sie z istniejacg droga gospo-

darcza ( 5 KDg )oraz stanowiska postojowe dla samochodow.

Przedstawiony na rysunku planu uktad stanowisk postojowych moze zostaé sko-

rygowany.
5KDg - droga gospodarcza po Sladzie istniejacej drogi polnej, od drogi nr 5

w kierunku potudniowym.

Szeroko$¢ pasa drogowego 8 - 10 m.



Po stronie zachodniej chodnik 2,5 m oraz parkingi przyuliczne dla autokardw.
§ 10

1. Zasady realizowania urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode projektowana zabudowe ustugowa podiaczyé
do istniejacego wodociagu wiejskiego,

2) w zakresie odprowadzenia i unjCSZkodliwienia sciekow, przewiduje sie urza-
dzenia indywidualne w potudniowej cze$ci dziatki,

3) =zasilanie w energie elektryczng przewiduje sie z projektowanej stacji
transformatorowej w miejscu z mozliwoscia dojazdu.

4) w stosunku do przewodéw kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji
kablowej, wodociagdw, linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
transformatoréw zastosowa¢ minimalne odleglosci od przebiegajacego przez
tereny 1U i 2 U/M gazociggu. Odleglosci te zostaty okreslone w ,,Rozporzadzeniu
Ministra Przemystu i Handlu” z dnia 14 listopada 1995 r. ( Dz.U. RP Nr 139
z dnia 7 grudnia 1995 ) w tabeli dotyczacej gazociagdw o ci$nieniu powyzej
2,5 Mpa do 10 Mpa o $rednicy do 300 mm.

§ 11

Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat o jakich mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30 %.
§ 12

Traci moc Uchwata Nr XVI1/64/86 Gminnej Rady. Narodowej w Lubowie z dnia
5.12.1986 r. ogtoszona w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 1/87 poz. 16 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy L.ubowo w czesci sprzecznej z ustaleniami

planu uchwalonymi niniejsza uchwata.



9 a7

§ 13
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Lubowo.
§ 14
Uchwalyg w sprawic ninicjzsepo plann zagospodawrowania przestrzennego wehodzi

w zycie po uplywic 4 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wajewadztwa

Poznanskicgo,

Przewoldniczgcy Rady Gminy

Kr ztof Zobel




1

UZASADNIENIE

opracowany zostal zgodnie z przepisami :
- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym ( Dz.U. z 1996 r. Nr. 13 poz 74,

zm. 89 poz.401 )
- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr. 89 poz. 415),

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia

9 marca 1995 r. w sprawie-okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadac prognoza
skutkow ustalen planu na srodowisko przyrodnicze ( Dz.U. Nr. 29 poz. 150 ).
- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w
sprawie rodzajow i wzoréw dokumentow stosowanych w pracach planistycznych ( M.P.
- Nr.3/95 poz. 40).
GMINY- W LUBOWIE

Prace nad planem rozpoczgto po podjgeiu przez Rade 2 i Ll Dim il S

.......................................... uchwaly Nr. XVILI05/96........... 7 dnia 18.04.1996r

opinii przy przy uwzglgdnieniu ustalen art. 18 ust. 2 pki. 31 4 araz arl. 22 pkt. 112 powolanej

309.1996r  ,23.09.1996r

wyzej ustawy, a w dniach od 227wl do T LS wylozony byl w Urzgdzie

GMINY YUBOWO

do publicznego welydu lacznic 7 prognozy skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze.
W okresie wylozenia nie zgloszono do projektu planu zadnego protestu ant zarzutu.

W dniu 20.03-97~ samieszezono w Ciazecie KULISY CNIE Z NI E N SKIE

planu zagospodarowania przestrzenncgo.

Po uchwaleniu planu nchwala przekazana zostanie Wojewadzie Poznanskicmu wraz 7
dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosel z prawem. a nastgpnic prvcslana do

ogloszenia w Dzienniku Wojewodziwa Poznaiiskicgo..

CAndrzel Eozowski
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