UCHWALA NR LXVIII/475/23
RADY MIEJSKIEJ GMINY KLECKO

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad Jeziorem
Kleckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz.40 ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977),

RadaMiejska
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad Jeziorem Kleckim, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kilecko, uchwalonego uchwata nr XLV/319/21 Rady Miejskiej
Gminy Kltecko z dnia 29 grudnia 2021 r.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa kolejno:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu nad Jeziorem Kleckim” wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktecko, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Klecko o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Klecko o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML.
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
faczacy obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajagca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajaca Scisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem
granicy dziatki;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej mierzonej po obrysie wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
akty prawa miejscowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Klecka;
7) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami IMN-U, 2MN-U,
3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U, 6MN-U;

3) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML,
4ML, 5SML,

4) tereny ustug oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

5) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US, 3US, 4US, 5US, 6US, 7US;
6) teren produkcji oznaczony symbolem P;

7) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP;

8) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami 1RN, 2RN;

9) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD;

10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR;

11) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa
nie mogg przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5
m, zuwzglednieniem przepisOw odrebnych, okreslajacych odleglosci obiektow budowlanych od
krawedzi jezdni,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odsunigecie nowo projektowanych
czesci od obowigzujacej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ odsuniecie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych iwiat od
obowiazujacej linii zabudowy w gtab dziatki,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami
zabudowy, wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych
od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w sposob
nieograniczajacy widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikow ruchu drogowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U,
US, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami U, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych na
terenach oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- ML, US, ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji halasu z poszczegdlnych terendw objetych planem w sposob
zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakos$ci Srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

6)w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych iinnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Klecka, obejmujaca fragment
historycznego ukladu urbanistycznego miasta Klecka ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuje:

-nakaz dostosowania nowo projektowanej zabudowy w zakresie skali, bryly iformy
architektonicznej, w tym wysokos$ci, proporcji wymiarow rzutow, pokrycia i ksztattu dachéw iich
uktadu w stosunku do drogi, do sasiedniej istniejacej zabudowy objetej ochrona,

- zakaz tworzenia dominant wysoko$ciowych przy realizacji nowej zabudowy lub innych obiektow
technicznych i budowlanych;

b) nakaz ochrony obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi:

- dom, ul. Majdany nr 6,

- dom, ul. Majdany nr 8§,

- dom, ul. Majdany nr 14,

- dom, ul. Karniszewska nr 43,

- budynek gospodarczy, ul. Karniszewska nr 47,

c) dla ochrony obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

- nakaz zachowania historycznej bryly i elewacji budynku,
- nakaz zachowania formy i dawnych podziatéw otworéw okiennych oraz drzwi zewnetrznych,
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- nakaz zachowania istniejgcych ceglanych elewacji budynkow bez docieplenia zewngtrznego,
- nakaz zharmonizowania wygladu zewnetrznego detali budynku z historyczng architektura budynku;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych
obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac zwigzanych z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, placoéw zabaw dla dzieci iurzadzen sportowo-rekreacyjnych
w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Matej Welny, tj. obszaru, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obszaru, na
ktoérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%);

3) zakaz lokalizacji ogrodzen w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Matej Welny,
tj. obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%), obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat (p=1%), z wyjatkiem ogrodzefi azurowych sytuowanych wokot boisk sportowych i kortow
tenisowych wytacznie na terenach oznaczonych symbolami 2U i 1US;

4) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), zgodnie zrysunkiem planu, pod
warunkiem wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed skutkami powodzi.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) brak obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objgtym planem;
2) mozliwos$¢ dokonania scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,
oraz mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okre$lonych niniejszym planem,

b) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okre$lone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej, drog, doj$¢ i dojazdow,

c)dla terenéw innych niz rolnicze, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono
szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia, o szerokosci po 5,0 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowiazuja ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 6;

2) zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami RN.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:
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a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

-uklad drog dojazdowych oraz drog wewnetrznych powigzanych zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym,

- przylegla droge wojewodzka dla terendw nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drog
nizszych klas technicznych lub drég wewnetrznych,

b) parametry terendéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i Sciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) parametry terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR:

- lokalizacje¢ drog wewnetrznych,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) parametry terenéw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP:

- lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych publicznych,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:

- 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

- 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,

- 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

- 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

- 3 migjsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub na kazdych 10 zatrudnionych
w obiektach produkcyjnych, sktadach imagazynach oraz lokalach uslugowych innych niz
wymienione wyzej,

f) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowe;j;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie Iub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy
oraz rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

§ 14. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustalenia § 10 pkt 3 zachowuja moc do dnia wejScia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych
W niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalna — 0,50,
- minimalna — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

d) pokrycie dachow stromych — dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od ceglanego
do brazowego, grafitowym lub czarnym,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejace;j
formy i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 200 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMN-U, 2MN-U:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy
inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych
W niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 ust. 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 ust. 1:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-uslugowego i budynku uslugowego
— nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego ibudynku
ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu

25°—45°,
d) pokrycie dachéw stromych — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastoczerwonym;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych
W niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkéw ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) dojé¢, dojazddw i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego
— nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego ibudynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

d) pokrycie dachow stromych — dachdwka, materiaty imitujagce dachowke w kolorach od ceglanego
do brazowego, grafitowym lub czarnym,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce;j
formy i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zmozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualnej,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
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c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,60,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%,

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) geometria dachu:

- dla budynku rekreacji indywidualnej — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

d) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujagce dachowke w kolorach od ceglanego
do brazowego, grafitowym lub czarnym,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
formy i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m2, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem
§ 8 ust. 1;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 ust. 11 § 10 ust. 2, 3 1 4:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 9,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne

¢) geometria gtownych potaci dachowych — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° —
45°,

d) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke lub blacha w kolorach od
ceglanego do bragzowego, grafitowym lub czarnym,

e) w przypadku przebudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomie¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 2U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zastrzezeniem § 8 ust. 11§ 10 ust. 2,31 4:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych,
d) kortéw tenisowych,
e) placow zabaw dla dzieci,
f) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
g) Sciezek pieszych i rowerowych,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
1) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,15,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° —

45°,
d) pokrycie dachéw stromych — dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastoczerwonym;

Id: 6F9F30F3-E9D1-43DE-96F2-86BE389C2273. Uchwalony Strona 10



4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 3U, 5U, 6U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy
inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okre§lonych
W niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 10 ust. 2, 3 i 4:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych,
d) kortow tenisowych,
e) placow zabaw dla dzieci,
f) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
g) Sciezek pieszych i rowerowych,
h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
1) doj$¢, dojazddéw i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,30,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku uslugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku uslugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25°—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

d) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke lub blacha w kolorach od
ceglanego do bragzowego, grafitowym lub czarnym,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
formy i pokrycia dachu;
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5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 4U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 10 ust. 2, 31 4:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych,
d) kortow tenisowych,
e) placow zabaw dla dzieci,
f) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
g) Sciezek pieszych i rowerowych,
h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
1) dojs¢, dojazdoéw i miejsc postojowych;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,70,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku uslugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) geometria gtéwnych potaci dachowych:

-dla budynku ustugowego — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25°—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

d) pokrycie dachow stromych — dachoéwka, materiaty imitujace dachowke lub blacha w kolorach od
ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1US, 6US:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 ust. 11 § 10 ust. 2, 3 1 4:
a) boisk sportowych,
b) kortéw tenisowych,
¢) placéw zabaw dla dzieci,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) Sciezek pieszych i rowerowych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 2US, 3US, 4US, 5US, 7US:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 10 ust. 2, 3 i 4:
a) budynkow ustugowych o funkcji ushug sportu, hotelarstwa lub gastronomii,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych,
d) kortéw tenisowych,
e) placow zabaw dla dzieci,
f) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
g) sciezek pieszych i rowerowych,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
1) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,10,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;
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4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku uslugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

d) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke lub blacha w kolorach od
ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomog$ciami.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem P:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych
W niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 ust. 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 ust. 1:
a) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych,
¢) budynkéw ustlugowych,
d) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 9,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
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¢) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —

45°,
d) pokrycie dachdéw  stromych — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastoczerwonym;

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejace;j
formy i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontéw — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 26. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 10 ust. 2, 3 i 4:
a) zieleni urzadzone;j,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) placéw zabaw dla dzieci,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) Sciezek pieszych i rowerowych,
f) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
g) urzadzen wodnych;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 70%.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RN, 2RN:

1) zachowuje sig¢ istniejace grunty rolne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 28. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w wysokosci
30%.
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§ 29. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Ktecko

Michat Stosio
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU NAD JEZIOREM KLECKIM

ZAL ACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXVIII/475/23 RADY MIEJSKIEJ GMINY KLECKO Z DNIA 31 MAJA 2023 R.
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ I W PRZEZNACZENIU TERENOW

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
W tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
tereny zabudowy letniskowe;

tereny zabudowy zagrodowej
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[ tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej oraz tereny sportu i rekreacji

#Us'] tereny ustug sportu i rekreacji
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tereny cmentarzy

tereny parkingéw

[ ] tereny komunikacyjne
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tereny wod powierzchniowych

[=] mokradfa
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[ korytarze ekologiczne lgdowe
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f=~] Obszary Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Matej Weiny pod Kiszkowem” PLB300006
f=~] Obszary Natura 2000 - obszar wazny dla Wspdlnoty ,Stawy Kiszkowskie” PLH300050

Lednicki Park Krajobrazowy

pomniki przyrody

OCHRONA I KSZTALTOWANIE KRAJOBRAZU

osie widokowe

ciagi widokowe
granica stref ochrony ekologicznej i zewnetrznych powiazan widokowych parku
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[ » ] tereny rolnicze ( II i III klasa bonitacyjna)
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tereny zadrzewione i zakrzewione
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drogi i sciezki rowerowe
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[E= rurociag paliwowy Plock - Nowa Wie$ Wielka - Rejowiec ze strefa bezpieczenstwa
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E linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15kV

E linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4kV

[ # ] stacje transformatorowe

El stacje elektroenergetyczne

[ ] oczyszczalnie Sciekow

ujecia wod

Il strefa bezpogredniej ochrony uje¢ wéd podziemnych

[@ ] punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych

n wysypisko w rekultywacji

zlikwidowany odwiert Kteckol wraz ze strefg ochronng

maszty telefonii komérkowej

biogazownia

NesN tereny, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
" z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - biogazownia

E{ﬁ tereny, na ktdrych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - fotowoltaika

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN
orientacyjna granica ztoza surowcéw ilastych do produkcji kruszywa naturalnego ,,Debnica”

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

I INNE ZAGROZENIA GEOLOGICZNE

E] obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. wysokim raz na 10 lat (p=10%)
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Srednim raz na 100 lat (p=1%)
osuwisko

"} tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

E tereny o stabych i bardzo stabych warunkach dla budownictwa

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREFY OCHRONNE
"4 kolejowe tereny zamkniete

POZOSTALE OZNACZENIA

E granice gmin

=1 granica miasta

E granice wsi (obrebow ewidencyjnych)

granice miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

Ei granice obszarow 0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
E granica obszaru objetego planem
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXV111/475/23
Rady Miejskiej Gminy Ktecko
z dnia 31 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY KLECKO

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu nad Jeziorem Kleckim wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz rozstrzygnigcia Burmistrza Gminy Ktecko
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu nad Jeziorem Kleckim wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko podczas
pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 23 stycznia 2023 r. do 15 lutego 2023 r.
i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 8 marca 2023 r., oraz podczas drugiego Wyltozenia do
publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2023 r. do 26 kwietnia 2023 r. i w okresie ich sktadania
wyznaczonym do dnia 17 maja 2023 r., Rada Miejska Gminy Ktecko rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tres¢ uwagi: poprowadzenie Sciezki rowerowej wzdtuz ulicy Majdany, a samej ulicy
nadania charakteru ,,promenady”, ktora prowadzi do plazy i czesci letniskowej. Dziatka
drogowa ulicy Majdany ma wystarczajacg szeroko$¢, pozwalajacg zmiesci¢ zarowno $ciezke
rowerowa, jak i jezdnie. Proponowang tras¢ $ciezki wzdluz jeziora uwazam za bte¢dna,
poniewaz: narusza to walory przyrodnicze tego miejsca, gdzie od zawsze brzeg jest dziki,
zapewniajacy spokoj, zarowno wedkarzom, jak i zwierzetom. Wykonanie, zapewne
utwardzonej nawierzchni raz na zawsze odbierze temu miejscu naturalny charakter; sciezka
przechodzi przez tereny prywatne, wiec jej wykonanie bedzie wymagato wszczecia wielu
procedur administracyjnych i wigzato si¢ ze znacznymi kosztami. Prowadzac $ciezke po
ulicy Majdany nie mamy tych trudnoéci; prowadzony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bieg $ciezki przechodzi przez tereny zalewowe, na
ktorych nie powinno si¢ budowac,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: jednym z gltéwnych celow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie terenu komunikacji pieszo-rowerowej wzdluz strefy
brzegowej Jeziora Kleckiego. Planowana S$ciezka pieszo-rowerowa zapewni powigzanie
terenow sportowo-rekreacyjnych w zachodniej czesci obszaru z terenem plazy, z dalsza
kontynuacja w kierunku wschodnim. Na przedmiotowym odcinku $ciezka przechodzi¢
bedzie przez tereny wylaczone z zabudowy ze wzgledu na ich potozenie w strefie ochrony
konserwatorskiej 1 w zasiggu obszaréw zagrozenia powodziowego.

2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tres¢ uwagi: nalezy zezwoli¢ na rozwoj przemyshu, ktory naturalnie w tej cze$ci miasta
zaczal si¢ rozwijac, stajac si¢ dzielnica o rolniczo-przemystowym charakterze — ul. Majdany.
Nadanie terenom przeznaczenia wylacznie ustug sportu i rekreacji uwazam za sprzeczne
z naturalnym kierunkiem rozwoju tej czeSci miasta,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ktlecko dla przedmiotowego obszaru ustalono funkcje terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Tym samym brak jest mozliwos$ci
dopuszczenia lokalizacji nowych terenéw produkcji.

3. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tres¢ uwagi: poprowadzenie Sciezki rowerowej wzdtuz ulicy Majdany, a samej ulicy
nadania charakteru ,,promenady,” ktéra prowadzi do plazy i czesci letniskowej. Dziatka
drogowa ulicy Majdany ma wystarczajaca szerokos¢, pozwalajacg zmiesci¢ zardwno Sciezke
rowerowa, jak i jezdnie. Proponowana trase¢ Sciezki wzdhiz jeziora uwazam za bledna,
poniewaz: na dzialce, przy ktorej ma powstac $ciezka prowadze¢ dziatalnos¢ ,,Biwakowisko”.
Wybudowanie tam $ciezki spowoduj¢ wigkszy ruch, przez co bedzie glosniej i obnizy to
atrakcyjno$¢ mojej dziatalnosci, co bedzie wigzato si¢ z mniejszg iloscig gosci cenigcych
sobie cisze¢ oraz naturalno$¢ terenu; narusza to walory przyrodnicze tego miejsca, gdzie od
zawsze brzeg jest dziki, zapewniajacy spokoj zaré6wno wedkarzom, jak i zwierzetom.
Wykonanie, zapewne utwardzonej nawierzchni raz na zawsze odbierze temu miejscu
naturalny charakter; $ciezka przechodzi przez tereny prywatne, wigc jej wykonanie bedzie
wymagato wszczecia wielu procedur administracyjnych i wigzalo si¢ ze znacznymi
kosztami. Prowadzac $ciezke po ulicy Majdany nie mamy tych trudnosci; prowadzony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego bieg Sciezki przechodzi przez
tereny zalewowe, na ktorych nie powinno si¢ budowac,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: jednym z gtéwnych celow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie terenu komunikacji pieszo-rowerowej wzdhuz strefy
brzegowej Jeziora Kleckiego. Planowana $ciezka pieszo-rowerowa zapewni powigzanie
terenéw sportowo-rekreacyjnych w zachodniej czesci obszaru z terenem plazy z dalsza
kontynuacja w kierunku wschodnim. Na przedmiotowym odcinku $ciezka przechodzié¢
bedzie przez tereny wytaczone z zabudowy ze wzgledu na ich potozenie w strefie ochrony
konserwatorskiej i w zasiggu obszarow zagrozenia powodziowego.

4. Uwaga zlozona przez: osob¢ prawng:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tres¢ uwagi: nalezy zezwoli¢ na rozwoj przemystu, ktory naturalnie w tej czesci miasta
zaczat sie rozwijaé, stajgc si¢ dzielnicg o rolniczo-przemystowym charakterze - ul. Majdany.
Nadanie terenom przeznaczenia wylacznie ustug sportu i rekreacji uwazam za sprzeczne
z naturalnym kierunkiem rozwoju tej czgsci miasta,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Klecko dla przedmiotowego obszaru ustalono funkcje terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Tym samym brak jest mozliwosci
dopuszczenia lokalizacji nowych terenow produkc;ji.

5. Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tres¢ uwagi: zwracam si¢ z wnioskiem dotyczacym dziatki 479/1 zlokalizowanej przy ul.
Majdany w Ktecku, ktora jest moja wlasnosciag. W propozycji MPZP ww. dziatka ujeta jest
jako teren ustug sportu i rekreacji. Nie rozumiem na jakiej podstawie zostata tak
sklasyfikowana, gdyz praktycznie licuje ona z dzialkami wzdluz ul. Majdany, ktore
proponowane sa jako teren zabudowy mieszkaniowej lub ustug. Wnosze o zmiane
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przeznaczenia dziatki 479/1, gdyz nie znajduje si¢ ona bezposrednio przy jeziorze, nie
posiada do niego bezposredniego dostgpu co sprawia, ze nie kwalifikuje si¢ jako dziatka
rekreacyjna. Dodam, iz pozostate dziatki bedace w drugiej linii za droga, przeznaczone sa na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ktecko dla przedmiotowego obszaru ustalono funkcj¢ terenow ushug
sportu i rekreacji. Tym samym brak jest mozliwosci dopuszczenia lokalizacji nowych
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

6. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tres¢ wuwagi: zmiana przebiegu czgsci projektowanej Sciezki rowerowej (1KP).
Poprowadzenie $ciezki rowerowej wzdhuz ulicy Majdany — W czgscei od stacji benzynowej
do drogi 1KR. Dzialka drogowa ulicy Majdany ma wystarczajacg szerokos¢ pozwalajaca
zmiesci¢ zaro6wno S$ciezke rowerowa, jak i jezdnie. Takie rozwigzanie pozwoli ominaé
tereny prywatne i bedzie wigzato si¢ ze znacznie mniejszymi kosztami, nie bedzie wymagato
wszczecia wielu procedur administracyjnych. Przy takim rozwigzaniu zachowane zostang
walory przyrodnicze tego miejsca, gdzie od zawsze brzeg jest dziki, zapewniajacy spokoj
zarowno wedkarzom, jak i zwierzetom. Prowadzenie Sciezki na tym odcinku przy ulicy
Majdany jest prostszym i o wiele tanszym rozwigzaniem, jak réwniez zwigkszy ilos¢ jej
uzytkownikow — ludziom z miasta bgdzie tatwiej tg trasg dojechac na plaze,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: jednym z gtéwnych celow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie terenu komunikacji pieszo-rowerowej wzdhuz strefy
brzegowej Jeziora Kleckiego. Planowana $ciezka pieszo-rowerowa zapewni powigzanie
terendw sportowo-rekreacyjnych w zachodniej czesci obszaru z terenem plazy, z dalsza
kontynuacja w kierunku wschodnim. Na przedmiotowym odcinku $ciezka przechodzié¢
bedzie przez tereny wytaczone z zabudowy ze wzgledu na ich potozenie w strefie ochrony
konserwatorskiej i w zasiggu obszaréw zagrozenia powodziowego.

7. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tresé uwagi: na terenach oznaczonych 1US (Rozdziat 2, Przepisy szczegotowe, §22, pkt. 2 -
proj. planu) w miejscu gdzie sa wymienione elementy, ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na
tych terenach dodalbym kolejny pkt. o tresci: hangaréw dla todzi oraz infrastruktury
zwigzanej ze sportami wodnymi, lub obiektow zwigzanych z uprawnianiem sportow
wodnych. Tereny 1US to tereny nad jeziorem — w elementach ktorych lokalizacje sig¢
dopuszcza — moim zdaniem brak jest wzmianki o tego typie obiektéw co dyskryminuje ten
rodzaj aktywnosci sportowej,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na potozenie terenéw ustug sportu i rekreacji w strefie ochrony
konserwatorskiej Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Poznaniu odmowit
uzgodnienia pierwotnej wersji projektu planu miejscowego, w ktérym zaproponowano
mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy.

8. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,
b) tres¢ uwagi: na terenach oznaczonych 3U — stanica zeglarska (Rozdziat 2, Przepisy
szczegotowe, §21, pkt. 2 - proj. planu) w miejscu gdzie s wymienione elementy, ktorych
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dopuszcza si¢ lokalizacje na tych terenach dodatbym kolejny pkt. o tresci: hangarow dla
todzi oraz infrastruktury zwiazanej zsportami wodnymi, lub obiektow zwigzanych
z uprawnianiem sportow wodnych. Tereny 3U to tereny nad jeziorem — w elementach
ktorych lokalizacj¢ si¢ dopuszcza — moim zdaniem brak jest wzmianki o tego typie
obiektow, co dyskryminuje ten rodzaj aktywnosci sportowej,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na potozenie terenéw ustug w strefie ochrony konserwatorskiej
Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Poznaniu odmoéwil uzgodnienia
pierwotnej wersji projektu planu miejscowego, w ktorym zaproponowano mozliwo$¢
lokalizacji nowej zabudowy.

9. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tres¢ uwagi: prosze o zmiang funkcji z 2US na 2MN-U. Prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie
mojego wniosku. Powierzchnie nowo wydzielanych dziatek mojego terenu okoto 1000 m?,

C) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kiecko dla przedmiotowego obszaru ustalono funkcje terenéow ustug
sportu irekreacji. Tym samym brak jest mozliwosci dopuszczenia lokalizacji nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

10. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tres¢ uwagi: dopuszczenie ruchu samochodowego na nowo projektowanym terenie
komunikacji pieszo-rowerowej, wzdtuz brzegu Jeziora Kteckiego, z ograniczeniem
predkosci,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w celu zachowania przyrodniczego charakteru strefy brzegowej Jeziora
Kleckiego bezzasadnym jest zmiana przeznaczenia planowanego ciggu pieszo-rowerowego
na funkcj¢ komunikacji drogowej.

11. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,

b) tres¢ uwagi: poszerzenie ul. Majdany o cigg pieszo-rowerowy zamiast lokalizowania go
wzdtuz brzegu jeziora. Wprowadzenie w MPZP zapiséw okreslajacych materiaty, z ktorych
ma powsta¢ nawierzchnia $ciezki rowerowej,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: jednym z gtéwnych celow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wyznaczenie terenu komunikacji pieszo-rowerowej wzdtuz strefy
brzegowej Jeziora Kleckiego. Planowana $ciezka pieszo-rowerowa zapewni powigzanie
terenow sportowo-rekreacyjnych w zachodniej czesci obszaru z terenem plazy, z dalsza
kontynuacja w kierunku wschodnim. Na przedmiotowym odcinku $ciezka przechodzi¢
bedzie przez tereny wyltaczone z zabudowy ze wzgledu na ich potozenie w strefie ochrony
konserwatorskiej i w zasiggu obszaroéw zagrozenia powodziowego.

12. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym,
b) tres¢ uwagi: wprowadzenie mozliwosci zabudowy terendw przy jeziorze zabudowsg
mieszkaniowa,
C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ktecko dla przedmiotowego obszaru ustalono funkcje terenow ustug
sportu irekreacji. Tym samym brak jest mozliwosci dopuszczenia lokalizacji nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Ktecko

Michal Stosio
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXVIII/475/23
Rady Miejskiej Gminy Klecko
Z dnia 31 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY KLECKO

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu nad
Jeziorem Kleckim inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), Rada Miejska Gminy Ktecko rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu nad Jeziorem Kleckim
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych gminy to inwestycje
z zakresu:
1) komunikacji — projektowane tereny drog dojazdowych i tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
2) infrastruktury technicznej — sieci wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wilasnych
stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ktecko;
3) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Ktecko;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Ktecko

Michal Stosio
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Uzasadnienie

Do uchwaly nr LXVIII/475/23 z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad Jeziorem Kleckim.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu nad Jeziorem Kleckim
wykonano w oparciu o uchwate nr LII/362/22 Rady Miejskiej Gminy Ktecko z dnia 25 maja 2022 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad
Jeziorem Kleckim.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu
nad Jeziorem Kleckim. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug, tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, tereny ustug, tereny ushug sportu i rekreacji, teren produkcji, tereny zieleni urzadzone;j,
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny droég dojazdowych, tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej i tereny komunikacji pieszo-rowerowe;.

Plan zawiera czes$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia iuzasadnienie. Plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klecko,
uchwalonego uchwatg nr XLV/319/21 Rady Miejskiej Gminy Klecko z dnia 29 grudnia 2021 r., i jest
zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalnoprawne udokumentowane s3a w sporzadzonej
dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglgdnieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnos$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw iuwag do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977)
dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania
1 korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego iprywatnego, wtym zglaszanych w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow i uwag
sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na srodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci
lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymeogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977)
dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem przebiegu sieci
transportu publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania
terenow pod drogi publiczne i wewngtrzne oraz ciagi pieszo-rowerowe z uwzglednieniem chodnikow
1 $ciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone;
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupeianie istniejacej zabudowy oraz na terenach
potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendOw na obszarach o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, posiadajacych dostep
do drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977), przeprowadzonej w ramach oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktecko, przyjetej uchwatg nr LVIII/400/22 z dnia 26
pazdziernika 2022 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane
dochody wtasne iwydatki gminy, wtym na wpltywy zpodatku od nieruchomosci oraz na opflaty
i odszkodowania, o ktorych mowa wart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977) oraz wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Wobec powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Ktecko

Michal Stosio
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