UCHWALA NR XXXV/275/10
RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 31 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w Rybnie Wielkim, dz. nr ewid. 137/9, 137/10i 137/11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2001r. Nr 142,
poz.1591 z p6zn. zm.Y), art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.?), Rada Gminy Kiszkowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
w Rybnie Wielkim, dz. nr ewid. 137/9, 137/10 1 137/11, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi dziatki, o ktérych mowa w ust.1.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu, zwanym dalej rysunkiem.
4. Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kiszkowo,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w Rybnie Wielkim, dz. nr ewid. 137/9, 137/10 i 137/11,
stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwatly.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) obszary objete ochrong na podstawie przepisow szczegolnych, w tym tereny gornicze oraz zagrozone powodzia
1 osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) tereny przestrzeni publicznej, o ktorej] mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslanej w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) zabytki oraz dobra kultury wspoéiczesnej.
2. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢:
1) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) zasad i warunkow scalenia oraz ponownego podziatu nieruchomosci.
§ 3. 1. Na obszarze obj¢tym planem, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

2) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162 poz. 1568,
Dz.U.z2004r. Nr 102poz. 1055iNr 116 poz. 1203, Dz U.z2005r. Nr 172 poz. 1441iNr 175poz. 1457,
Dz.U.z2006 1. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218,
Dz. U. 22008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. 22010 r. Nr
28 poz. 1421 146.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U.z 2004 1. Nr 6 poz. 41 iNr 141 poz. 1492,
Dz. U. 22005 r. nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 p[oz. 1635, Dz. U. z 2008 r. nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz. 124.



3) tereny zieleni o funkcji izolacyjnej, stanowigce integralne cze$ci dzialek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — Z.

2. Tereny zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, stanowig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
dla ktorych w przepisach o srodowisku ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu.

3. Tereny, otym samym przeznaczeniu. lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

4. Tereny zieleni, o ktorych mowa w ust.l pkt 3, stanowig tereny wylaczone z zabudowy budynkami oraz
kubaturowymi obiektami architektury ogrodowe;.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujgce oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) obowiazujace linie zabudowy;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
4) wymagane ksztaltowanie przewazajacej kalenicy w budynku;

2. Jako obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ uksztattowang poprzez gléwng elewacj¢ budynku.
Pomiedzy linig rozgraniczajaca droge wewnetrzng a obowiazujaca linia zabudowy moga znajdowac si¢ okapy,
schody, zadaszenia, wykusze, ryzality, jednokondygnacyjne obudowane partie wejsciowe do budynku.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury
brutto budynku.

4. Poprzez wymagane ksztaltowanie przewazajacej kalenicy w budynku nalezy rozumie¢ ksztattowanie
kalenicy oraz przewazajacej powierzchni potaci dachowej budynku w stosunku do obowigzujacej lub maksymalne;j
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku; powyzsze nie wyklucza jednoczesnego zastosowania
innych kierunkow nachylen wczeSci elementow potaci dachowych, stuzacych ksztattowaniu formy
architektonicznej budynku.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktérych mowa w §3 ust.1 pkt 1, obejmuja:
1) teren, oznaczony na rysunku MNI1, przeznaczony do zagospodarowania na 11 dziatkach budowlanych;
2) teren, oznaczony na rysunku MN2, przeznaczony do zagospodarowania na jednej dziatce budowlane;j,
3) teren, oznaczony na rysunku MN3, przeznaczony do zagospodarowania na jednej dziatce budowlane;.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN1) ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) realizacje dwoch budynkow, w tym:

a) budynku mieszkalnego, o wysoko$ci dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe lub jednej
kondygnacji nadziemnej, zpoddaszem nieuzytkowym inachyleniu potaci dachowych 35°- 45° oraz
usytuowaniem przewazajacej kalenicy rownolegle do drogi wewngtrznej,

b) budynku gospodarczo-garazowego w zabudowie blizniaczej, o wysokosci jednej kondygnacji nadziemne;,
jednakowej na obu sgsiednich dziatkach i jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym
niz 2001;
2) zblizony wymiar szerokos$ci elewacji frontowych, zréoznicowany nie wiecej niz o 3,0 m;
3) wskaznik zabudowy nieprzekraczajacy 30% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN1) dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz
11 dziatek budowlanych, o szeroko$ci frontu dzialki nie mniejszej niz 20,0 m i nie wigkszej niz 25,0m. Powyzsze
wymiary nie obowigzuja w przypadku dwoch dziatek skrajnych.



4. Obstuge komunikacyjng terenu, o ktérym mowa w §5 ust. 2 zapewnia si¢ poprzez projektowang droge
wewnetrzng (KDW).

§ 6. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN2 i MN3) ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na kazdej dziatlce moze by¢ realizowany tylko jeden budynek wolno stojacy,
2) wysoko$¢ do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;

3) dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 35°- 45°, zprzewazajaca kalenica
usytuowang zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

4) wskaznik zabudowy nieprzekraczajacy 30% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

2. Na wyznaczonych terenach - MN2 i MN3 ustala si¢ zakaz budowy dwoch budynkéw, przy czym czesé
gospodarcza budynku moze stanowi¢ osobna bryle, powigzana kompozycyjnie i stylistycznie z gtéwna czescia
budynku.

3. Obstuge komunikacyjng terenu MN2 zapewnia si¢ poprzez projektowana droge wewngtrzng (KDW),
natomiast terenu MN3 poprzez istniejaca droge publiczna.

4. O ile poziom hatasu komunikacyjnego na drodze powiatowej przekroczy wymagany poziom oddziatywania
na otoczenie — dla ochrony terenéow zabudowy mieszkaniowej, w realizowanych budynkach nalezy zastosowac
rozwigzania funkcjonalne, techniczne i materialowe pozwalajace na ograniczenie oddziatywania hatasu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) pelne uzbrojenie techniczne terenu, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wodg, odbior $ciekow komunalnych oraz
docelowy odbior Sciekéw opadowych i roztopowych;

2) ochrone $rodowiska wodnego poprzez stosowanie urzadzen zapewniajacych wymagane standardy
wprowadzania §ciekéw opadowych do ziemi;

3) komunalny selektywny system gospodarki odpadami i postgpowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

4) ochrong zabudowy mieszkaniowej przed halasem, zgodnie z wymaganymi standardami wynikajacymi
z przepiséw o srodowisku;

5) ustalone w planie standardy dla zabudowy, wtym wskazniki odnoszace si¢ do ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz wymagan dla przestrzeni biologicznie czynne;j.

§ 8. 1. Dla terenow zieleni izolacyjnej (Z), o ktorym mowa w §3 ust.1 pkt 3, ustala sie¢:
1) zakaz zabudowy,
2) zakaz grodzenia umozliwiajacy konserwacje istniejgcego rowu,

2. Czesci dziatek znajdujace si¢ na wyznaczonym terenie zieleni izolacyjnej (Z) maja stanowi¢ integralng cze$¢
terenow zabudowy mieszkaniowej (MN1).
§ 9. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji

istnieje konieczno$¢ prowadzenia badan archeologicznych, zakres ktorych okresla pozwolenie WWKZ na badania
archeologiczne, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace, stuzgce ochronie srodowiska, zasady infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z gminne;j sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych — do istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej, z zakazem stosowania
zbiornikow bezodptywowych i innych urzadzen przydomowych stuzacych odprowadzeniu $ciekow bytowych;



3) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych — docelowo do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowe;,
z dopuszczeniem, na terenie dziatek, retencji powierzchniowej spelniajacej wymogi ochrony srodowiska
wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejgcego systemu energetycznego, zgodnie z warunkami dostawcy;

5) zaopatrzenie w cieplo, z lokalnych systeméw grzewczych, z zastosowaniem paliw iurzadzen do ich spalania
spetiajacych wymogi ochrony srodowiska.

2. Istniejace uzbrojenie techniczne w drodze publicznej zapewnia obstuge terenu objetego planem w zakresie
zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna oraz odbidr Sciekdow, z wymaganym uzbrojeniem w drodze wewnetrznej
KDW (przyltacza dla realizowanej zabudowy), w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 11. Zagospodarowanie odpadéw, w tym niebezpiecznych ibudowlanych oraz mas ziemnych powstalych
W procesie inwestycyjnym, nastgpi poprzez komunalny system gospodarki odpadami i postepowanie zgodne
z zasadami okreslonymi w ,,Planie gospodarki odpadami dla gminy Kiszkowo” i przepisami szczegolnymi w tym
zakresie.

§ 12. 1. Zewngtrzng obsluge komunikacyjng terenu zapewnia publiczna droga powiatowa, z wymaganym
zjazdem na droge wewnetrzng KDW oraz wyznaczone dziatki budowlane, zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

2. Obsluge wewnetrzng terenu zapewniaja drogi wewnetrzne, w tym droga KDW, stanowigca wspoiwlasnosé
uzytkownikow dziatek, dla ktorych zapewnia dostep do drogi publicznej oraz mozliwo$¢ realizacji podziemnego
uzbrojenia technicznego (teren MN1 i MN2) oraz droga znajdujaca si¢ poza obszarem planu - dla terenu MN3.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 13. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke 10% stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kiszkowo.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Kazimierz Baranczak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/275/10
Rady Gminy Kiszkowo
z dnia 31 maja 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnoS$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kiszkowo

Na podst. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80 poz. 717. z p6zn. zm."D)

Rada Gminy Kiszkowo

stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w Rybnie Wielkim, dz. nr ewid. 137/9, 137/10 1 137/11 z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kiszkowo (uchwata Nr XXVII/180/01 Rady Gminy Kiszkowo z dnia
26 kwietnia 2001r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kiszkowo).

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowe;j
w Rybnie Wielkim, dz. nr ewid. 137/9, 137/101 137/11 sa zgodne z polityka przestrzenng okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Kiszkowo w zakresie przeznaczenia terenéw pod zabudowe,
ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zasad infrastruktury
technicznej.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.z2004r. Nr 6 poz. 41 iNr 141 poz. 1492,
Dz. U. 22005 r. nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 p[oz. 1635, Dz. U. z 2008 r. nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz. 124.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/275/10
Rady Gminy Kiszkowo
z dnia 31 maja 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego teren6w zabudowy mieszkaniowej w Rybnie Wielkim, dz. nr ewid. 137/9,
137/101137/11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717V)

Rada Gminy Kiszkowo rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej w Rybnie
Wielkim, dz. nr ewid. 137/9, 137/10 1 137/11 nie wniesiono zadnych uwag, ktorych sposob i terminy wnoszenia
okreslone zostaty w art. 17, pkt 10, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.z2004r. Nr 6 poz. 41 iNr 141 poz. 1492,
Dz. U. 22005 r. nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 p[oz. 1635, Dz. U. z 2008 r. nr

199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz. 124.



Uzasadnienie

Rada Gminy Kiszkowo podjeta uchwate Nr XX1/151/08 z dnia 19 listopada 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej w Rybnie
Wielkim, dz. nr ewid. 137/9, 137/10 i 137/11. Wéjt Gminy Kiszkowo przeprowadzit tryb formalny sporzadzenia
planu miejscowego zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego
ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
i przeprowadzil strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko. W trybie ogloszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynety wnioski do ustalen
planu oraz prognozy dotyczace przeznaczenia terendw i warunkow zabudowy. Wojt Gminy Kiszkowo uzyskat
wymagane opinie iuzgodnienia. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko nie wniesiono
zadnych uwaga. Uzasadnienie do uchwaty spelnia wymagania art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
oocenach oddzialywania na $rodowisko. Przedkladany do wuchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiszkowo i podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak





