UCHWALA NR XV/103/08
RADY GMINY KISZKOWO

7 dnia 28 marca 2008 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
w Kiszkowie, dzialki nr ewid. 232/8, 225/7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U.
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz
Dz.U. 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr141,
poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319)
Rada Gminy Kiszkowo uchwala co nastepuje.

§1.

1.Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiszkowo” - uchwata Rady Gminy Kiszkowo nr XXVII/180/01 z dnia 26.04.2001
r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
w Kiszkowie, dziatki nr ewid. 232/8, 225/7

2. Granice obszaru objetego planem zostaty naniesione na rysunku planu.
3. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaly oraz integralnych czgsci:
1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Kiszkowo;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdore powinno
przewaza¢ na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okre§lone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ frontowej dominujgcej Sciany
budynku od granicy dziatki z drogg publiczng. Nie dotyczy ona takich elementow jak: okapy, gzymsy,
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balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne =z zastrzezeniem, ze nie zostang
zaadaptowane jako pomieszczenia przeznaczone na cele mieszkalne;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca minimalng odlegtos¢,
podang w mb w jakiej] moga si¢ znajdowac lica §cian lub narozniki budynkéw od granic dziatki
ustalone od strony drdg lub od $ciany lasu. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze
istnieje mozliwos¢ rownoleglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu cofnigcia budynku
w glab dzialki;

8) przedsiewzieciach, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany lub
o przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia wymienione
w rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r.;

9) dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. nr120, poz.826) dla okreslonych rodzajow
terenow;

10) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie o ochronie przyrody
tj. obszar ladowy lub wodny, naturalny, poiaturalny lub antropogeniczny, wyodrebniony w oparciu
o cechy geograficzne, abiotyczne 1biotyczne okreSlony w ustawie zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.);

11) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placow, tras dojazdowych
w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowigce spojng funkcjonalnie i dostgpng
publicznie przestrzenng catos¢;

13) reklamie - nalezy przez to wszelkie nos$niki informacji wizualnej (no$niki nascienne, wolnostojace,
tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedgce
szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych;

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 12 m?;

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow, oraz tablice z ogltoszeniami;

16) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, nie bedace reklama;

17) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe polacie
dachowe o przeciwleglych spadkach laczace si¢ wzdluz kalenicy, z dopuszczeniem uzupeknienia
mniejszymi potaciami wynikajacymi z rozcztonkowania rzutu budynku lub z zastosowania takich
elementow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, dobudowane garaze, naczoiki itp.;

18) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podstawowe
potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ w jednym punkcie lub wzdluz kalenic.
W przypadku rozcztonkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich elementéw jak lukarny,
ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga by¢ uzupeliane mniejszymi polaciami
o podobnych spadkach;

19) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 12° lub wigkszym albo o nachyleniu
w $cisle okreslonym przedziale - powyzej 12°;
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20) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu mniejszym niz12°;

21) boiskach do gier matych nalezy przez to rozumie¢ boiska o niewielkich rozmiarach np. do gry
w siatkowke, koszykowke, 7-osobowa pitke reczng, tenis ziemny, badminton, kregle, krokiet, mini
golf, urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, tory i urzadzenia dla rolkarzy i deskorolkarzy, Sciezki
zdrowia itp.;

22) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy dwa budynki, ktorego funkcja ogranicza si¢ do
komunikacji wewngtrznej;

23) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zdefiniowane w ustawie Prawo
budowlane (Dz. U. 00.106.1126 z p6zn. zm.).

§3.
Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i literowe dotyczace
przeznaczenia terenu;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) sposob ustawienia kalenic dachowych budynkéw mieszkalnych;

6) stanowisko archeologiczne

7) tereny wzdtuz linii elektroenergetycznej, na ktérych obowiagzuja ograniczenia w uzytkowaniu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4.
Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN-4MN. Przeznaczenie podstawowe obejmuje budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze lub
garazowe. Przeznaczenie dopuszczalne mogg stanowi¢ ustugi: handel detaliczny, gastronomia, drobne
uslugi rozrywki np. kawiarnie internetowe, pracownie artystyczne, biura, ustugi zwigzane
z wykonywaniem wolnego zawodu, pomieszczenia zakwaterowania turystycznego, drobne ustugi
typu: szewc, krawiec, fotograf, fryzjer, gabinet masazu, wypozyczalnia drobnego sprzetu, punkty
napraw artykutéw uzytku domowego itp . Dopuszcza si¢ rowniez urzadzenia o niewielkich gabarytach
zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej
- nie konkurujace wielko$cig 1 wysokos$cia z obiektami przeznaczenia podstawowego. Przeznaczenie
dopuszczalne moze by¢ zlokalizowane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajgcym
najwyzej jeden lokal mieszkalny, przy czym uslugi stanowigce przeznaczenie dopuszczalne nie moga
zajmowac wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U. Przeznaczenie podstawowe obejmuje budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub garazowe oraz budynki ustugowe — w wymiarze ograniczonym wskaznikiem maksymalnego
procentu zabudowanej powierzchni dziatki. Rodzaj ustug moze obejmowac ustugi wymienione jako
przeznaczenie dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach 1MN-4MN
oraz hotele, motele, pensjonaty, obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej takie jak:
piekarnie, lodziarnie, cukiernie, wytwornie wyrobow wedliniarskich, zaklady poligraficzne itp.,
magazyny, stacje obshugi pojazdow. Dopuszcza si¢ zrezygnowanie z funkcji ustugowej na dziatce
i przeznaczenie catej dziatki wylacznie na cele mieszkaniowe lub umieszczenie funkcji
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mieszkaniowej w obrebie budynku ustlugowego hotelowego. Przeznaczeniem dopuszczalnym moga
by¢ urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury technicznej lub
telekomunikacyjnej - nie konkurujace wielkoscig 1 wysokoscia z obiektami przeznaczenia
podstawowego;

3) ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, ktérego
przeznaczeniem podstawowym jest funkcja parkowa - zielen niska (partery trawnikow lub rabaty
kwietne), S$ciezki spacerowe lub placyki rekreacyjne, zadrzewienia i zakrzewienia formowane
w grupach, zgodnie z ustalong kompozycja., place zabaw, boiska do gier matych. Jako przeznaczenie
dopuszczalne ustala si¢ sanitariaty oraz budynki lub urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem
lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

5) ustala si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-5KD;
6) ustala si¢ teren drogi pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;

7) ustala si¢ teren poszerzenia istniejagcej poza obszarem objetym planem drogi gminnej 1KDG,
oznaczony na rysunku planu symbolem kd.

§ 5.

Wprowadza si¢ nastepujagce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nalezy wznosi¢ budynki
parterowe, ze stromymi dachami 1 poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym;

2) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa typu hotelowego moze by¢ wyzsza o jedna kondygnacje od
zabudowy mieszkaniowej;

3) budynki usytuowane na stoku opadajacym w kierunku wschodnim powinny by¢ harmonijnie wpisane
w krajobraz;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP zagospodarowaé w sposob
umozliwiajacy rekreacje dla dzieci 1 wypoczynek dla osob starszych. Wprowadzi¢ obiekty malej
architektury i boiska do gier matych;

5) wszystkie obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatek muszg speinia¢ wysokie wymogi
estetyczne.

§ 6.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

l)na terenach przeznaczonych pod zabudoweg przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne nie mogg naleze¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko ani do przedsiewzie¢ dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany. Wymog ten nie dotyczy komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

2) dla terenéw, ktorych przeznaczenie zostato ustalone pod zabudowe, zakazuje si¢ przekraczania
dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla nastgpujacych rodzajow terenéw - zgodnie

z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. nr 120, poz.826):

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN-4MN jak dla terenow mieszkaniowych;
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b) dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN/U jak dla terenéw na cele mieszkaniowo-ustugowe;

c) dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP jak dla terenow pod
budynki zwigzane ze stalym lub okresowym pobytem dzieci i mlodziezy

3) zakazuje si¢ przeksztalcen powierzchni ziemi, zaktocajacych naturalng rzezbe terenu;
4) zakazuje si¢ odprowadzac nieczystosci ptynne do gruntu;

5)na dziatkach oraz na terenie ZP wprowadzi¢ zielen ozdobng oraz zadrzewienia i zakrzewienia.
Stosowac rosliny z przewaga gatunkéw rodzimych, dostosowane do danego siedliska przyrodniczego;

6) scieki opadowe na terenach 1MN-4MN, MN/U, z terenéw drog dojazdowych 1KD-5KD 1 drogi
pieszej KX nalezy docelowo odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej zgodnie z zapisem zawartym
w § 13 ust 4. Scieki opadowe z potaci dachowych odprowadzane do wod powierzchniowych winny
spetnia¢ warunki obowigzujacych przepisow w zakresie ochrony §rodowiska. Przyjete rozwigzania
muszg gwarantowa¢ ochrone gruntdw i1iwod podziemnych zgodnie z okreslonymi w przepisach
szczegdlnych wymogami dla obszaru szczego6lnej ochrony woédd powierzchniowych — zlewnia
chroniona;

7) energie dla celow grzewczych nalezy wytwarza¢ na bazie paliw nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opatowy itp. Dopuszcza si¢
stosowanie paliw statych pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania bgda spehialy standardy
energetyczno-ekologiczne oraz beda posiadaty znak bezpieczenstwa ekologicznego;

8) odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny i przekazywac¢ do odzysku lub unieszkodliwienia
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

9) écieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej, zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych
oczyszczalni §ciekow;

10) realizacja zabudowy nie moze pogorszy¢ stosunkow wodnych na terenach przylegtych. Przy pracach
ziemnych nalezy uwzgledni¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych. Przebudowa urzadzen
melioracyjnych wymaga szczegélowego uzgodnienia — oraz pozwolenia wodno-prawnego.

§7.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) z uwagi na potozenie obszaru opracowania w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych
inwestorzy sa zobowigzani do zlecenia statego nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego nad
catoscig prac ziemnych aw przypadku odkrycia obiektéw archeologicznych zobowigzani sg do
zlecenia ratowniczych badan archeologicznych w celu sporzadzenia ewidencji obiektow zabytkowych
oraz skroconej dokumentacji naukowej tych partii obiektow, ktore nastgpnie ulegng bezpowrotnemu
zniszczeniu w trakcie prac budowlanych. Sposéb realizacji ww. warunkéw konserwatorskich winien
by¢ ustalony z Wydziatem Archeologicznym Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw
w Poznaniu;

2)nie okresla si¢ innych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej z uwagi na nie wystgpowanie wymienionych zagadnien na obszarze objetym planem.

§8.
Okresla sie nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania reklam wielkoformatowych;
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2) stosowanie reklam dopuszcza si¢ wylacznie na terenie MN/U — na ogrodzeniach oraz wzdluz
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Reklamy nalezy obja¢ jednolitymi standardami grafiki,
liternictwa, kolorystyki;

3) elementy zagospodarowania dzialek typu: bramy, forma grafiki numeracji doméw, miejsca na odpady
powinny by¢ zblizone w doborze materiatem i kolorystyka w poszczegdlnych kwartatach zabudowy;

4) ogrodzenia frontowe azurowe. Na terenie MN/U dopuszcza si¢ pelne odcinki ogrodzen w miejscach
wymagajacych przystonigcia. Stupki z cegly, drewna, metalu lub kamienia naturalnego, wypetienie
w formie elementéw drewnianych lub metalowych, odcinki petne w formie muru;

5) dla utrzymania tadu przestrzeni publicznej nalezy egzekwowac¢ od wiascicieli wymogu porzadku na
terenie przyleglym do nieruchomos$ci oraz estetycznego wygladu S$cian, pokry¢ dachowych
1 ogrodzen.

§9.
Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN-4MN nie moze przekracza¢ 20%;

b) na terenie zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U
nie moze przekracza¢ 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN-4MN nie moze by¢ nizszy niz 50%;

b) na terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U
nie moze by¢ nizszy niz 30%;

¢) na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP nie moze by¢ nizszy niz
70%.

3) obowigzujace linie zabudowy ustala si¢ na terenie 1IMN w odlegtosci 6m od frontowych granic
dziatek — zgodnie z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 6m od frontowych granic dziatek wzdtuz
ulic1KD-5KD oraz wzdtuz drogi pieszej KX - zgodnie z rysunkiem planu.

5) parametry zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej wysokosci
nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy
techniczne, np. kominy nie przekraczajace wysokosci 12 m n.p.t.;

b) dachy strome o nachyleniu 30° — 45°. Dla dachow dwuspadowych obowigzuje wymog ustawienia
kalenic zgodnie zrysunkiem planu. Wymoég ten dotyczy dachow wielospadowych tylko
w przypadku, kiedy kalenice posiadaja dtugos¢ powyzej Sm. Dopuszcza si¢, by czesci budynku od
strony elewacji ogrodowej posiadatly kalenice prostopadte do kalenicy gtownej bryty budynku;

c) pokrycie dachow: dachoéwka, materialty imitujace dachowke lub inne tradycyjne materialy
pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego.

6) parametry i1 zasady sytuowania budynkéw gospodarczych lub garazy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania na jednej dzialce wiecej niz jednego samodzielnego budynku
gospodarczego lub garazu. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrgbie kubatury
budynku mieszkalnego;
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b) na terenie 1MN obowigzuje usytuowanie budynkéw gospodarczych zgodne z rysunkiem planu;

¢) na terenach 2MN, 3MN, 4MN budynki gospodarcze lub garaze nalezy sytuowaé jako wolnostojace,
jako zespolone z budynkiem mieszkalnym lub przy granicy dzialki, zaznaczonej na rysunku planu.
Na terenie 4MN nalezy uwzgledni¢ ograniczenie zapisane w §12 pkt2. W przypadku zastosowania
budynku gospodarczego lub garazowego wolnostojacego dopuszcza si¢ usytuowanie go
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziakki;

d) dla terenu MN/U, w przypadku rezygnacji z funkcji ustugowej, obowigzuja takie same zasady
lokalizowania i parametry budynkéw gospodarczych jak dla terenow 2MN, 3MN, 4MN oraz
ograniczenie zapisane w §12 pkt2;

e) zrealizowanie usytuowania przy granicy dziatki przez pierwszego z dwoch inwestorow, ktorych
budynki gospodarcze lub garaze zostaly zaznaczone na rysunku planu jako zespolone narzuca
analogiczne rozwigzanie na dzialce sasiednie;j;

f) wysokos¢ od poziomu terenu do okapu dachu maksymalnie 3,2 m;
g) maksymalna powierzchnia 60 m?;

h) dachy strome, nawigzujace do dachow budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych kolorem pokrycia
dachowego;

7) parametry zabudowy ustugowej na terenie MN/U:

a) budynek lub budynki zwigzane z ustugami powinny by¢ usytuowane jako wolnostojace lub przy
granicy oddzielajacej dwie dzialki, wchodzace w obszar terenu MN/U;

b) dopuszcza si¢ powigzanie budynku lub budynkéw zwigzanych zustugami migdzy soba lub
z budynkiem mieszkalnym poprzez taczniki;

c¢) dachy ptaskie lub strome - dwuspadowe, wielospadowe lub w przypadku lokalizowania budynku
przy granicy — jednospadowe;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow zwigzanych z ustugami od poziomu terenu do kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢:

- 14,0 m dla ustug takich jak hotele, motele, pensjonaty itp. w budynku z dachem stromym
o nachyleniu 30° lub wiekszym;

- 10,0 m dla ustug takich jak jak hotele, motele, pensjonaty itp. w budynku z dachem stromym
o nachyleniu ponizej 30° lub z dachem ptaskim;

- 7Tm w dla innych ustug wymienionych w § 5 ust.2

e) dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne takie jak kominy, maszty, anteny itp. nie przekraczajace
wysokos$ci 16 m npt.

§ 10.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§11.

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ korekte zaznaczonych na rysunku planu podzialéw na dziatki budowlane pod
warunkiem, ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkos$ci dziatek o wigcej niz 10 %;

2) dopuszcza si¢ faczenie projektowanych dzialek;

3) zakazuje si¢ wtornych podziatow projektowanych dzialek;
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4)nie przewiduje si¢ scalania 1podziatu nieruchomosci, wymagajacych wszczgecia procedury
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

I)na terenach IMN, 4MN, i MN/U ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych
w odlegtosciach po 7,5m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV w kazda strong. Zakaz ten
nie bedzie obowigzywaé w przypadku likwidacji, przetozenia lub skablowania linii;

2) budowa nowych budynkéw gospodarczych wymaga zachowania bezpiecznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach inormach, odlegtosci tych obiektéw od przewodow roboczych linii
15kV;

3) na terenach IMN, 4MN, MN/U, E 1 KX wprowadza si¢ ograniczenie polegajace na zakazie sadzenia
roslinnosci wysokiej w odleglosciach po 7,5m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV
w kazdg strone. Ograniczenie to nie bedzie obowigzywaé w przypadku likwidacji, przetozenia lub
skablowania linii.

§ 13.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1. Komunikacja
1) dla obstugi komunikacyjnej terenow ustala si¢ uktad drogowy ktoéry tworza:

a) istniejgca droga powiatowa KD 2147P — poza obszarem objetym planem, do ktorej docelowo
bedzie wiaczona sie¢ drog dojazdowych projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

b) istniejgce dwie drogi gminne 1KDG 12KDG — poza obszarem objetym planem, posiadajgce
kontynuacj¢ poprzez drogi projektowane. Droge gminng przylegajaca od zachodu do obszaru
objetego planem (1KDG) nalezy poszerzy¢ do szerokosci 10m o pas terenu o szerokosci 2-4m,
oznaczony na rysunku planu symbolem kd, kosztem dziatki o nr ewid. 225/7;

c¢) projektowane drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-5KD o szerokosci
10m w liniach rozgraniczajacych;

d) projektowana droga piesza, oznaczona na rysunku planu symbolem KX o szeroko$ci 6m w liniach
rozgraniczajacych z poszerzeniem wynikajacym z istniejacego podziatu geodezyjnego. W obrgbie
poszerzenia teren poza nawierzchnig utwardzong nalezy zagospodarowa¢ w formie zieleni niskiej;

e) w celu odprowadzenia wod opadowych z terenéw drog nalezy zrealizowaé docelowo kanalizacje
deszczowa. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ wykonanie dla drog
nawierzchni przepuszczalne;.

2)na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ na terenie wlasnym kazdej dziatki miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazda dzialtke
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 3 stanowiska na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow
ushug, 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w tym miejsca postojowe dla 0sob
niepelnosprawnych;

3) w przypadku, gdyby funkcja ustugowa wymagala obstugi samochodami ci¢zarowymi ustala si¢
obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku na dziatkach w obrebie terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN/U.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
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1) istniejaca sie¢ wodociggowa nalezy doprowadzi¢ siecig rozdzielcza do obszaru objgtego
opracowaniem,

2) woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna w ilosci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania do celow
sanitarnych 1 technologicznych. W przypadku braku warunkéw technicznych dopuszcza sie inne
roéwnorzedne rozwigzanie.

3. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala si¢ budowg kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie
sciekdw do pobliskiej oczyszczalni. Zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. Dla odprowadzenia $ciekdw deszczowych ustala sig:

l)na terenie 1MN-4MN wody opadowe odprowadzi¢ indywidualnie poprzez odprowadzenie
powierzchniowe na tereny zielone woko6l zabudowan, do doléw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych;

2) na terenie MN/U S$cieki opadowe odprowadzi¢ docelowo do gminnej kanalizacji deszczowej na
podstawie warunkéw technicznych podanych przez whasciciela kanalizacji deszczowej. Scieki
o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach wstgpnie podczy$ci¢ w separatorach przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. Do czasu zrealizowania sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska;

3) $cieki opadowe zterenow drég odprowadzi¢ docelowo do gminnej kanalizacji deszczowe] po
wstepnym podczyszczeniu w separatorach. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
wykonanie dla drég nawierzchni przepuszczalnej i stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki
wodami opadowymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy:
1) projektowang sie¢ elektroenergetyczng prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

2) energie¢ elektryczng doprowadzi¢ z istniejacej sieci. Stacje transformatorowa zlokalizowac na terenie
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem E.
Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowej na inne miejsce, po uzgodnieniu
z zaktadem energetycznym i uzyskaniu odpowiedniej stuzebnos$ci gruntowej;

3) wszelkie nieuniknione kolizje muszg by¢ usunigte kosztem jednostek organizacyjnych, powodujacych
ich powstanie, na podstawie warunkow uzyskanych w ENEA Operator Sp. z 0o. Rejon Dystrybucji
Gniezno;

4) wzdhuz istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzuja: zakaz 1 ograniczenie, zgodnie
z zapisem w §12.

6. Energiec dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie paliw nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opatowy itp. Dopuszcza si¢
stosowanie paliw stalych pod warunkiem, Ze urzadzenia do ich spalania beda spehnialy standardy
energetyczno-ekologiczne oraz bedg posiadaty znak bezpieczenstwa ekologicznego.

7. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w lacza telefoniczne powinno si¢ odbywaé z sieci
projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energi¢ elektryczng oraz
zwigzane z odprowadzeniem $ciekéw lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania
odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;.

9. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.
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§ 14.

Nie okre$la si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15.

Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 30%.

§ 16.

Wykonanie uchwaly powierza Wéjtowi Gminy Kiszkowo.

§17.

Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym nr 1— rysunek planu
stanowigcym integralng cze¢$¢ uchwaty, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

§ 18.

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak

Strona 10



RADA GMINY KISZKOWO :Zcic}camk me 6o wclasaky Nr XV [40Y
ul. Szkoina 2 ' - _ e _(‘. : 'J/. hr- el

- '62-280 Kiszkowo ' : T iy okl U0 LG
A ' o s acu}" 28 9% . 2008~

7 /] | R/ KISZKOWO
= / / \ //" -~ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA pnzssmzsuneekol ;Et':grbw

~ i =
\.\ e ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - DZ. NR EWID. 232/8, 225/7 CENACZENA GRATICINE STANORACE B
\ - S ; . ) e
YAYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR 1 ﬂm ) / - Eu-————nm
wmmﬂ:.mmmr.m mz:mmw: i i ﬁw-—m
e A e ) o
:;‘E" s ;",(]"?Ih_) !4@ B "+ 'I s _ m.—uuﬂ:m
S [ ™
sy 1 . A=
: = g}"y b | & s Az
i, {’ An . : CDUCIENA SRANGINE | LTEnow 5O
¥ - i
Nas \ ¢
! [ e e
T " e 7 s

L
O——TIT
oy sarilapt g )

AL Jih
b 12 r— >, o
Mapa sytuacyjno-wysokoSciowa

z uzbrojeniem podziemnym
Skala 1:1000

PRZEWODNICZACY
l?,ady Gminy

-

L quzimie Baraniczak

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/103/08
Rady Gminy Kiszkowo
z dnia 28 marca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KISZKOWO
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu m.p.z.p.
terenow zabudowy mieszkaniowej w Kiszkowie, dzialki nr ewid. 232/8 i 225/7

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy w Kiszkowie

rozstrzyga

co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy z dnia 17.01.2008 r. w sprawie braku uwag do projektu
czgSciowe] zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w Kiszkowie, dziatki nr ewid. 232/8 1225/7 wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza skutkow wptywu ustalen na srodowisko, w dniach od 20.11.2007 r. do 03.01.2008 r.

nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/103/08
Rady Gminy Kiszkowo
z dnia 28 marca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KISZKOWO
o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich

finansowania w m.p.z.p. terenow zabudowy mieszkaniowej w Kiszkowie, dzialki nr ewid. 232/8
i225/7

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984 1iNr 214, poz. 1806, z2003r. Nr 80, poz.717) iart. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy
z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 1 Nr
65 poz. 594) Rada Gminy w Kiszkowie

rozstrzyga
co nastepuje:
I. Sposob realizacji

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie dotycza przedsigwzigé¢, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy to:

1) budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej. Przedsigwzigcia te beda
realizowane przy partycypacji wlascicieli gruntdow w oparciu o stosowne przepisy

2) drogi dojazdowe wewngtrzne oznaczone symbolami od 1KD do 5KD o tacznej diugosci okoto
1000 m 1 szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych oraz teren drogi pieszej oznaczony symbolem
KX o dtugosci ok. 160 m i szerokosci ok. 6,5 m

3) teren na poszerzenie istniejacej drogi gminnej oznaczony symbolem kd o dtugosci ok. 160 m
1 szerokosci od 2,0 do 4,0 m bedzie przekazany na rzecz gminy w oparciu o stosowne przepisy

4) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z planem gospodarki odpadami
oraz na podstawie przepiséw odrebnych

5)za podstawe przyjecia realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda przepisy wieloletniego
Programu Inwestycyjnego gminy Kiszkowo.

6) Uchwalenie planu miejscowego nie wywoluje kosztow zwigzanych z wyptata odszkodowan na skutek
zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

I1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédha finansowania — inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji wyszczegodlnione
w punktach I objete realizacjg z tytutu sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego beda finansowane zbudzetu gminy, kredytow, funduszy unijnych, przy udziale
inwestoroOw zewnetrznych w oparciu o ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych i przy
uwzglednieniu horyzontu czasowego dla poszczegdlnych zadan 1 sposobu ich realizacji.
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Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy jest materiatem do formutowania zadan
wieloletniego planu inwestycyjnego gminy.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w KISZKOWIE, dzialki 232/8 i 225/7

opracowany zostal zgodnie z przepisami:

-ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U.nr 142 z 2001 r. poz.
1591 ze zm.),

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U.nr 80z
2003 1.

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U. nr 164 poz. 1587 z 2003 r.

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie — Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690

- prawo ochrony $rodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz.U. Nr 129 poz. 902 z 2006 r.

- rozporzadzenie Rady Ministréw zdnia O listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzi¢¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko
Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z 3 grudnia 2004 r.

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych warunkow,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na §rodowisko dotyczaca projektow miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 1667z 2002 r.

-ustawa zdnia 3 lutego 1995r. oochronie gruntdéw rolnych ilesnych (Dz.U.Nr 121, poz.
1226 z 2004 r.

-ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami Dz. U. Nr 162 poz.
1568 z 2003 r.

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz. U. nr 92, poz. 880 z 2004 r.

-ustawy zdnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz. U.nr 90 poz. 575z
1998 z pdzn. zm.

-ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz. 2016 z 2003 r.
Z pozn. zm.

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami — Dz. U. nr 261 poz. 2603 z 2004 r.
Z pozZn. zm.

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. nr 204 poz. 2086 z 2004 z p6zn. zm.

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwate Rady Gminy Kiszkowo Nr 111/16/2006 z dnia 28

grudnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej w Kiszkowie, dziatki nr ewid. 232/8 1 225/7.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan jest zgodny z zapisami studium iz
przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji
prac planistycznych.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej — 25.06.2007 r.

W dniach od 25.07.2007 r. do 17.08.2007 r. udostepniony byl do opinii iuzgodnien przy
uwzglednieniu ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9oraz art. 25 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ wplywu ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktére nalezg do zadan witasnych
gminy.

W dniach od 20.11.2007 r. do 03.01.2008 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wylozony byl do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W dniu 18.12.2007 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych bedzie
przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawa.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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