UCHWALA NR XI1/87/07
RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 28 grudnia 2007 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - region na poludnie od
drogi ze Skrzetuszewa, nr geodezyjny dzialek: 54, 58/3, 58/4, 58/6, 58/7, 58/8, 58/9, 58/10 we wsi
Imiolki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U.
72004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz
Dz.U. 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr141,
poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319)
Rada Gminy Kiszkowo uchwala co nastepuje.

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiszkowo” - uchwata Rady Gminy Kiszkowo nr XXVII/180/01 z dnia 26.04.2001
r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — rejon na potudnie od drogi
ze Skrzetuszewa, nr geodezyjny dziatek: 54, 58/3, 58/4, 58/6, 58/7, 58/8, 58/9, 58/10 we wsi Imiotki.

2. Granice obszarow objetych planem zostaty naniesione na rysunku planu.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sklada si¢ z tresci niniejszej uchwaty
oraz integralnych czgsci:

1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do
zadan wlasnych gminy — zalgcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Kiszkowo;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno
przewaza¢ na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okre§lone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegtos¢,
podang w mb w jakiej] moga si¢ znajdowac lica $cian lub narozniki budynkéw od granic dziatki
ustalone od strony drég lub od $ciany lasu. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze
istnieje mozliwos¢ rownoleglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu cofnigcia budynku
w glab dzialki;

7) przedsigwzigciach, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢ wymagany lub o przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko -
nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na §rodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r.;

8) korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92 poz. 880 z 2004 r.);

9) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie o ochronie przyrody
tj. obszar ladowy lub wodny, naturalny, poiaturalny lub antropogeniczny, wyodrebniony w oparciu
o cechy geograficzne, abiotyczne 1biotyczne okreSlony w ustawie zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.);

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placéw, tras dojazdowych oraz
sciezek, placykéw i wnetrz ogrodowych stanowigce spojng i dostepng publicznie przestrzenng catos¢;

12) reklamie - nalezy przez to wszelkie no$niki informacji wizualnej (no$niki nascienne, wolnostojace,
tablice reklamowe, pylony itp.) wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedace
szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych;

13) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 12 m?;

14) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujgce turystow, oraz tablice z ogtoszeniami;

15) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama;

16) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe potacie
dachowe o przeciwleglych spadkach taczace si¢ wzdhuz kalenicy, z dopuszczeniem uzupeknienia
mniejszymi polaciami wynikajacymi z rozczlonkowania rzutu budynku lub z zastosowania takich
elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, dobudowane garaze, naczotki itp. W przypadku
zastosowania dachu dwuspadowego w bryle budynku pojawiaja si¢ trojkatne (lub trapezowe
w przypadku zastosowania naczotkow) zamknigcia elewacji szczytowych;

17) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podstawowe
potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ wjednym punkcie lub wzdluz kalenic.
W przypadku rozcztonkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich elementéw jak lukarny,
ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga by¢ uzupelniane mniejszymi potaciami
o podobnych spadkach;

18) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 12° lub wigkszym albo o nachyleniu
w $cisle okreslonym przedziale - powyzej 12°;

19) boiskach do gier matych nalezy przez to rozumie¢ boiska o niewielkich rozmiarach np. do gry
w siatkowke, koszykowke, 7-osobowa pitke reczng, tenis ziemny, badminton, kregle, krokiet, mini
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golf, urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, tory iurzadzenia dla rolkarzy i deskorolkarzy, Sciezki
zdrowia itp.;

20) obiektach matej architektury, tymczasowych obiektach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢
obiekty zdefiniowane w ustawie Prawo budowlane (Dz. U. 00.106.1126 z p6zn. zm.) znowelizowane
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane (Dz. U. 04.93. 888).

§ 3.

Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy.

§ 4.
Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszar6w objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i literowe dotyczace
przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od Jeziora Lednickiego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) projektowana aleja;

6) granica strefy ochrony grodziska wpisanego do rejestru zabytkow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwie hodowlanym oraz sportu i rekreacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem RU/US, na ktéorym przeznaczeniem podstawowym jest funkcja zwigzana
z hodowla koni oraz funkcja sportowo — terapeutyczna tzn.: budynki hodowli koni, budynki dla terapii
ruchowej wraz z urzadzeniami sanitarnymi, plac dla nauki jazdy wierzchem oraz dla hipoterapii,
urzadzenia zwigzane z hodowla, urzadzenia terapeutyczne i sportowe, obiekty matej architektury.
Dopuszcza si¢ lokalizacje boisk do gier matych i urzadzen do rekreacji na wolnym powietrzu, drog
dojazdowych, urzadzen o niewielkich gabarytach zwigzanych =z funkcjonowaniem lokalnych
systemOw infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie konkurujacych wielko$cia
1 wysokos$cig z obiektami przeznaczenia podstawowego. W obrgbie terenu RU/US nalezy zapewnic
cato$¢ lub cze$¢ miejsc postojowych dla samochodéw pracownikow i oséb korzystajacych z funkceji
sportowo - terapeutycznej, o ile nie zostaty wyznaczone w obrebie przylegtych terenéw 1US, 2US;

2) ustala si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US, na ktorych
przeznaczeniem podstawowym jest funkcja hotelowa — budynki dla okresowego zamieszkania osob
korzystajacych z funkcji sportowo — terapeutycznej, budynki obstugi administracyjnej oraz portiernie,
recepcje itp, obiekty malej architektury, place zabaw. Dopuszcza si¢ lokalizacje boisk do gier matych
iurzadzen do rekreacji na wolnym powietrzu, placow zabaw, drog dojazdowych, Sciezek pieszych,
miejsc biwakowych, urzadzen o niewielkich gabarytach zwigzanych z funkcjonowaniem lokalnych
systemOw infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie konkurujacych wielko$cia
1 wysoko$cig z obiektami przeznaczenia podstawowego. W obrebie terenow 1US, 2US nalezy
zapewni¢ bezposredni dojazd do kazdego budynku oraz wyznaczy¢ miejsca postojowe dla
samochodoéw pracownikéw 1 0sob korzystajacych z funkcji sportowo — terapeutycznej, w tym miejsca
postojowe dla oséb niepelnosprawnych. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie na terenach 1US, 2US miejsc
postojowych dla samochodéw pracownikow 1 0séb korzystajacych z ustug na terenach RU/US 1 U;
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3) ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U, w obrgbie ktorego
adaptuje sie istniejgce budynki i przewiduje si¢ ich uzupethienie budynkiem lub budynkami, ktérych
przeznaczeniem podstawowym bedzie funkcja rehabilitacji wraz zjadalnia, pomieszczenia
administracyjno - biurowe, kulturalno — rozrywkowe takie jak: biblioteki, $wietlice, kawiarnie,
kregielnie, bilard itp. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ funkcje hotelowa 1 gastronomiczna,
drobny handel — pamiatki, wyroby artystyczne itp., drogi dojazdowe, S$ciezki piesze, urzadzenia
o niewielkich gabarytach zwigzane =z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury
technicznej lub telekomunikacyjnej - nie konkurujace wielkoScia 1wysoko$cia z obiektami
przeznaczenia podstawowego. W obrebie terenu U nalezy zapewni¢ w calo$ci lub w czesci miejsca
postojowe dla samochodow pracownikow i1 oséb korzystajacych z funkcji ustugowej, o ile nie zostaly
wyznaczone Ww obrebie przyleglych terenow 1US, 2US, wtym miejsca postojowe dla osob
niepetnosprawnych;

4) ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP na ktorym
przeznaczeniem podstawowym jest zielen niska (partery trawnikéw lub rabaty kwietne), $ciezki
spacerowe lub placyki rekreacyjne oraz zadrzewienia i zakrzewienia formowane w grupach, zgodnie
z ustalong kompozycja. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ amfiteatralnych miejsc do siedzenia, scen, estrad,
obiektow matej architektury, elementow plastycznych i rzezbiarskich, wiat dla wedkarzy, pomostow
dla we¢dkarzy — maksymalnie trzech, $ciezek zdrowia, placow zabaw, miejsc biwakowych, boisk do
gier matych, drog dojazdowych oraz budynkow lub urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem
lokalnych systemow infrastruktury technicznej Ilub telekomunikacyjnej - nie konkurujacych
wielkoscig 1 wysokoscia z obiektami przeznaczenia podstawowego na terenach RU/US, 1US, 2US, U;

5) ustala sig¢ teren drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

6) ustala si¢ pas terenu na poszerzenie istniejgcej poza obszarami objetymi planem drogi dojazdowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem kdw;

7) ustala si¢ tereny drdg pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX;

8) ustala si¢ teren cieku, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

§ 6.
Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa na terenie U powinna spetlnia¢ wysokie wymogi estetyczne, wynikajace
z polozenia na terenie Lednickiego Parku Krajobrazowego i nie przekracza¢ wysokosci dwoch
kondygnacji ze stromymi dachami;

2) budynki na terenach RU/US, 1US, 2US powinny by¢ jednokondygnacyjne, z dachami stromymi -
dwuspadowymi lub wielospadowymi;

3) wszystkie obiekty kubaturowe potozone na terenach objetych planem powinny by¢ otoczone zielenia,
zaprojektowang z duzg staranno$cig — w celu uzyskania efektu harmonijnej sylwety wyeksponowane;j
od strony Jeziora Lednickiego;

§7.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego:

1) na obszarach objetych planem obowigzuja zakazy wynikajace z potozenia na terenie Lednickiego
Parku Krajobrazowego, patrz § 11.

2) nalezy adaptowac istniejaca zielen: zadrzewienia i zakrzewienia nie kolidujace z projektowanym
przeznaczeniem terenu,

3) wprowadzi¢ zielen ozdobng oraz nowe zadrzewienia izakrzewienia w poblizu cieku oraz wzdluz
brzegu Jeziora Lednickiego. Stosowac¢ ro$liny z przewaga gatunkow rodzimych, dostosowane do
danego siedliska przyrodniczego;
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4) zagospodarowanie terenow 1ZP, 2ZP powinno uwzglednia¢ potrzebg pelnienia przez te tereny roli
korytarza ekologicznego a wprowadzane elementy zagospodarowania i obiekty malej architektury
nie moga stanowi¢ barier dla swobodnej migracji ro$lin, zwierzat i grzybow ;

5) nakazuje si¢ zrealizowanie alei drzew wzdtuz drogi KDW — na terenach 1ZP, 2US i U;

6) w zagospodarowaniu terenéw 1US, 2US, 1ZP i12ZP nalezy zadba¢ o jak najwieksza rdéznorodnos¢
zieleni, a jej kompozycja powinna uwzglednia¢ elementy przestrzeni publicznych;

7)na terenach RU/US, 1US, 2US iU przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne
nie moga naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko ani do przedsiewzie¢ dla
ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢
wymagany. Wymog ten nie dotyczy terenow drdg i infrastruktury techniczne;j;

8) zakazuje si¢ przeksztatcen powierzchni ziemi, zaktdcajacych naturalng rzezbg terenu;
9) zakazuje si¢ odprowadzac¢ nieczystosci ptynne do gruntu, do istniejacego cieku lub do jeziora;

10) dla odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ rozwigzania indywidualne w postaci studni chtonnych
lub rozprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokot zabudowan;

11) ochrone powietrza zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny i usuwaé zgodnie z gminnym systemem utylizacji
odpadow;

13) $cieki socjalno-bytowe odprowadzi¢ docelowo do kanalizacji sanitarnej;

14) sposdb posadowienia ipodpiwniczenia obiektow budowlanych musi uwzglednia¢ utrudnione
warunki gruntowo-wodne, wystgpujace miejscowo w najnizej potozonych czesciach terenu;

15) przy pracach ziemnych nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci melioracji szczegoétowej, wykonaé prace
zabezpieczajace teren przed podtopieniami wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia urzadzen
melioracyjnych w trakcie prac ziemnych ustala si¢ obowigzek udroznienia idoprowadzenia do
wlasciwego stanu,

§ 8.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:

1) z uwagi na potozenie czeSci obszaréw objetych planem w obregbie strefy ochrony grodziska
wpisanego do rejestru zabytkéw ( dziatka nr 59 pol. poza obszarami objetymi planem) zakazuje si¢
w obrebie tej strefy wszelkich robdt budowlanych oraz przemystowych, aprace porzadkowe
wymagaja uzgodnienia z WWKZ;

2) w obregbie obszarow objetych planem inwestor jest zobowigzany do prowadzenia badan
archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem izabudowaniem terenu,
a wymagajacych prac ziemnych. Zakres badan archeologicznych, obowigzujacy inwestora, winien by¢
ustalony z Wydzialem Archeologicznym Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow w Poznaniu.

§9.
Okresla sie nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie 1ZP nalezy zapewni¢ otwarcia widokowe w kierunku Jeziora Lednickiego poprzez
pozostawienie fragmentdéw linii brzegowej bez elementow przystaniajacych — drzew i krzewow;

2) kompozycja zieleni na terenach 1ZP, 2ZP, 1US, 2US powinna uwzglednia¢ elementy przestrzeni
publicznych, takie jak place, aleje, szpalery drzew itp;
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3) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenéw: RU/US, 1US, 2US, U, przy czym powinny to by¢ ogrodzenia
azurowe. Dopuszcza si¢ petlne ogrodzenia tylko na terenach RU/US, 1US - od strony drogi KD 2154P

4) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;

5) reklamy wolnostojace o standardach grafiki, liternictwa, kolorystyki uzgodnionych z konserwatorem
zabytkow dopuszcza si¢ wylacznie na terenach RU/US 1 1US — wzdluz nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drogi KD 2154P;

6) szyldy i tablice informacyjne nalezy obja¢ jednolitymi standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki
uzgodnionymi z konserwatorem zabytkow;

7) o$§wietlenie terenu, drog dojazdowych i $ciezek pieszych, rozmieszczenie réznego typu przegrod
porzadkujacych ruch kotowy, pieszy, rowerowy, rodzaj obiektéw matej architektury nalezy objaé
kompleksowym rozwiazaniem dla calego obszaru opracowania.

§ 10.
Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenie obstugi produkcji w gospodarstwie hodowlanym oraz sportu i rekreacji, oznaczonym na
rysunku planu symbolem RU/US nie moze przekracza¢ 20%;

b) na terenach sportu irekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US, 2US nie moze
przekracza¢ 15%;

¢) na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem U nie moze przekraczac
35%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenie obstugi produkcji w gospodarstwie hodowlanym oraz sportu i rekreacji, oznaczonym na
rysunku planu symbolem RU/US nie moze by¢ nizszy niz 20%;

b) na terenach sportu 1 rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US, 2US nie moze by¢
nizszy niz 50%;

¢) na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem U nie moze by¢ nizszy
niz 30%;

d) na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP nie moze by¢
nizszy niz 70%;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od Jeziora Lednickiego w odleglosci 100 m od brzegu
jeziora — zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi KD 2154P w odleglosci 14116 m od
frontow dzialek - zgodnie z rysunkiem planu;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dotyczaca terenow RU/US, 1US, 2US w odlegtosci Sm
od istniejgcej, poza obszarami objetymi planem, drogi dojazdowej przy uwzglednieniu poszerzenia
tej drogi, oznaczonego symbolem kdw — zgodnie z rysunkiem planu;

d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dotyczaca terendw 1US, 2US w odlegtosci 12m od

strony cieku, istniejacego na tym odcinku poza obszarami obj¢tymi planem — zgodnie z rysunkiem
planu;

e) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dotyczacg terenu RU/US, rownolegta do drogi KDW,
w odlegtosci S5m od linii rozgraniczajacej t¢ droge — zgodnie z rysunkiem planu;
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4) parametry zabudowy na terenie RU/US :

a) gabaryt pionowy budynkow : parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej wysokosci
nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10,0 m. Dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy nie przekraczajace wysokosci
12 mn.p.t.

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 300 — 350;

c) pokrycie dachoéw: dachowka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty
pokryciowe w gamie kolorow od szarego poprzez brunatny, grafitowy, ceglasty do
ciemnoczerwonego;

5) parametry zabudowy na terenach 1US, 2US:

a) gabaryt pionowy budynkow : parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej wysokosci
nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 8,0 m. Dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe.
Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy nie przekraczajace wysokosci 10 m n.p.t.

b) powierzchnia jednego budynku nie moze przekracza¢ 180 m2;
c¢) dachy dwuspadowe o nachyleniu 200 — 30o0;

d) pokrycie dachow: dachoéwka, materiaty imitujagce dachowke lub inne tradycyjne materiaty
pokryciowe w gamie kolorow od szarego poprzez brunatny, grafitowy, ceglasty do
ciemnoczerwonego;

6) parametry projektowanej zabudowy na terenie U:

a) gabaryt pionowy budynkéw: maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe Ilub
nieuzytkowe o facznej wysokos$ci nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10,0 m.
Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy nie przekraczajace wysokosci 12 m n.p.t.

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 200 — 300;
¢) rodzaj pokrycia dachowego jak w pkt.5 lit. d;

7) dopuszcza si¢ adaptowanie istniejacej zabudowy na terenie U przy zachowaniu dotychczasowych
parametrow lub przebudowe przy spelnieniu warunkow okreslonych w ust.6.

§ 11.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw 1 obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw:

1) obszary objete planem potozone sg w obrgbie Lednickiego Parku Krajobrazowego, utworzonego
Rozporzadzeniem Nr 60/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2006 r. na podstawie
art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.Nr 92 poz. 880 z2005r. ze
zmianami);

2) na obszarze Lednickiego Parku Krajobrazowego dla obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace
zakazy:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627,
z pdzn. zm.),

b) likwidowania 1iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,
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c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

e) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m od linii brzegoéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw shuzacych turystyce wodnej lub rybackie;j,

f) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych.

§12.
Wprowadza si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) nie okres$la si¢ zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci wymagajacych wszczecia
procedury w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zakazuje si¢ wtornych podzialow dziatek.

§ 13.

Szczegbdlne zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy w obrebie 100m pasa terenu od strony Jeziora Lednickiego wynikaja z potozenia terenu na
obszarze Lednickiego Parku Krajobrazowego, p. § 11.

§ 14.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1. Komunikacja
1) dla obstugi komunikacyjnej terenow ustala si¢ uktad drogowy ktoéry tworza:
a) istniejgca droga powiatowa KD 2154P;

b) projektowana — w miejscu istniejacej drogi gruntowej, droga dojazdowa wewnetrzna, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDW o szerokosci 8m w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniem do
15m w rejonie zjazdu na droge powiatowa KD 2154P - zgodnie z rysunkiem planu. Réwnolegle do
drogi KDW, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2US, 1ZP i U nalezy posadzi¢
drzewa tworzace aleje. Dopuszcza si¢ poszerzenie tej drogi do 15m w formie placu nawrotu —
w rejonie terenu U, kosztem terenu 1ZP;

c) istniejagca poza obszarami objetymi planem droga dojazdowa (dziatka nr ewid. 51) poszerzona
0 trzy metrowy pas terenu, oznaczony na rysunku planu symbolem kdw kosztem terenu dziatki nr
ewid. 54 do szeroko$ci 8m w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

d) projektowane drogi dojazdowe wewnetrzne zapewniajace dojazd do budynkéw na terenach RU/US,
1US, 2US oraz $ciezki piesze dopuszczone zgodnie z §5 — nie zaznaczone na rysunku planu;

e) projektowane drogi piesze 1KX, 2KX poprowadzone wzdtuz istniejgcego cieku, o szerokosci 3m
w liniach rozgraniczajacych.

2)na terenach RU/US, 1US, 2US iU nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow,
2 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, 1,5 stanowiska na kazdy budynek dla
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okresowego zamieszkania osob korzystajacych z funkcji sportowo — terapeutycznej, w tym miejsca
postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych.

3) dopuszcza si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych dla calego obszaru objetego planem
i rozmieszczenie ich w zespotach na terenach RU/US, 1US, 2US i U, przy zastosowaniu zasady, ze
pojedyncze miejsca postojowe dla 0sob niepelnosprawnych powinny znajdowac si¢ przy budynkach
ustugowych oraz przy budynkach dla okresowego zamieszkania osob korzystajacych z funkcji
sportowo — terapeutycznej;

4) w przypadku, gdyby funkcja ustugowa wymagata obstugi samochodami ci¢zarowymi ustala si¢
obowigzek zorganizowania miejsca przetadunku na obszarach objetych planem, w sposdb
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu i przy zastosowaniu zieleni przystaniajacej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) istniejaca sie¢ wodociagowa, ulozong wzdhuz istniejacej drogi powiatowej KD 2154P na terenie wsi
Imiotki, doprowadzi¢ siecig rozdzielcza do obszaréw objetych planem;

2) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna w ilosci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania do celow
sanitarnych 1 technologicznych. W przypadku braku warunkéw technicznych dopuszcza si¢ inne
rownorzedne rozwigzanie.

3. W zakresie odprowadzenia S$ciekéw ustala si¢ - do czasu budowy kolektora sanitarnego,
odprowadzajacego $cieki do oczyszczalni komunalnej, dopuszczenie budowy szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych, atestowanych, okresowo oproéznianych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy:
1) projektowang sie¢ elektroenergetyczng prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

2) energi¢ elektryczng doprowadzi¢ z istniejacej sieci. Wykorzysta¢ stacje transformatorows istniejaca
poza obszarami objetymi planem — po przeciwne] stronie drogi powiatowej KD 2154P, lub
zlokalizowa¢ w obrgbie terenéw RU/US, 1US, 2US Iub U, po uzgodnieniu z zakltadem
energetycznym.

5. Energie dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie paliw nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji.

6. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefoniczne powinno si¢ odbywaé z sieci
projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarach objetych planem urzadzen technicznych obstugi
obiektow budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energi¢ elektryczng
oraz zwigzane z odprowadzeniem $ciekoéw lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania
odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;.

8. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 15.

Do czasu zrealizowania okreslonego w planie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie rolnicze.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16.

1.Dla gruntow rolnych klasy IV, potozonych w obrgbie obszarow objetych planem, uzyskano
wymagang przepisami odrebnymi zgode na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolne.
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2. W odniesieniu do pozostalych gruntow rolnych, pozostajacych w obszarach objetych planem,
zmienia si¢ ich przeznaczenie niniejszg uchwalg.

§17.

Ustala si¢ stawke, stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o ktérych mowa w art.15 ust.2 pktl2
i art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy Kiszkowo.

§ 19.

Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym nr 1— rysunek planu
stanowigcym integralng czg$¢ uchwaty, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

§ 20.

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/87/07
Rady Gminy Kiszkowo
z dnia 28 grudnia 2007 r.
ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany

m.p.z.p. rejon na poludnie od drogi ze Skrzetuszewa , nr geodezyjny dzialek: 54, 58/3, 58/4, 58/7,
58/8, 58/9, 58/10 we wsi IMIOLKI.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy w Kiszkowie rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy z dnia 11 lipca 2007 r. w sprawie braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza skutkéw wplywu ustalen na $rodowisko, wdniach od 19.07.2007 do 31.08.2007
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/87/07

Rady Gminy Kiszkowo

z dnia 28 grudnia 2007 r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Kiszkowo o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984 1iNr 214, poz. 1806, z2003r. Nr 80, poz.717) iart. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy
z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 1 Nr
65 poz. 594) Rada Gminy w Kiszkowie rozstrzyga co nastepuje:

I. Sposob realizacji

Zapisane do realizacji w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej dotyczace: zaopatrzenia
w wodg oraz wyznaczenia terenéw pod drogi dojazdowe wewngtrzne nie obcigza budzetu gminy.

Koszt budowy kolektora sanitarnego wzdtuz drogi powiatowej KD2154P roztozony na wiascicieli
dziatek przylegajacych do jego przebiegu.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywotuje kosztow zwigzanych z wyptata odszkodowan na skutek
zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

Wymienione wyzej zadanie bedzie realizowane w oparciu o zasady zgodne zobowigzujacymi
przepisami w tym o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o ochronie §rodowiska itp.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Uzasadnienie
opracowany zostal zgodnie z przepisami:
- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym j.t. Dz. U. nr 142 z 2001 r. poz. 1591 ze zm.,

-ustawy zdnia 27 marca  2003r. oplanowaniu  1zagospodarowaniu  przestrzennym
Dz. U.nr 80 z 2003 .

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U. nr 164 poz. 1587 z 2003 r.

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie — Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690

- prawo ochrony $rodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz.U. Nr 129 poz. 902 z 2006 r. ze
zm.,

- rozporzadzenie Rady Ministréw zdnia O listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdélowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzi¢¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko
Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z 3 grudnia 2004 r.

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych warunkow,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na §rodowisko dotyczaca projektow miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 1667z 2002 r.

-ustawa zdnia 3 lutego 1995r1. oochronie gruntdéw rolnych ilesnych (Dz.U.Nr 121, poz.
1226 z 2004 r.

-ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami Dz. U. Nr 162 poz.
1568 z 2003 r.

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rad¢ Miejska Gminy Kiszkowo uchwaty
Nr XXXII/192/06 z dnia 29 marca 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon na potudnie od drogi ze Skrzetuszewa nr
geodezyjny dziatek: 54, 58/3, 58/4, 58/6, 58/7, 58/8, 58/9, 58/10 we wsi IMIOLKI.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan jest zgodny z zapisami studium iz
przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji
prac planistycznych.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektoniczne;.

W dniach od 17.04.2007 r. do 10.06.2007 r. udostepniony byl do opinii iuzgodnien przy
uwzglednieniu ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9oraz art. 25 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu w decyzji nr DR II 6060-33/07 z dnia 27 czerwca 2007 r. Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego klasy IV na cele nierolnicze.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ wplywu ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy.

W dniach od 19.07.2007 r. do 31.08.2007 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wylozony byl do
publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko oraz wdniu 17.08.2007 r.
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych bedzie
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przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawa.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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