UCHWALA NR XI1/86/07
RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie cze¢sciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
ustugowych z funkcja mieszkalng w Karczewie, dzialka nr ewid. 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
Dz. U. 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457 oraz Dz. U. 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41,
Nrl41, poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz.
319) Rada Gminy Kiszkowo uchwala co nastgpuje:

§1.

1.Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiszkowo” — uchwata Rady Gminy Kiszkowo nr XXVII/180/01 z dnia 26.04.2001
r. uchwala si¢ czgSciowa zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
ustugowych z funkcja mieszkaniowa w Karczewie, dziatka nr ewid. 1.

2. Granice obszaru objetego czgsciowg zmiang planu zostaty naniesione na rysunku planu — w obrebie
Karczewo czg$¢ dziatki nr ewid. 1 oraz w obrebie Dabrowka Koscielna dziatki o nr ewid. 5166/4 1 5166/5
oraz cze$¢ dziatki o nr ewid. 5166/6.

3. Czgéciowa zmiana planu miejscowego sklada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych
czesci:
1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia czgSciowej zmiany planu, o ktérej mowa w § 1 niniejsze;j
uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Kiszkowo;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno
przewaza¢ na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okre§lone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
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6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca odleglo$¢ frontowe;j
dominujacej $ciany budynku od granicy dziatki z drogg publiczng. Nie dotyczy ona takich elementow
jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne z zastrzezeniem, ze
nie zostang zaadaptowane jako pomieszczenia przeznaczone na cele mieszkalne;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajacg minimalng odleglos¢,
podang w mb w jakiej] moga si¢ znajdowac lica $cian lub narozniki budynkéw od granic dziatki
ustalone od strony drdg lub od $ciany lasu. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze
istnieje mozliwos¢ rownoleglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu cofnigcia budynku
w glab dzialtki;

8) przedsiewzieciach, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢ wymagany lub o przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko -
nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na §rodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r.;

9) korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat
lub grzybow (ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Dz.U. Nr 92 poz. 880 z 2004 r.);

10) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie o ochronie przyrody
tj. obszar ladowy lub wodny, naturalny, poiaturalny lub antropogeniczny, wyodrebniony w oparciu
o cechy geograficzne, abiotyczne 1biotyczne okreSlony w ustawie zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.);

11) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placow, tras dojazdowych
w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowigce spojng funkcjonalnie i dostgpng
publicznie przestrzenng catos¢;

13) reklamie - nalezy przez to wszelkie nos$niki informacji wizualnej (no$niki nascienne, wolnostojace,
tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedgce
szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych;

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 12 m?;

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow, oraz tablice z ogltoszeniami;

16) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, nie bedace reklama;

17) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe polacie
dachowe o przeciwleglych spadkach laczace si¢ wzdluz kalenicy, z dopuszczeniem uzupeknienia
mniejszymi potaciami wynikajacymi z rozcztonkowania rzutu budynku lub z zastosowania takich
elementow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, dobudowane garaze, naczoiki itp.;

18) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podstawowe
potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ w jednym punkcie lub wzdluz kalenic.
W przypadku rozcztonkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich elementéw jak lukarny,
ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga by¢ uzupeliane mniejszymi polaciami
o podobnych spadkach;

19) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 12° lub wigkszym albo o nachyleniu
w $cisle okreslonym przedziale - powyzej 12°;
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20) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu mniejszym niz12°;

21) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz
wszystkie inne ustugi §wiadczone turystom lub odwiedzajacym — Ustawa o ustugach turystycznych,
Dz.U. z 2004 Nr 223 poz.2268 z p6zn. zmianami,

22) boiskach do gier malych nalezy przez to rozumie¢ boiska o niewielkich rozmiarach np. do gry
w siatkowke, koszykowke, 7-osobowa pitke reczng, tenis ziemny, badminton, kregle, krokiet, mini
golf, urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, tory i urzadzenia dla rolkarzy i deskorolkarzy, Sciezki
zdrowia itp.;

23) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zdefiniowane w ustawie Prawo
budowlane (Dz. U. 00.106.1126 z p6zn. zm.)

§ 3.

Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy z wylgczeniem
szczegllnych zasad zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy z uwagi na nie wystepowanie potrzeby wprowadzenia tych zakazéw lub ograniczen na obszar
objety planem.

§ 4.
Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i literowe dotyczace
przeznaczenia terenu;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) sposob ustawienia kalenic dachowych budynkéw mieszkalnych;
6) projektowany korytarz ekologiczny;

7) tereny wzdluz elementow sieci infrastruktury technicznej, na ktorych obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu;

8) granica Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:

1) ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN na ktérych przeznaczeniem podstawowym sg budynki mieszkalne wraz
z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznaczenie dopuszczalne mogg stanowi¢ ustugi: handel
detaliczny, gastronomia, pracownie artystyczne, biura, ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnego
zawodu, pomieszczenia zakwaterowania turystycznego, drobne ushugi typu szewc, krawiec, fotograf,
fryzjer, gabinet masazu, wypozyczalnia drobnego sprzg¢tu, punkty napraw artykutow uzytku
domowego, drobne ustugi rozrywki np. kawiarnie internetowe itp. Przeznaczenie dopuszczalne moze
by¢ zlokalizowane w budynku mieszkalnym, posiadajagcym najwyzej jeden lokal mieszkalny, przy
czym ustugi stanowigce przeznaczenie dopuszczalne nie moga zajmowaé wigcej niz 30 %
powierzchni catkowitej tego budynku. Dopuszcza si¢ rowniez urzadzenia o niewielkich gabarytach
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zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej
- nie konkurujace wielkoscig i wysokoscia z obiektami przeznaczenia podstawowego;

2) ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z funkcja mieszkaniowa, oznaczony na rysunku planu symbolem
U/MN. Przeznaczenie podstawowe obejmuje ustugi handlu, ushugi gastronomii irozrywki, ustugi
turystyczne takie jak hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, campingi, miejsca
biwakowe itp., uslugi kultury takie jak biblioteki, centra informacyjne, centra kongresowe,
wypozyczalnie filmow, studia 1pracownie artystyczne itp., uslugi sakralne wraz z obiektami
towarzyszacymi, ustugi administracyjno — biurowe, drogi dojazdowe wewngtrzne, parkingi oraz
zabudowe mieszkaniowa wiasciciela lub zarzadzajacego. Dopuszcza si¢ zrezygnowanie z uslug na
dzialce i przeznaczenie calej dziatki wylacznie na cele mieszkaniowe lub zrezygnowanie z funkcji
mieszkaniowej i przeznaczenie calej dziatki pod ushugi. Przeznaczeniem dopuszczalnym moga by¢
urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury technicznej lub
telekomunikacyjnej  nie konkurujace = wielko$ciag 1 wysokoscia  z obiektami  przeznaczenia
podstawowego;

3) ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.
Na terenie MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z ustaleniami pktl lub przeznaczenie go w catosci lub w czgsci pod ustugi turystyczne takie jak
hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, campingi, miejsca biwakowe itp, ustugi
sportu i rekreacji, obejmujace kryte iterenowe urzadzenia sportowe takie jak budynki z salami do
¢wiczen, z pomieszczeniami odnowy biologicznej, sitowniami i fitness, basenami, boiska do gier
matych, urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, §ciezki zdrowia itp., ustugi zdrowia takie jak domy
seniora, domy opieki spolecznej, osrodki terapeutyczne, ustlugi administracyjno — biurowe, ustugi
handlu, ustugi gastronomii irozrywki, drogi dojazdowe wewnetrzne, parkingi. Przeznaczeniem
dopuszczalnym moga by¢ urzadzenia o niewielkich gabarytach zwigzane z funkcjonowaniem
lokalnych systeméw infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej nie konkurujace wielkoscia
1 wysoko$cig z obiektami przeznaczenia podstawowego;

4) ustala si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
5) ustala sig¢ teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

6) ustala si¢ teren poszerzenia drogi gminnej KD, istniejgcej poza obszarem objetym planem, oznaczony
na rysunku planu symbolem kd;

7) ustala si¢ tereny droég dojazdowych wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami IKDW -
3KDW;

8) ustala si¢ teren drogi pieszojezdnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX;
9) ustala si¢ tereny drdg pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX;

10) ustala si¢ teren drogi pozarowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.

§ 6.

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowane osiedle winno odznacza¢ si¢ niskg intensywnos$cig zabudowy 1 duzym udzialem zieleni
ogrodéw;

2) budynki mieszkalne powinny by¢ jednokondygnacyjne ze stromymi dachami a budynki ustugowe
nie powinny przewyzsza¢ zabudowy mieszkaniowej o wigcej niz jedng kondygnacjg;

3) obiekty matej architektury, detale architektoniczne i1 nawierzchnie muszg posiada¢ wysokie walory
estetyczne.
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§7.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze obj¢tym planem obowiagzuja zakazy i nakazy wynikajace z potozenia w czgsci na terenie
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz w czegsci na terenie otuliny Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka —p. § 11;

2)na terenach przeznaczonych pod zabudowe przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne nie mogg naleze¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko ani do
przedsiewzie¢ dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢ wymagany. Wymog ten nie dotyczy komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) nalezy adaptowac istniejaca zielen: zadrzewienia izakrzewienia nie kolidujace z projektowanym
przeznaczeniem terenu;

4)na dziatkach wprowadzi¢ zielen ozdobng ogrodow oraz nowe zadrzewienia i zakrzewienia:
rownolegle do S$ciany lasu oraz w formie projektowanego korytarza ekologicznego, zgodnie
zrysunkiem planu. Stosowaé ro$liny z przewaga gatunkoéw rodzimych, dostosowane do danego
siedliska przyrodniczego;

5) nakazuje si¢ zrealizowanie szpaleru drzew wzdtuz drogi 1IKDW;

6) na terenie istniejagcego lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL wprowadza si¢ nakaz
prowadzenia gospodarki lesne;j zgodnie Z przepisami odrebnymi — dziatka
o nr ewid. 5166/4 obreb Dabrowka Kos$cielna, oraz dodatkowo zgodnie z planem ochrony Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka — dziatki o nr ewid. 5166/5 1w cze$ci 5166/6 obreb Dabrowka
Koscielna;

7) zakazuje si¢ przeksztalcen powierzchni ziemi, zaktocajacych naturalng rzezbe terenu;
8) zakazuje si¢ odprowadzaé nieczystosci ptynne do gruntu;

9) dla odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ rozwigzania indywidualne w postaci studni chtonnych
lub rozprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokét zabudowan;

10) ochrong powietrza zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) energie dla celow grzewczych wytwarzaé na bazie paliw nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji;

12) odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny i usuwac zgodnie z gminnym systemem utylizacji
odpadow;

13) $cieki socjalno-bytowe odprowadzi¢ docelowo do kanalizacji sanitarnej;

14) sposdb posadowienia i podpiwniczenia obiektow budowlanych musi uwzglednia¢ utrudnione
warunki gruntowo-wodne, wystepujace miejscowo w najnizej potozonych czesciach terenu;

15) przy pracach ziemnych uwzgledni¢ przebudowg urzadzen melioracyjnych.

§ 8.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Z uwagi na potozenie
obszaru opracowania w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych inwestorzy sg zobowigzani do
zlecenia statego nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego nad calo$cig prac ziemnych a w przypadku
odkrycia obiektow archeologicznych zobowigzani sg do zlecenia ratowniczych badan archeologicznych
w celu sporzadzenia ewidencji obiektow zabytkowych oraz skroconej dokumentacji naukowej tych partii
obiektow, ktore nastgpnie ulegng bezpowrotnemu zniszczeniu w trakcie prac budowlanych. Sposob
realizacji ww. warunkow konserwatorskich winien by¢ ustalony z Wydzialem Archeologicznym
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.
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§9.
Okresla sie nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz budowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

2) stosowanie reklam dopuszcza si¢ wylacznie na terenie U/MN - wzdluz obowigzujacych i wzdhuz
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Reklamy wolnostojace o ujednoliconych standardach grafiki,
liternictwa, kolorystyki nalezy umieszcza¢ na standardowych stelazach przy zachowaniu wysokosci,
nie zagrazajacej bezpieczenstwu na drogach;

3) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;

4) szyldy itablice informacyjne nalezy obja¢ ujednoliconymi standardami grafiki, liternictwa,
kolorystyki;

5) o$wietlenie terenu, drog dojazdowych 1 $ciezek pieszych, rozmieszczenie réznego typu przegrod
porzadkujacych ruch kotowy, pieszy, rowerowy, rodzaj obiektéw matej architektury w przestrzeni ulic
nalezy obja¢ kompleksowym rozwigzaniem dla catego obszaru opracowania.

§ 10.
Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN oraz na terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonym na rysunku
planu symbolem MN/U nie moze przekraczaé¢ 20%;

b) na terenie zabudowy ustlugowej z funkcja mieszkaniowa, oznaczonym na rysunku planu symbolem
U/MN nie moze przekracza¢ 30%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN oraz na terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonym na rysunku
planu symbolem MN/U nie moze by¢ nizszy niz 55%;

b) na terenie zabudowy ustugowej z funkcja mieszkaniowa, oznaczonym na rysunku planu symbolem
U/MN nie moze by¢ nizszy niz 40%;
3) obowiazujace linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 6m od frontowych granic dziatek wzdluz dréog
dojazdowych wewngtrznych IKDW i1 2KDW - zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 50m od krawedzi lasu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZL — zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog:

- wzdhuz drogi powiatowej] KD2393P w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa
z miejscowym powickszeniem tej odlegtosci do 19m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa
w miejscu przebiegu kabla telekomunikacyjnego — zgodnie z rysunkiem planu;

- wzdluz istniejagcej poza obszarem objetym planem drogi gminnej KD w odlegtosci 10m od
frontowych granic dzialek - zgodnie zrysunkiem planu. Podana odlegto$¢ linii zabudowy
powinna by¢ mierzona po wydzieleniu terenu poszerzenia tej drogi, oznaczonego na rysunku
planu symbolem kd - w pasie o szerokos$ci Sm;
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- wzdhuz projektowanej drogi dojazdowej wewngtrznej 1IKDW w odleglosci 6m od frontowych

granic dziatek oraz 5-9m - zgodnie zrysunkiem planu. Odlegtos¢ 5-9m dotyczy dziatek
polozonych w pdtnocnej cze$ci terenu 3MN, na ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy
powinna by¢ prostopadta do granic bocznych dziatek;

- wzdhuz drég dojazdowych wewnetrznych 2KDW, 3KDW oraz wzdtuz drogi pieszojezdnej KDX
w odlegtosci 6m od frontowych granic dziatek;

- wzdhuz drég pieszych KX w odleglosci 4m od granic dziatek.
5) parametry zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej wysokosci
nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy
techniczne, np. kominy nie przekraczajace wysokosci 12 m n.p.t.;

b) dachy strome o nachyleniu 300 — 450. Dla dachéw dwuspadowych obowigzuje wymog ustawienia
kalenic zgodnie zrysunkiem planu. Wymoég ten dotyczy dachéw wielospadowych tylko
w przypadku, kiedy kalenice posiadaja dlugo$¢ powyzej Sm. Dopuszcza si¢, by czesci budynku od
strony przeciwlegltej do frontu budynku posiadaly kalenice prostopadle do kalenicy gldwnej bryly
budynku;

c) pokrycie dachoéw: dachowka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty
pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego.

6) parametry budynkoéw gospodarczych lub garazy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania na jednej dzialce wiecej niz jednego samodzielnego budynku
gospodarczego lub garazu. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrgbie kubatury
budynku mieszkalnego;

b) budynki gospodarcze lub garaze nalezy sytuowaé jako wolnostojace lub jako zespolone
z budynkiem mieszkalnym przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz odleglosci od
granic dziatki zgodnie z przepisami szczegélnymi. Dopuszcza si¢ budynki gospodarcze przy
granicy dzialki tylko zgodnie z rysunkiem planu;

¢) wysokos$¢ od poziomu terenu do okapu dachu maksymalnie 3,2 m;

d) dachy strome, nawigzujace do dachow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przynajmniej
materiatem i kolorem pokrycia dachowego.

7) parametry zabudowy ustugowej na terenach U/MN i MN/U:

a) usytuowanie — wytacznie jako zabudowa wolnostojagca przy zachowaniu odleglosci od granic
dziatki zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) gabaryt pionowy budynkéw : maksymalnie trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe o tacznej
wysokosci nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 14,0 m. Dopuszcza si¢ wyzsze
elementy techniczne, np. kominy nie przekraczajace wysokosci 18 m n.p.t.

¢) dachy strome o nachyleniu 300 — 450 z dopuszczeniem stosowania dachow stromych o mniejszych
spadkach lub dachow ptaskich dla zabudowy ustug sportu;

d) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujace dachowke, blacha lub inne tradycyjne materiaty
pokryciowe w gamie kolorow: szary, brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego.
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§ 11.

Obszar opracowania planu jest potozony w obrebie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz
w obrebie otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka — strefa funkcjonalno—przestrzenna F2. Czgsé
polozona w obrebie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka jest uzytkowana jako las 1jego
przeznaczenie Ww planie nie ulega zmianie. Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 04.04.2005 r. w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka
dla strefy F2 na terenie otuliny Parku nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w § 7 wiersz nr 1, 2, 3, 301 37:

Lp. |Ustalenia Obszar dziatan
ochronnych

1. | Stosowanie do celéw grzewczych paliw ekologicznych. B2, Cl1, C2, D, E,
F1,F2, G, H

2. | Nie lokalizowanie w pasie 10m od granicy lasu zadnych obiektéw budowlanych, infrastruktury
technicznej i ogrodzen, na nowych terenach wyznaczonych pod zabudowg i pozostawienie tego| B2, C1, C2, D, E,

pasa nieuzytkowanego. F1. F2

3. | Ustalenie linii zabudowy w odlegtosci minimum 50m od linii lasu, na nowych terenach| B2, Cl, C2, D, E,
wyznaczonych pod zabudowe. F1, F2

30. | Nie zmienianie w sposob trwaty konfiguracji terenu. F1, F2

37. | Na nowych terenach ujetych w studiach pod zabudowg utrzymywaé srednig wielko$¢ dziatek | F2
2000m? oraz minimalng powierzchnie dziatek — 1200m?2.

§12.
Wprowadza si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ korekte zaznaczonych na rysunku planu podzialow na dziatki budowlane pod
warunkiem ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkos$ci dziatek o wigcej niz 10 %;

2) dopuszcza si¢ taczenie projektowanych dziatek;

3) zakazuje si¢ wtornych podziatoéw projektowanych dziatek.

§ 13.

Szczegolne zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy wynikaja z potozenia terenu na obszarze Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz na
obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, na ktorej zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 4/05
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 04.04.2005 r. w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

§ 14.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1. Komunikacja
1) dla obstugi komunikacyjnej terenow ustala si¢ uktad drogowy ktoéry tworza:
a) istniejgca droga powiatowa KD2393P — poza obszarem objetym planem;

b) istniejagca droga gminna — poza obszarem objetym planem, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD, poszerzona do szerokosci 12m o pas terenu o szerokosci Sm, oznaczony na rysunku planu
symbolem kd, kosztem dziatki o nr ewid. 1;

c) projektowana droga gminna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD o szerokosci 12m
w liniach rozgraniczajacych ze szpalerem drzew;
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d) projektowane drogi dojazdowe wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW o szeroko$ci 10 m w liniach rozgraniczajacych;

e) projektowana droga pieszojezdna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDX o szerokosci 6m
w liniach rozgraniczajacych wraz z placem nawrotu o wymiarach 20x20m

f) projektowane drogi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX o szerokosci 5m
w liniach rozgraniczajacych;

g) projektowana droga pozarowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KP o szerokosci 10m
w liniach rozgraniczajacych.

2) na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazda dziatke w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
3 stanowiska na 10 zatrudnionych Iub uzytkownikéw ustug, 2 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug w tym miejsca postojowe dla 0s6b niepelnosprawnych;

3) w przypadku, gdyby funkcja ustugowa wymagata obstugi samochodami cigzarowymi ustala sie
obowigzek zorganizowania miejsc przeladunku na terenach, oznaczonych na rysunku planu
symbolami U/MN 1 MN/U.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) istniejaca sie¢ wodociggowa nalezy doprowadzi¢ siecig rozdzielczg do obszaru objgtego planem,

2) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna w ilosci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania do celow
sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku warunkéw technicznych dopuszcza si¢ inne
rownorzedne rozwigzanie.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ do czasu budowy kolektora sanitarnego,
odprowadzajacego $cieki do oczyszczalni komunalnej, dopuszczenie budowy szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych, atestowanych, okresowo oproéznianych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy:
1) projektowang sie¢ elektroenergetyczng prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

2) energie¢ elektryczng doprowadzi¢ z istniejacej sieci. Stacje transformatorowa zlokalizowac na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem E. Dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji stacji
transformatorowej na inne miejsce, po uzgodnieniu =z zakladem energetycznym iuzyskaniu
odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;.

5. Energie dla celow grzewczych nalezy wytwarza¢ na bazie paliw nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji.

6. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefoniczne powinno si¢ odbywaé z sieci
projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energi¢ elektryczng oraz
zwigzane z odprowadzeniem $ciekéw lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania
odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;.

8. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 15.

Do czasu zrealizowania okreslonego w planie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie rolnicze.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16.

Ustala si¢ stawke, stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 121w
art. 36 ust.4 ustawy w wysokosci 10%.

§17.

Traci moc uchwata nr XXXV/228/2002r Rady Gminy Kiszkowo z dnia 27 marca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy z funkcja ustugowo-
mieszkaniowg w Karczewie dz. nr 1, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 61 poz.1709 z dnia 9 maja 2002 r. w czg$ci sprzecznej z niniejsza uchwala.

§ 18.

Wykonanie uchwaly powierza Wéjtowi Gminy Kiszkowo.

§ 19.

Ustalenia zawarte w niniejszej] uchwale wraz z zalgcznikiem graficznym nr 1— rysunek planu
stanowigcym integralng czg$¢ uchwaly, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

§ 20.

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak

Strona 10



&SNQQB .CM.N i USRI A
ﬁ \\/.\:\\-N\u(\u b
/

Auriagy Api
AOVEO IO Mm A

Buuoiyd0 kjans 8z
AN G} BuzokjeBiauaciiele eiuil
eMmolojeuLIOjsuRY) BfoRls mH—

T

OMOIN
ANITND vAOVU

Lo

AV K =)

—~ou )2 v g S R _ & ~-

ISMOMZOVY | 'jeiB ido
NVIMONLNG Y138VZI 46w

*1 00T Y0'SE BIUP F SMONISIH M AujwD Apey
JO/SLLAXX N Ajemyon opmuspod Bu ousmoowido UEld

g0g} su “1dn
wmomhanvsais 1| B I e |

Strona 1

fi 68/626 Ju adn AMOQSZHN NHINNIIZA M ANOZSOI90
NIUVINZOVH VIIVI 26w
 owyjunuson p 8 Juepefold AUMOID 98/1LL 4 “idn
81q21q0 M pjumes) ‘sfaje ‘emazip | O O O Z131d VM3 48 ‘3u) 16w
nyoimen aoejd I nﬁlu \m %
— . .
ezsajd .a!nm T m’ ay; _ ——— b\
- e -
emosezodmipazid eBoip dy i m .
ER m & E
eupzafozsajd amopzefop -u==— Xax _ l = E A
e o | S NS N
emojeimod eboip E m E E m E
jusja1z 9uza|Bojoxe |BkIO a i /)
——— g G -
0 G o
podsoB pjuApng foid H E - E
2| —F 4=t B
fosd o ;
e = e
< 3
femoBnsn qnj I
fomojuyzsajut Amopnqez uais) E e E :E
D O v
[emojuexzsaju AMopRGEZ UsIY W m E 0 m m
B .0
ey euy vV ¥ 8 fl g L2
b J 5
yokuzndumam mojeizpod sjull m i 1y L G
_ cow . 5771 =14 {=" 55 P 9 =1 =]
emopuniem ‘m'f ojull s . 77
4 m e B el B3 B | B P I=A0=]e =R 0=
vjuemoxiAzn sjqosods wAuzo: 0 ¢ - ) i 3 i
Kuaio) ook[ezojuesBzos ejull 1 r o o ; ¢

MN;QO\N . WO e ._w_:vﬂw: 20 O uzokeje
col mw%mv\.,uvmv_«n >:uhw.rmwnw_wnwmwua ejuemolepodsobez obaujobo nuejd euejwz BMOJO$3ZD ]
it e et = | AufAouspima Ju exterzp — YMOINVMZSIIN VrOXMNNL Z HOAMOONISN

L Al SR AT MONIHIL 093INNIZHL1S3Z8d VINVMOUVAOdSOOVZ NV'1d AMOOSI3IN

VFOVINIRIO 000Z: | eleys




Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI11/86/07
Rady Gminy Kiszkowo
z dnia 28 grudnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
czesciowej zmiany m.p.z.p. terenow ustugowych z funkcja mieszkaniowg w KARCZEWIE, dzialka
nr ewid. 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy w Kiszkowie rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wdjta Gminy z dnia 26 lipca 2007 r. w sprawie braku uwag do projektu
czgsciowe] zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoOw ustlugowych z funkcja
mieszkaniowa w Karczewie, dziatka nr ewid. 1 wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkow wptywu ustalen na srodowisko, w dniach od 04.06.2007 do 18.07.2007 nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI11/86/07

Rady Gminy Kiszkowo

z dnia 28 grudnia 2007 r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Kiszkowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984 1iNr 214, poz. 1806, z2003r. Nr 80, poz.717) iart. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy
z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 1 Nr
65 poz. 594) Rada Gminy w Kiszkowie rozstrzyga co nastepuje:

I. Sposob realizacji

Zapisane do realizacji w czg¢§ciowej zmianie m.p.z.p. terenéw ustugowych z funkcja mieszkaniowa
w Karczewie, dzialkka nr ewid. 1 inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nie dotycza
przedsiewzie¢, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Uchwalenie planu nie wywotuje kosztoéw zwigzanych z budowa drog gminnych.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywotuje kosztow zwigzanych z wyptata odszkodowan na skutek
zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Uzasadnienie

CzeSciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow uslugowych
z funkcja mieszkaniowa w KARCZEWIE, dzialka nr ewid. 1

opracowany zostal zgodnie z przepisami:

-ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U.nr 142
z 2001 r. poz. 1591 ze zm.),

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U.nr 80z
2003 1.

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U. nr 164 poz. 1587 z 2003 r.

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie — Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690

- prawo ochrony $rodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz. U. Nr 129 poz. 902 z 2006 r.

- rozporzadzenie Rady Ministréw zdnia O listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzi¢¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko
Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z 3 grudnia 2004 r.

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych warunkow,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na §rodowisko dotyczaca projektow miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 1667z 2002 r.

-ustawa zdnia 3 lutego 1995r. oochronie gruntdéw rolnych ilesnych (Dz.U.Nr 121, poz.
1226 z 2004 r.

-ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami Dz. U. Nr 162 poz.
1568 z 2003 r.

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz. U. nr 92, poz. 880 z 2004 r.

-ustawy zdnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz. U.nr 90 poz. 575z
1998 z pdzn. zm.

-ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz. 2016 z 2003 r.
Z pozn. zm.

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami — Dz. U. nr 261 poz. 2603 z 2004 r.
Z pozZn. zm.

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. nr 204 poz. 2086 z 2004 z p6zn. zm.

Prace nad czg$ciowa zmiang planu wykonano po podjeciu przez Rad¢ Gminy Kiszkowo uchwaty
Nr XXV/217/06 z dnia 29 wrzes$nia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia cz¢Sciowej zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow ustugowych z funkcja mieszkaniowa
w KARCZEWIE, dziatka nr ewid. 1.

CzeSciowa zmiana planu zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia, jest zgodna z zapisami
studium 1z przepisami odrgbnymi. Czynno$ci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej
dokumentacji prac planistycznych.

Projekt czg¢sciowej zmiany planu uzyskal pozytywng opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej —
11.09.2006 r.

W dniach od 28.03.2007 r. do 17.04.2007 r. udostepniony byl do opinii iuzgodnien przy
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uwzglednieniu ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9oraz art. 25 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu czesciowej zmiany planu sporzadzono prognoze wptywu ustalen planu na dochody wiasne
1 wydatki gminy zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy.

W dniach od 04.06.2007 r. do 18.07.2007 r. w siedzibie Urzedu projekt cze¢sciowej zmiany planu
wylozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W dniu 04.07.2007 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie czesciowej
zmiany planu rozwigzaniami.

Do projektu czgsciowej zmiany planu nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu cze$ciowej zmiany planu uchwata wraz z zalacznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych bedzie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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