UCHWALA NR XX/134/2000
RADY GMINY KISZKOWO

7 dnia 29 wrzesnia 2000 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy letniskowej
w RYBNIE dzialki nr ewid. 145/2 i 139/8

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Jedn. tekst Dz.U. z1996r. Nr 13 poz. 74 zp6ézn. zm.) oraz art. 26 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z1999r. Nr 15 poz. 139) Rada Gminy w Kiszkowie

uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy letniskowej -
dziatki nr ewid. 145/2 1139/8 w Rybnie bedacy zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kiszkowo.

2. Plan obejmuje czg$¢ obszaru wsi Rybno oznaczong na mapie syt. wys. zuzbrojeniem w skali
1:1000 numerami ewidencyjnymi 145/2 1 139/8.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ML,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami M,
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U,
4) tereny zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolami Lz,
5) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z,

6) teren drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KG oraz tereny ulic dojazdowych,
oznaczone na rysunku planu symbolami KD,

7) tereny ciggow pieszych prowadzonych wzdhiz rowéw melioracyjnych oznaczone na rysunku planu
symbolami Kx.

§3.
1. Integralng czeScig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania,
2) linie podziatow wewngtrznych terenow - na dziatki,
3) oznaczenia obowiazujacych linii zabudowy,
4) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) oznaczenia kierunkéw ustawienia kalenic dachowych budynkow.
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§ 4.

1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Kiszkowie,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeltniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ szczelny pas drzew 1 krzewow lisciastych 1 iglastych,

7) inwestycjach szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje
wymienione w "Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa"
z dnia 13 maja 1995r. § 2,

8) inwestycjach mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje
wymienione w "Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa"
z dnia 13 maja 1995r. § 3,

9) kwartale zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przestrzeni ograniczong ulicami, najczgsciej
w ksztalcie czworokata lub wielokata.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§5.

1. Ustala sie tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ML.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ funkcje
ustugowa: handel i mala gastronomia, ustugi bytowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizowania budynkow
letniskowych:

1) Na dziatkach, na ktorych wrysowano obowiazujace linie zabudowy dowigzywac¢ budynki do tej linii -
zmozliwoscig przesuni¢g¢ w prawo lub wlewo. Na pozostatych dziatkach miejsce lokalizacji
budynkow uzalezni¢ od lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych, uwzgledniajac roéwnoczes$nie
wymoég, ze najmniejsza odleglo§¢ budynku od frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.
Obowiazuje rownolegte ustawienie budynku w stosunku do frontu dziatki lub prostopadte do granicy
boczne;.

2) W miejscu lokalizacji budynku nalezy wykona¢ wiercenie w celu okreslenia poziomu wody
gruntowej a nastgpnie ustalenia wilasciwego sposobu posadowienia oraz odpowiedniej konstrukcji
budynku.

3) Nalezy utrzyma¢ w zagospodarowaniu dziatek cze$ci zadrzewione wchodzace w obszar niektdrych
dziatek. Ewentualne umniejszenie zadrzewienia zwiazane z zagosodarowaniem dziatki nie moze
obejmowac wigcej, niz 10% terenu zaznaczonego na rysunku planu.

4) Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wtornych podzialow dzialek - tylko w przypadku dziatek o powierzchni
powyzej 3000 m?. Przy podziale wtérnym przyjaé jako minmalng wielko$¢ dziatki 1200 m?.

5) Ustala si¢ zakaz wjazdu na dziatki - na odcinku drogi gminnej KG, wzdluz ktorego istnieja
obustronne rowy melioracyjne.
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6) Suma powierzchni wszystkich budynkéw na dziatce nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) Forma projektowanych budynkow mieszkalnych winna by¢ ksztattowana przy zastosowaniu
nastepujacych zasad:

a) rzuty poziome z dopuszczenie ryzalitow, gankow, werand itp.

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu 20° - 45°, kryte dachowka lub
materialem dachéwko-podobnym,

¢) liczba kondygnacji parter plus poddasze,
d) nie dopuszcza si¢ mozliwosci podpiwniczania budynkow.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie na dziatkach budynkow gospodarczych Iub garazy o powierzchni
zabudowy do 40 m?. Wysoko$¢ garazy - jedna kondygnacja do okapu dachu. Dachy o nachyleniu 20°-
45°, kryte dachoéwka lub materialem dachowkopodobnym. W przypadku taczenia garazy parami
spadki dachow winny by¢ wzajemnie zharmonizowane inawigzane do spadkéw budynkow
letniskowych.

3) Ogrodzenia dzialek na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy realizowaé stosujac zasade
ujednolicajaca je w poszczegolnych kwartalach zabudowy, dotyczaca np.: wysokosci, rodzajow
stupkéw lub materialu wypetiajacego. Podmurowki o wysokos$ci co najmniej 30 cm.

4) Pomieszczenia ushlugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 2 moga by¢ wydzielone w obrebie kubatury
budynku letniskowego lub by¢ dobudowane do niego od strony bocznej, tylniej lub z przodu przy
zachowaniu minimalnych odleglosci od frontowych krawedzi dziatek - 6m. Obowigzuje nawigzanie
do architektury budynku letniskowego.

§ 6.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem M.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, zasady lokalizowania budynkéw mieszkalnych 1 warunki
architektoniczne - przyjac analogicznie jak dla zabudowy letniskowe;j tj. zgodnie z § 5.

§7.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolami U. Rodzaj ustug -
ustugi bytowe obstuga ruchu turystycznego. Uslugi te nie moga naleze¢ do inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska lub inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa wust. I ustala si¢ funkcje
mieszkaniowg wylacznie jako mieszkania pracownicze lub budynek mieszkalny wtasciciela.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja zasady lokalizowania budynkoéw analogicznie
jak dla zabudowy letniskowej tylko w zakresie ustalen § 5 ust. 3 pkt 2, pkt 3. Dodatkowo wprowadza si¢
nastepujace uregulowania:

1) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania podziatow terendéw uslug pod warunkiem zapewnienia
dostgpu do drogi publicznej oraz uzyskania powierzchni dziatki co najmniej 1200 m?.

2) Nie ogranicza si¢ liczby budynkow na dziatce. Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
40% powierzchni dzialki.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitow, gankow, werand itp. W przypadku rzutéw o dlugosci
przekraczajacej 40 m nalezy stosowac zabiegi architektoniczne zapobiegajace monotonii - np. wneki,
uskoki.
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2) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, symatryczne, o nachyleniu 20°-45°, kryte dachowka lub
materiatem imitujagcym dachoéwke,

3) liczba kondygnacji maksymalnie dwie plus poddasze,
4) nie dopuszcza si¢ popiwniczania budynkow,

5) istnieje mozliwos¢ zrezygnowania z ogrodzenia dziatek.

§ 8.

1. Ustala si¢ tereny zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami Lz.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przewiduje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania. Zakres dopuszczalnych dzialan nalezy ograniczy¢ do mozliwosci wydzielenia $ciezek
pieszych oraz zabiegdw pielegnacyjnych zieleni.

§ 9.

1. Ustala sie teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy zagospodarowaé jako zielen rekreacyjng z mozliwos$cia
plazowania. Intensywno$¢ wykorzystania terenu zieleni wyrazona stosunkiem powierzchni urzadzonych
do powierzchni zieleni nie powinna przekracza¢ 0,35.

§ 10.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna zabudowy letniskowej z drogi gminnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KG i z ulic dojazdowych oznaczonych symbolami KD.

2. Wyznacza si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:
- 14 m dla drogi gminnej KG,
- 15 m dla ulic dojazdowych KD, w ktorych przebiegaja rowy otwarte,
- 10 m dla pozostatych ulic dojazdowych KD.
3. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog 1 ulic w odlegtosci:
- 20 m od krawedzi jezdni drogi poiwatowej KP 307,
- 11 m od linii rozgraniczajacych drogi gminnej KG,

- 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych KD. W odlegtosci 7,5 m od linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia musi by¢ zachowana strefa wolna od zabudowy.

4.Dla ciagébw pieszych oznaczonych symbolem Kx ustala si¢ szeroko$¢ 3 m w liniach
rozgraniczajacych.

5. Dodatkowo uwzglednienia wymaga przepis z § 5 ust. 3 pkt 5.

§11.
1. Zaopatrzenie w wod¢ projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacego wodociagu.

2. Odprowadzenie $ciekéw do istniejacej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi Kiszkowo -
Rybno KP 307 poprzez system kanalizacji osiedlowej. Wskazuje si¢ orientacyjne miejsca pod
przepompownie S$ciekoOw. Zmiana lokalizacji projektowanych przepompowni nie powoduje zmiany
ustalen niniejszego planu.

3.Dla zasilania w energie elektryczng zabudowy wprowadzonej na podstawie planu nalezy
zrealizowa¢ dwie nowe stacje transformatorowe. Inwestor lub inwestorzy powinni wystgpi¢ do Zaktadu
Uslug Energetycznych w Gnieznie o szczegdélowe warunki przylaczenia.
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§ 12.

Okresla si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§ 13.

Traci moc Uchwata Nr V/26/90 Rady Gminy w Kiszkowie z dnia 14.11.1990 r. ogloszona w Dz.Urz.
Woj. Pozn. nr 1poz. 2z dnia 31.01.1991 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiszkowo w czgsci sprzecznej zustaleniami planu uchwalonymi niniejsza
uchwata.

§ 14.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Kiszkowo.

§ 15.

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy letniskowej w Rybnie
dzialki nr ewid. 145/2 i 139/8 - opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminny (jedn. tekst Dz.U. z 1996r. Nr 13 poz.
74 z pdzn. zm.),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U. z 1999 r. Nr
15 poz. 139 z pdzn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 9 marca
1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkéw wptywu planu na
srodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29 poz. 150),

- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie
rodzajow 1 wzorow dokumentoéw stosowanych w pracach planistycznych (M.P. Nr 3/95 poz. 40).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rad¢ Gminy w Kiszkowie Uchwaty Nr VII/44/99
z dnia 24.05.1999 r. okreslajacej przedmiot i zakres jego ustalen.

W dniach od 6.06.2000 r. do 26.06.2000 r. projekt planu udostepniony byt do opinii i uzgodnien, przy
uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt 3 1 4 oraz art. 22 pkt 11 2 powotanej wyzej ustawy, a w dniach
27.06.2000 r. do 17.07.2000 r. wytozony byt w Urzedzie Gminy w Kiszkowie do publicznego wgladu
tacznie z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu 26.09.2000 r. zamieszczono w gazecie Gtos Wielkopolski komunikat, a na tablicy ogloszen
wywieszono Obwieszczenie o terminie Sesji Rady Gminy w Kiszkowie, ktorej przedmiotem bedzie
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz z dokumentacja
planistyczng w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nastepnie przestana do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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