UCHWALA NR XIX/126/2000
RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 5 wrzesnia 2000 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowego
w KARCZEWIE czes$é dz. nr ewidencyjny 5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Jedn. tekst Dz.U. z1996r. Nr 13 poz. 74 zp6ézn. zm.) oraz art. 26 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.z 1999 r. Nr 15 poz. 139) Rada Gminy w Kiszkowie

uchwala co nastepuje:

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowego
w Karczeiwe, obejmujacy czes¢ obszaru oznaczonego numerem ewidencyjnym 5.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1 sporzadzono na mapie zasadniczej ark./sekcja 1 wie§ Karczewo,
czes$¢ dziatki nr ewidencyjny 5, oraz czg$¢ dziatki 7/1 o tacznej powierzchni 2,5 ha.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§2.
1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MM
2) teren roli, oznaczony na rysunku planu symbolem R

3) teren drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 KG

§3.
1. Integralng czeScig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2) oznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

§ 4.
1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Kiszkowie,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
zatagcznik graficzny do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powinno
przewazac na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
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6) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ szczelny pas drzew i krzewow lisciastych 1 iglastych,

7) inwestycjach szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje
wymienione w "Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa"
z dnia 14 lipca 1998 1. § 1,

8) inwestycjach mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje
wymienione w "Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa"
z dnia 14 lipca 1998 r. § 2,

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§5.

1. Ustala si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem MM, ktorego przeznaczenie podstawowe
stanowi zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ funkcje ustugowa:
handel 1 mata gastronomia, ustugi turystyczne, ustugi bytowe. Ustugi te nie moga naleze¢ do inwestycji
szczegllnie szkodliwych dla $rodowiska, oraz do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, okreslony
w ust. 1 obejmuje tacznie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne,

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sytuowania
1 warunkow architektonicznych budynkow nalezacych do przeznaczenia podstawowego:

1) miejsce lokalizacji budynku mieszkalnego dowolne, przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Budynek lub budynki gospodarcze zlokalizowa¢ w taki sposob by wraz z budynkiem
mieszkalnym tworzyty jeden kompleks.

2) Forma budynku mieszkalnego powinna by¢ ksztattowana przy zastosowaniu nastgpujacych zasad:
a) rzut poziomy z dopuszczeniem ryzalitoéw, gankow, werand itp.

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu 30° - 45° kryte dachéwka lub
materiatem imitujagcym dachowke. Dopuszcza si¢ typ dachu mansardowego o nachyleniu 70° 1 30°
z tolerancj¢ plus-minus 10°

¢) liczba kondygnacji maksymalnie dwie plus poddasze uzytkowe.

3) Budynki gospodarcze powinny nawiazywaé architekturg do budynku mieszkalnego. Ich maksymalna
wysokos¢ nie powinna przekracza¢ wysokosci dwdch kondygnacji plus poddasze.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace sytuowania
1 warunkoéw architektonicznych budynkéw nalezacych do przeznaczenia dopuszczalnego, okreslonego
w ustawie 2:

1) budynki ustugowe moga by¢ dobudowane do budynku mieszkalnego lub by¢ zlokalizowane w innej
czesci terenu niz kompleks mieszkaniowy - jako wolnostojace.

2) forma budynkéw ustugowych w przypadku dobudowania ich do budynku mieszkalnego powinna
$cisle nawigzywac do budynku mieszkalnego - z mozliwoscia zredukowania wysokos$ci do parterowe;.
Forma budynkow ustlugowych wolnostojacych powinna by¢ ksztattowana przy zastosowaniu
nastepujacych zasad:

a) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitow, gankéw, werand itp. W przypadku rzutoéw o dlugosci
przekraczajacej 30 m nalezy stosowaé zabiegi architektoniczne zapobiegajace monotonii - np.
wneki, uskoki.
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b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne o nachyleniu 20° - 45° kryte dachowka lub
materialem imitujacym dachowke. Dopuszcza si¢ typ dachu mansandrowego o nachyleniu 70° i 30°
z tolerancja plus-minus 10°

c) liczba kondygnacji maksymalnie trzy plus poddasze uzytkowe.

§ 6.

1. Ustala si¢ teren roli, oznaczony na rysunku planu symbolem R.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 utrzymuje si¢ obecne uzytkowanie rolne.

§7.
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 KG.
2. Wyznacza si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:
- 10 m dla drogi gminnej KG,
- 5 m dla drogi przeciwpozarowej KP, zlokalizowanej wzdhuz krawedzi z lasem
3. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odleglosci:
- 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej KP 303,
- 15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej 01 KG

- 6 m od linii rozgraniczajacej droge przeciwpozarowa KP

§ 8.
1. Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacego wodociagu.

2. Odprowadzanie $ciekéw docelowo do kanalizacji sanitarnej. Tymczasowe odprowadzenie $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

3. Stacje transformatorowg niezbg¢dng dla zasilania w energi¢ elektryczng zabudowy wprowadzonej na
podstawie planu mozna zrealizowa¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MM. Inwestor
lub inwestorzy powinni wystapi¢ do Zaktadu Ustug Energetycznych w GnieZnie o szczegoétowe warunki
przytaczenia.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§9.

Okresla si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 5%.
§ 10.

Traci moc uchwata Nr V/26/90 Rady Gminy w Kiszkowie z dnia 14.11.1990 r. ogloszona w Dz.Urz.
Woj. Pozn. Nr 1poz. 2z dnia 31.01.1991 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiszkowo w czesci sprzecznej zustaleniami planu uchwalonymi niniejsza
uchwala.

§ 11.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Kiszkowie.
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§ 12.

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teren u mieszkaniowego w Karczewie, cze$¢
dzialki nr ewid. 5 - opracowany zostal zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminny (jedn. tekst Dz.U. z 1996r. Nr 13 poz.
74 z pdzn. zm.),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U. z 1999 r. Nr
15 poz. 139 z pdzn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 9 marca
1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkéw ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29 poz. 150),

- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie
rodzajow 1 wzorow dokumentoéw stosowanych w pracach planistycznych (M.P. Nr 3/95 poz. 40).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy w Kiszkowie Uchwaly Nr XVI/108/2000
z dnia 24.03.2000 r. okreslajacej przedmiot i zakres jego ustalen.

W dniach od 27.06.2000 r. do 17.07.2000 r. projekt planu udostepniony byt do opinii i uzgodnien, przy
uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt 3 1 4 oraz art. 22 pkt 11 2 powotanej wyzej ustawy, a w dniach
18.07.2000 r. do 7.08.2000 r. wylozony byl w Urz¢dzie Gminy w Kiszkowie do publicznego wgladu,
tacznie z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu 31.08.2000 r. zamieszczono w Glosie Wielkopolskim komunikat, ana tablicy ogloszen
wywieszono Obwieszczenie o terminie Sesji Rady Gminy w Kiszkowie, ktorej przedmiotem bedzie
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz z dokumentacja
planistyczng w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nastepnie przestana do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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