UCHWALA NR VI11/47/99
RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 24 maja 1999 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy letniskowej we
wsi Dabrowka Koscielna

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst
Dz. U.z1999r. Nr 15 poz. 139) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Kiszkowie uchwala:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy letniskowej we wsi
Dabrowka KoScielna - zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiszkowo.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Plan obejmuje obszar wsi Dabrowka Koscielna, w czgsci dotyczacej dziatki onr geod.
16 o powierzchni 9,4 ha.

§ 2.
1. Cele regulacji zawarte w ustaleniach planu sg nastepujace:

1) uwzglednienie interesOw publicznych w zakresie ochrony $§rodowiska poprzez wprowadzenie
elementow niwelujacych zagrozenie i wzbogacajacych krajobraz,

2) minimalizacja konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni,

3) uzyskanie ram przestrzennych dla infrastruktury technicznej umozliwiajacych lepsza koordynacje
realizacji.

§3.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML,
2) teren zabudowy siedliskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR,
3) tereny ulic dojazdowych 1 pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: D, kx, KP

4) zasady realizowania sieci infrastruktury technicznej oraz tereny zwigzane z infrastrukturg techniczna,
oznaczone na rysunku planu symbolem NO.

§ 4.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
2) linie podzialéw wewnetrznych terenéw — na dzialki,
3) oznaczenia obowigzujacych linii zabudowy

4) oznaczenie kierunkow ustawienia kalenic dachu budynkéw letniskowych i garazy,
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5) oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
6) oznaczenie paséw trawnikow i szpaleréw drzew w obrebie komunikacji

7) oznaczenie pasow zieleni ekologicznej — izolacyjne;.

§5.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Kiszkowie,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwatly,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno
przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) zieleni ekologicznej — izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szczelny pas drzew ikrzewow —
lisciastych i iglastych, posadzonych w pasie co najmniej 3 m.

7) kwartale zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przestrzeni ograniczong ulicami, najczesciej
w ksztalcie czworokata lub wielokata.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ funkcje
uslugowa: handel 1 mata gastronomia.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i warunki
architektoniczne:

1) Forma projektowanych budynkéw letniskowych winna by¢ ksztaltowana przy zastosowaniu
nastepujacych zasad:

a) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitow, gankow, werand itp. Sposob usytuowania budynkoéw
letniskowych 1 garazy na dziatkach zostal ustalony tylko tam, gdzie zaznaczono na rysunku planu
obowigzujace linie zabudowy,

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu 35° -45°, kryte dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym,

¢) liczba kondygnacji: parter plus poddasze,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

2) Dopuszcza sie¢ lokalizowanie na dzialkach garazy o powierzchni zabudowy do 40m?. Na nowo
wydzielonych dziatkach lokalizowaé¢ je zgodnie zrysunkiem planu. Wysoko$¢ garazy — jedna
kondygnacja do okapu dachu. Dachy o nachyleniu 25° -45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym. W przypadkach taczenia garazy parami spadki dachow winny by¢ wzajemnie
zharmonizowane i nawigzane do spadkow budynkéw mieszkalnych.
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3) Ogrodzenia dzialek na terenach, o ktorych mowa wust. 1 nalezy realizowaé stosujac zasade
ujednolicajaca je w poszczegdlnych kwartalach zabudowy, dotyczaca np.: wysokosci, rodzaju
stupkow lub materiatu wypetniajacego. Podmuréwki o wysokosci co najmniej 30 cm.

4. Pomieszczenie ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 2 moga by¢ wydzielone w obrgbie kubatury
budynku mieszkalnego lub by¢ dobudowane do budynku mieszkalnego od strony bocznej tylnej lub
z przodu przy zachowaniu minimalnych odleglosci od frontowych krawedzi dzialek — 5 m. Obowigzuje
nawigzanie do architektury budynku mieszkalnego.

5. Suma powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i powierzchni zabudowy czes$ci ustugowe;j
nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki.

6. Nie ma mozliwosci dokonywania wtornych podzialow dziatek.

§7.
1. Adaptuje si¢ teren zabudowy siedliskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ funkcje
mieszkaniowg oraz ustugowa: handel i mata gastronomia.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych zasady
zagospodarowania i warunki architektoniczne zgodnie z § 6 ust. 3.

4. Dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni budynkoéw gospodarczych, lecz nie wigcej niz o 15%
obecnej powierzchni zabudowy. Powickszenie to nie moze by¢ zwigzane ze zwigckszeniem ucigzliwosci.
Obowigzuje nawigzanie do architektury budynkow istniejacych: gabaryt, rodzaj dachu.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ otoczony pasem zieleni izolacyjnej. Wymog ten
nie obowiazuje w przypadku zastosowania przeznaczenia dopuszczalnego zgodnie z ust. 2.

6. Pomieszczenia ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 2 moga by¢ wydzielone w obrebie kubatury
budynku mieszkalnego lub by¢ dobudowane do budynku mieszkalnego. Obowigzuje nawigzanie do
architektury budynku mieszkalnego: gabaryt, rodzaj dachu.

7. W przypadku zrezygnacji z funkcji siedliskowej i zastosowania przeznaczenia dopuszczalnego
zgodnie z ust. 2 istnieje mozliwo$¢ podziatu terenu MR na dwie dziatki.

§ 8.

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek z istniejacych drég gminnych, oznaczonych symbolami
01 KG 02 KG oraz z ulic dojazdowych 03 KD 1 04 KD.

2. Dla poszerzenia drogi gminnej 01 KG przeznacza si¢ pas terenu o szeroko$ci 3 m z dziatki nr
ewidencyjnej 16.

3. Ustala si¢ dla ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem 03 KD szeroko$¢ 16 m w liniach
rozgraniczajacych i pasy drzew po obu stronach jezdni na odcinku od skrzyzowania z drogg 01 KG do
gospodarstwa. Na pozostatym odcinku szeroko$¢ 8 m w liniach rozgraniczajacych.

4. Ustala si¢ dla ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem 04 KD szerokos¢ 10 m w liniach
rozgraniczajacych i do 19 m w miejscu usytuowania zatok parkingowych.

5. Ustala si¢ dla ciggu pieszego, oznaczonego symbolem 05 kx szeroko$¢ 3 m w liniach
rozgraniczajacych.

6. Ustala si¢ dla drog pozarowych 06 KP 1 07 KP szeroko$¢ 5 m w liniach rozgraniczajacych.
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§9.

1. Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przewiduje si¢ zwodociggu wiejskiego.
Potencjalnymi dostawcami wody moga by¢ wodociagi Dabrowka Koscielna, Turostowo 1 Karczewo jako
wspotpracujacy system.

2. Do czasu zrealizowania kanalizacji dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe zlokalizowane
na dziatkach. Docelowo odprowadzanie $ciekow sanitarnych siecig kanalizacyjng do zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych NO. Scieki wywozone beda zgodnie
z warunkami, ktére okresla Urzad Gminy.

3. Ustala si¢ miejsce lokalizacji slupowej stacji transformatorowej. Projektowane linie
elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.

§ 10.

Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat o jakich mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§ 11.

Traci moc uchwata nr V/26/90 Rady Gminy w Kiszkowie zdnia 14.11.1990r. ogloszona
w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 1 poz. 2 z dnia 31.01.1991 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiszkowo w czesci sprzecznej zustaleniami planu uchwalonymi niniejsza
uchwata.

§ 12.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Kiszkowie.

§ 13.

Uchwatla w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak

Strona 4



aw o1
SE0DEZYI!

WYCH W POZNANI. 5)'@

Strona 1




Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy letniskowej w Dabrowce
Koscielnej opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- Ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst Dz. U.z 1996 r. Nr
13 poz. 74 z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 1999 r. Nr
15 poz. 139),

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 9 marca
1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkow ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29 poz. 150),

- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie
rodzajoéw 1 wzorow dokumentow stosowanych w pracach planistycznych (M. P. Nr 3/95 poz. 40).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy w Kiszkowie Uchwaly Nr
XXXII1/185/98 z dnia 15.05.1998 r. oraz Nr I11/22/98 z dnia 29.12.1998 r., okreslajacej przedmiot
1 zakres ustalen planu.

W dniach od 2.03.1999 do 23.03.1999 projekt planu udostgpniony byt do uzgodnien i opinii przy
uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2 pkt. 3 1 4 oraz art. 22 pkt. 1 1 2 powolanej wyzej ustawy, a w dniach
od 22.03.1999 r. do 12.04.1999 r. wylozony byt w Urzedzie Gminy w Kiszkowie do publicznego wgladu
tacznie z prognoza skutkdw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wytozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu 15.05.1999 r. zamieszczono w gazecie Gtos Wielkopolski komunikat, a na tablicy ogloszen
wywieszono Obwieszczenie o terminie Sesji Rady Gminy w Kiszkowie ktérej przedmiotem bedzie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata przekazana zostanie Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz z dokumentacja
planistyczng w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nastepnie przestana do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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