UCHWALA NR I11/20/98
RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 29 grudnia 1998 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy letniskowej we
wsiach Karczewko - Karczewo

Na podstawie art. 26 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr
89 poz. 415z 1994 r. z pézniejszymi zmianami oraz art. 18 ustepu 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996 r. pdZzniejszymi
zmianami) Rada Gminy w Kiszkowie uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy letniskowej we wsiach Karczewko - Karczewo - zmiana planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiszkowo

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Plan obejmuje obszar wsi Karczewko, w cz¢éci dotyczacej dziatki nr geod. 11/4 1 wsi Karczewo
w czgsci dot. dziatki nr geod. 4 oraz tereny drog gminnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
01KG, 02KG, 03KG.

§ 2.
1. Cele regulacji zawarte w ustaleniach planu sg nastgpujace:

1) uwzglednienie interesow publicznych w zakresie ochrony §rodowiska poprzez wprowadzenie
elementow niwelujacych zagrozenie i wzbogacajacych krajobraz,

2) minimalizacja konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni,

3) uzyskanie ram dla koordynacji realizowania niezbednych elementow infrastruktury techniczne;.

§3.
1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML,
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
3) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: Z 1 Z; 5 -UT,

4) tereny drog gminnych, ulic dojazdowych z parkingami, drég pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 01-03 KG, 04-019 KD, Kx.

5) zasady realizowania sieci infrastruktury techniczne;.

§ 4.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2) linie podzialéw wewnetrznych terendw na dziatki,
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3) podstawowe sposoby uzytkowania terendw, oznaczone symbolami: ML, U, Z;, Z, 5 -UT, 01-03 KG,
04-019 KD, Kx.

4) oznaczenia czg$ci terendw o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym: wody, enklawy lesne, ciagi
zieleni ekologicznej, ciagi zieleni izolacyjnej, aleje i skwery,

5) oznaczenia obowigzujacych linii zabudowy budynkow letniskowych
6) oznaczenia obowigzujacych linii zabudowy budynkow ustugowych
7) oznaczenia obowigzujgcego kierunku ustawienia kalenic dachowych ,

8) oznaczenia strefy wolnej od zabudowy po obu stronach linii elektroenergetycznej napowietrznej
15kV

9) oznaczenie obszaréw eksploracji archeologiczne;j

10) oznaczenia stacji transformatorowych stupowych.

§5.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Kiszkowo,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdore powinno
przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szczelny pas drzew 1 krzewow — lisciastych 1 iglastych,
posadzonych w pasie co najmniej 3 m.

7) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni stanowigcy fragment ciggu
ekologicznego, tj. nieprzerwanego ukladu terenéw zieleni stanowigcych zespdt elementdw przyrody
zywej (szata roslinna, §wiat zwierzecy) oraz przyrody nieozywionej (wody, gleby, powietrze),

8) kwartale zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przestrzeni ograniczong ulicami, najczescie]
w ksztalcie czworokata lub wielokata.

9) obszarze eksploracji archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w obrebie ktorego wszelkie
prace ziemne powinny zosta¢ zgloszone w Muzeum Archeologicznym w Poznaniu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 6.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ funkcje
ustugowa: handel i mata gastronomia, uslugi bytowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i warunki
architektoniczne:

1) Sposéb usytuowania budynkow letniskowych i garazy na dziatkach podlega ograniczeniu tylko tam,
gdzie zaznaczono na rysunku planu obowigzujace linie zabudowy.
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2) Forma projektowanych budynkéw letniskowych winna by¢ ksztaltowana przy zastosowaniu
nastepujacych zasad:

a) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitow, gankoéw, werand itp.

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu 35° -45°, kryte dachowka lub materiatem
imitujacym dachowke,

c) liczba kondygnacji: parter plus poddasze z mozliwoscig podpiwniczenia.

3) Maksymalna wielko$¢ rzutow garazy: 40m? powierzchni zabudowy. Wysoko$¢ garazy — jedna
kondygnacja do okapu dachu. Dachy o nachyleniu 25° -45°, kryte dachéwka lub materiatem
imitujacym dachowke. W przypadkach taczenia garazy parami spadki dachow winny by¢ wzajemnie
zharmonizowane i nawigzane do spadkéw budynkéw mieszkalnych.

4) Pomieszczenie ushlugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 2 moga by¢ wydzielone w obrebie kubatury
budynku letniskowego lub by¢ dobudowane do budynku letniskowego od strony bocznej albo tylne;j.
Dobudowanie pomiesycye} usugowzch od pryodu jest dopusycyalne, oile istnieje mozliwo$¢
zachowania odlegtosci 5 m od frontu dziatki.

5) Jako dodatkowe funkcje obowiazujace na dziatkach ustala si¢ pasy zieleni izolacyjnej oraz pasy
zieleni ekologiczne;j.

6) Suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni dziatki.

7) Ogrodzenia dzialek na terenach, o ktorych mowa wust. 1 nalezy realizowa stosujac zasade
ujednolicajaca je w poszczegdlnych kwartatach zabudowy (wysokos¢, materiat). Ogrodzenia frontowe
winny posiada¢ podmuréwke o wysoko$ci co najmniej 30 cm, stupki tynkowane, z kamienia, cegly
licowanej, drewna lub metalowe, sztachety drewniane.

§7.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U. na terenach tych
dopuszcza si¢ wszelkie funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow i turystow.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ funkcje
mieszkaniowq.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 budynku musza posiada¢ szczegdlne walory estetyczne
1 wyroznia¢ si¢ z pozostatej zabudowy. Maksymalna wysoko$¢ - 2 kondygnacje plus poddasze. Nie
wyklucza si¢ elementdw akcentujacych w budynkach o wysokosci do 15 m, takich jak wieze, maszty,
platformy widokowe, dzwonnice. Dopuszcza si¢ nie stosowanie ogrodzen.

4. Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dzialki.

5. W obrebie poszczegdlnych dziatek na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ miejsca
parkingowe.

§ 8.

1. Ustala sie¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;, Z, -UT, Z, -UT, Z; UT.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach Z, -UT, Z, -UT ustala si¢ ustugi zwiazane ze sportem,
rekreacja iturystyka z mozliwos$cia uzupelnienia o funkcj¢ mieszkaniowa. Jako przeznaczenie
dopuszczalne na terenie Z; -UT dopuszcza si¢ ustugi handlu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje ochrona istniejacych enklaw lesnych oraz waéd.
W projektowaniu zagospodarowaniu stosowa¢ jak najwigce] nasadzen drzew ikrzewdw - mieszanych
rodzimych i dazy¢ do wyksztatcenia ciggdw ekologicznych.
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4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia dodatkowego podziatu na dziatki terenu Z, -UT.
Wprowadzone granice dzialek nie moga przecinac¢ istniejacych enklaw lesnych oraz oczek wodnych.

5. Dla czgéci terendw, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczonych na rysunku planu symbolami Z, -UT, Z,
-UT i Z; -UT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki architektoniczne:

1) Projektowane budynki zwigzane ze sportem, rekreacja i turystyka realizowa¢ wylacznie w rejonach,
gdzie zaznaczono obowigzujace linie zabudowy. Forma tych budynkéw winna by¢ ksztattowana przy
zastosowaniu nastepujacych zasad:

a) liczba kondygnacji: maksymalnie dwie nadziemne plus poddasze,

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu 35° -45°, kryte dachowka lub materiatem
imitujacym dachowke,

c) powierzchnia zabudowy wszystkich budynkoéw na dzialce nie moze przekracza¢ 10% powierzchni
dzialki,

d) nie wyklucza si¢ elementow akcentujacych w budynkach o wysokosci do 15 m takich jak wieze,
maszty, platformy widokowe.

2) Boiska i1 urzadzenia rekreacyjne musza by¢ lokalizowane z wytaczeniem chronionych form terenowo
- przyrodniczych, wymienionych w ust. 3. Zastosowa¢ nawierzchnie boisk przepuszczajace wedg.

3) W obrebie poszczegdlnych dziatek nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla wiascicieli, obstugi
i uzytkownikow. Zastosowa¢ na placach parkingowych nawierzchni¢ przepuszczajaca wode
deszczowa.

4) Dopuszcza si¢ nie stosowanie ogrodzen.

§9.

1. Ustala si¢ poszerzenie drog gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 KG 02 KG,
03 KG do 10 m w liniach rozgraniczajacych. Powiazanie terenu z droga wojewddzka o nawierzchni
asfaltowej nr 32 303 Kiszkowo - Dgbréwka Kos$cielna zapewniajg istniejace drogi gminne. Droge 02 KG
przebiegajaca przy lesie nalezy zachowac jako droge polna, bez utwardzania nawierzchni.

2. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng dziatek zplanowanych ulic dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 04 KD - 019 KD.

1) Wyznacza si¢ przebieg ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem 04 KD, ktéra posiada¢ bedzie
skrzyzowanie zdrogami gminnymi 01 KG 103 KG. Szeroko$¢ ulicy 04 KD w liniach
rozgraniczajagcych 10, 12, 16, 18122 m zgodnie zrysunkiem planu. Przy szerokosci ulicy 16,
18 1 22 m planuje si¢ obustronne lub jednostronne pasy drzew oraz zatoki postojowe dla samochodow
przy wjezdzie z drég gminnych 01 KG 1 03 KG.

2) Wyznacza si¢ przebieg ulicy 05 KD, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, ktéra wraz
z ulicag 06 KD zapewni drugi wjazd na droge gminng 03 KG z terenu dzialek. Przy wjezdzie z drogi
gminnej na ulicg 06 KD planuje si¢ parking dla sasmochoddéw osobowych.

3) Wyznacza si¢ przebieg ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 07 KD, 08 KD, 09 KD, 010 KD,
011 KD, 012 KD, 014 KD, 016 KD, 017 KD, 018 KD, 019 KD o szerokosci 10 m iulic 013 KD
1015 KD o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w miejscach placu nawrotu.

3. Ustala si¢ dla drég pieszych, oznaczonych symbolami Kx szerokosci 3 m w liniach
rozgraniczajacych.
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§ 8.

1. Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przewiduje si¢ zwodociggu wiejskiego.
Potencjalnymi dostawcami wody moga by¢ wodociagi Dabrowka Koscielna, Turostowo 1 Karczewo jako
wspotpracujacy system.

2. Odprowadzanie $ciekOw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw zlokalizowanych na kazdej dziatce.
Scieki wywozone beda zgodnie z warunkami, ktore okresla Urzad Gminy.

3. Projektowane linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe. W stosunku do istniejagcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja do czasu ich zkablowania odpowiednie
odleglosci od zabudowy. Projektowane stacje transformatorowe - stupowe.

§9.

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat o jakich mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§ 10.

Traci moc uchwala nr V/26/90 Rady Gminy w Kiszkowie zdnia 14.11.1990 r. ogloszona
w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 1 poz. 2 z dnia 31.01.1991 r. w sprawie zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiszkowo wczgsci objetej miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonym niniejszg uchwaty.

§ 11.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Kiszkowie.

§ 12.

Uchwata w sprawie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy letniskowej w Karczewku -
Karczewie opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst Dz. U.z 1996 r. Nr
13 poz. 74 z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawy zdnia 7lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89 poz. 415 z
pozniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 9 marca
1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkéw ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29 poz. 150),

- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie
rodzajow i wzordw dokumentdéw stosowanych w pracach planistycznych (M. P. Nr 3/95 poz. 40).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Kiszkowo Uchwaty Nr XXX1/171/98
z dnia 24.02.1998 r., okres$lajacej przedmiot i zakres jego ustalen.

W dniach od 1.10.1998 do 12.11.1998 projekt planu udostepniony byt do uzgodnien i opinii przy
uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2 pkt. 31 4 oraz art. 22 pkt. 11 2 powolanej wyzej ustawy, a w dniach
od 16.11.1998 r. do 7.12.1998 r. wylozony byt w Urzedzie Gminy Kiszkowo do publicznego wgladu
tacznie z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgloszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu 23.12.1998 r. zamieszczono w gazecie Glos Wielkopolski komunikat, a na tablicy ogloszen
wywieszono Obwieszczenie o terminie Sesji Rady Gminy w Kiszkowie ktorej przedmiotem bedzie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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