UCHWALA NR L/342/23
RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 6 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr geod. 73, 74, 75 i 77 w Imiotkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz
art. 3ust. 1, art. 4 ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.) - Rada Gminy Kiszkowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy Ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr geod. 73, 74, 75 i 77 w Imiotkach, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Gminy Kiszkowo.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kiszkowo 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kiszkowo o0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zatgcznik nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku gospodarczo - garazowym” - nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy lub tqczacy obie te funkcje;

2) ,dziatce” - nalezy przez to rozumiec pojecie ,dziatki budowlanej” okreslone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

Id: OED132B2-DB0OD-41EB-8855-1D6C75C8EC6D. Uchwalony Strona 1



3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowac sciane zewnetrzng budynku lub wiate;

4) ,ogrodzeniu petnym” - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢
petna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) ,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumiec
sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji w budynkach
zlokalizowanych na dziatce;

6) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi scian budynkéw na powierzchnie terenu;

7) ,tablicy informacyjnej” - nalezy przez to rozumiec element systemu
informacji lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowej;

8) ,terenie” - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

8§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem literowym
i cyfrowym.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) stosowanie do pokrycia dachéw budynkodw i wiat dachéwki ceramicznej,
cementowej lub karpidowki, w odcieniu ceglastoczerwonym,
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c) pokrycie nie mniej niz 70% powierzchni kazdej elewacji budynku wytacznie
w kolorystyce w odcieniach bieli, szarosci lub bezu;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje szyldow wytacznie na elewacjach frontowych budynkéw lub na
ogrodzeniach, przy czym taczna powierzchnia szyldéw nie moze
przekracza¢ 2 m2 na elewacji oraz 1 m2 na ogrodzeniu,

b) lokalizacje obiektdw matej architektury, o wysokosci pojedynczego obiektu
nie wiekszej niz 4,0 m,

c) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz
1,0 m2 i wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a),

b) lokalizacji szyldow w postaci ekranéw LED lub ruchomych obrazéw
multimedialnych,

c) lokalizacji ogrodzen petnych oraz wykonanych z przestowych
ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych, z wytaczeniem podmurowek
o wysokosci do 0,5 m,

d) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wytaczeniem ogrodzen
formowanych z zieleni naturalnej,

e) lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

g) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw
niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych,

h) lokalizacji budynkdw gospodarczo - garazowych wykonanych
z ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych lub z blachy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku dla terenu MN,

jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
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d) w zakresie instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdétczesnej ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego
planem w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
18/WIkp/C decyzja z dnia 10 listopada 2006 r. — otoczenia zabytku ,wyspa -
Ostrow Lednicki” uznanego za pomnik historii;

2) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 5 pkt 1 lit. b) oraz §
9 pkt 1 lit. g) i lit. h);

3) uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na
wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw
przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz maksymalnie jednego budynku gospodarczo -
garazowego lub jednej wiaty,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,

c) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz
0,75,

d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
nie wiecej niz 25%,
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e) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo - garazowego lub
powierzchnie wiaty po obrysie: nie wiecej niz 80 m2,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni
dziatki,

g) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 8,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczo - garazowych i wiat: 5,50 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna,

h) geometrie dachow: strome - dwuspadowe, o katach nachylenia potaci od
30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ wystawek), przy czym w ramach jednego
pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

j) obstuge komunikacyjng z drog przylegtych do obszaru planu, z wytaczeniem
drogi powiatowej nr 2154P,

k) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na
1 lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca w budynku gospodarczo -
garazowym lub wiacie,

l) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m2,
Z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej
oraz wydzielanych dla dojs¢ i dojazdéw, w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami lub powiekszenia sgsiednich
nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza sie ograniczen w zakresie
parametrow;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje w ramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej,
przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie
posadowienia budynkdw i izolacji wodnej,

b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do
prawidtowego funkcjonowania terenu.

8§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych,
a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodza, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan i ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru
objetego planem w Granicach Lednickiego Parku Krajobrazowego;
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2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego
planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych
powierzchniach i na zasadach okreslonych w § 9 pkt 1 lit. I, katach potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz
o szerokosciach frontéw nie mniejszych niz 20 m z wytgczeniem dziatek
potozonych na zakonczeniach placéw do zawracania lub dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej;

2) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci.

8§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie uwzglednienie
w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:
a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. k),

b) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w przypadku jezeli wystgpi taka koniecznosé, w ilosci i na
zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drdg
publicznych,

C) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

f) odprowadzanie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

h) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie:
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a) wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robét budowlanych
w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje stacji transformatorowych na wszystkich terenach,
c) lokalizacje przepompowni Sciekdw na wszystkich terenach.

8§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw:

1) dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw do czasu realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) i lit. b), § 5 pkt 3 lit. a) - lit. d), zachowujg moc do
dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
Przepisy Koncowe

§ 15. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
10%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kiszkowo.

8§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak

Id: OED132B2-DB0OD-41EB-8855-1D6C75C8EC6D. Uchwalony Strona 7



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 73, 74, 75 i 77 w Imiolkach
Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr L./342/23 Rady Gminy Kiszkowo z dnia 6 lutego 2023 r.

5/6

Riva

Skala 1:1000

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kiszkowo
Skala 1:10 000

Granica obszaru objetego planem

Objasnienia uzytych oznaczen:

== "= ™ Granica obszaru objetego planem
= w (stanowigca jednoczesnie linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania)

A_A Nieprzekraczalne linia zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszar planu znajduje sie w granicach:

- otoczenia zabytku ,,wyspa - Ostréw Lednicki”,
wpisanego do rejestru zabytkow,

- Lednickiego Parku Krajobrazowego,

-GZWP nr 143
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L/342/23
Rady Gminy Kiszkowo
z dnia 6 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kiszkowo o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
geod. 73, 74, 75 i 77 w Imiotkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada
Gminy Kiszkowo rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza sie brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Woaijta
Gminy Kiszkowo.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L/342/23
Rady Gminy Kiszkowo
z dnia 6 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kiszkowo o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr geod.
73,74, 75 i 77 w Imiotkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezaq do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada
Gminy Kiszkowo rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Sposébb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisOw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Kiszkowo oraz
na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowic¢ bedq zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystagpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci
przeznaczonych na nie srodkéw.

8§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze
witascicieli nieruchomosci;
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3) wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet
powiatu — w ramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu
wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek
bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L/342/23
Rady Gminy Kiszkowo

z dnia 6 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr XXXI/210/21 z dnia 30 sierpnia 2021 r. Rada Gminy Kiszkowo
przystapita do  sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr geod. 73, 74, 75 i 77 w Imiotkach.

W obszarze objetym ww. uchwata obowigzywat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Imiotkach, obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych od
8/1 do 8/15 i dziatke o numerze ewidencyjnym 8/17, zatwierdzony uchwatg nr
XX/146/12 Rady Gminy Kiszkowo z dnia 12 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
WIlkp. z dnia 11 pazdziernika 2012 r., poz. 4269 - wszedt w zycie z dniem
26 pazdziernika 2012 r.)

Zasadnos¢ uchwalenia zmiany planu wynika z potrzeby i mozliwosci
aktualizacji czesci parametrow zabudowy, w tym w szczegodlnosci linii zabudowy
od strony Jeziora Lednica, w zwigzku z aktualnie obowigzujacymi wytycznymi
okreslonymi w Uchwale nr XLIII/827/14 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 23 kwietnia 2014 r.,
poz. 2682), zmieniajacej Uchwate nr XXVI/457/12 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 24 wrzesnia 2012 r. w sprawie utworzenia Lednickiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 17 pazdziernika 2012 r.,
poz. 4361, weszta w zycie z dniem 1 listopada 2012 r.)

Po podjeciu przez Rade Gminy Kiszkowo ww. uchwaty z dnia 30 sierpnia
2021 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz w przepisach
odrebnych, tj.:

- ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb
zwyczajowo przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczacych planu;

- zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

wprowadzono w niezbednym zakresie zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;
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- ogtoszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono ten
projekt do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu (do nie wptynety uwagi).

Na podstawie przepisdw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503
ze zm.) sporzadzono zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci
elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane przestrzenne: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie, czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kiszkowo obszar planu wchodzi w sktad ,terendéw
osadniczych na glebach niechronionych”. Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie
zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Ograniczenie w planie parametréw i wskaznikdw zabudowy - w nawigzaniu do
istniejgcej w okolicy  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej oraz
z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich w odniesieniu do potozenia
w otoczeniu zabytku ,wyspa - Ostrow Lednicki” pozwala na uznanie, ze
uwzglednione zostaty wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, m. in. w zakresie odpowiednich odlegtosci zabudowy od Jeziora
Lednica, zgodnie z wytycznymi okreslonymi w Uchwale nr XLIII/827/14 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp.
z dnia 23 kwietnia 2014 r., poz. 2682), zmieniajgcej Uchwate nr XXVI/457/12
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 24 wrzesnia 2012 r. w sprawie
utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia
17 pazdziernika 2012 r., poz. 4361). Zapisy te poddane zostaty opiniowaniu
i uzgadnianiu przez wifasciwe w tym zakresie instytucje iorgany. W zwigzku
z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zostaty wymagania ochrony s$rodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek uwzgledniania
uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony i opieki
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nad zabytkami, wtym w szczegdlnosci w odniesieniu do potozenia obszaru
objetego planem w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
18/WIkp/C decyzjaq z dnia 10 listopada 2006 r. — otoczenia zabytku ,wyspa -
Ostréow Lednicki” uznanego za pomnik historii.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze osob ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym w zakresie uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy
dotyczace zasad ochrony Srodowiska, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznosci zapewnienia miejsc
parkingowych dla oséb niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje funkcji mieszkaniowej - z uwzglednieniem
zasad urbanistycznych iz zachowaniem wymogoéw tadu przestrzennego, co
jednoczesnie pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego,
przestrzennego i spotecznego. Powyzsze ustalenia wptyng rowniez na
podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wtasnosci: przyjete rozwigzania sg zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, jak tez podyktowane sg wnioskami wtascicieli nieruchomosci
0 sporzadzenie planu miejscowego. Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza sie
dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do
czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robdét budowlanych w zakresie
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej).

Przylegajace do obszaru planu drogi uzbrojone sg w sie¢ wodociggowq, stad
spetniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie
nie podejmuje sie zagadnien zwigzanych Z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzebami interesu publicznego.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw
po przystgpieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, wraz z dyskusjg publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag
do projektu planu, w tym w formie elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury
planistycznej ogtaszano w sposdb  okreslony w art. 17 ustawy. Catosé
dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostepna w siedzibie Urzedu,
z ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci
z ustawy o ochronie danych osobowych.
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Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym
potrzeby wtascicieli nieruchomosci w zakresie zmiany zagospodarowania
przedmiotowego obszaru, nie naruszajac przy tym jednoczesnie uprawnien oséb
trzecich i nie ingerujgc w publicznie dostepne obszary.

Nie zostaty w petni spetnione warunki wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar
planu zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejgcych drogach publicznych. Ze
wzgledu na skomunikowanie siecig istniejgcych drég publicznych - uchwalenie
planu nie powinno spowodowac zwiekszenia transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego, a jednoczesnie umozliwi mieszkancom maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie  zwymogami art. 14 ust. 5 ustawy  Wéjt  Gminy  Kiszkowo
przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kiszkowo. Uchwalenie planu wpisuje sie we wnioski jakie
przedstawiono w ocenie aktualnosci studium i plandw miejscowych, stanowigcej
podstawe przyjecia przez Rade Gminy Kiszkowo uchwaty w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny
element dokumentacji prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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