DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 15 pazdziernika 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Wisniewska
Data: 2015-10-15 12:02:40

Poz. 5915

UCHWALA NR X/56/15
RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej w Rybnie Wielkim, dzialki nr ewid.
109, 110, 111/5, 113 114

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami),
w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Kiszkowo nr XXXIV/265/14 z dnia 31 marca 2014 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcje nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w Rybnie Wielkim, dziatki nr ewid. 109, 110,
111/5, 113 i 114, Rada Gminy Kiszkowo uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z funkcjg nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w Rybnie Wielkim, dziatki nr ewid. 109, 110,
111/5, 1131i114- po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kiszkowo uchwalonego uchwala Rady Gminy Kiszkowo nr
XXV11/180/01 z dnia 26 kwietnia 2001 r. wraz ze zmianami zawartymi w uchwatach Rady Gminy Kiszkowo:
nr XX1/167/12 z dnia 06.11.2012 r. oraz nr VI1/37/15 z dnia 30 marca 2015 r. Granice obszaru objetego planem
zostaty naniesione na rysunku planu.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaly oraz integralnych czgéci:
1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Kiszkowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr
2,

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Kiszkowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu

infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr
3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek do przechowywania narzedzi
i sprzetu lub budynek garazowy na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;
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2) budynku ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zwigzany =z dzialalno$cia ushugows
z dopuszczeniem garazu oraz funkcji przechowywania narzedzi 1isprzgtu na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

3) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe potacie dachowe
0 przeciwleglych spadkach laczace si¢ wzdluz kalenicy, z dopuszczeniem uzupetnienia mniejszymi
potaciami wynikajacymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementow jak
lukarny, ganki, ryzality, werandy, naczoiki itp.;

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych powyzej 18°;

5) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie
dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ w jednym punkcie lub wzdtuz kalenic. Podstawowe potacie
dachowe moga by¢ uzupetiane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granicg, cz¢$¢ granicy lub granice dziatki budowlanej, ktore
przylegaja do drogi;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe izwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla obiektéw budowlanych lub jednostek osadniczych
w zakresie elektroenergetyki, dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania $ciekow i odpadéw, teletechniki,
transportu (doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe) itp.;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglosé
sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej droge lub od granicy dziatki. Nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy doj$¢ idojazdow do budynkdéw, sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych cze$ci budynkéow i budowli
znajdujacych sie ponizej poziomu otaczajacego terenu. Od strony drog zadna z czgsci budynku nie moze
przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz: okap,
gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, galeria — 1,5 m; taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa —
0 wiecej niz odlegto$¢ wynikajaca z przepiséw odrebnych, okreslajacych odlegtosci obiektow budowlanych
od krawedzi jezdni;

9) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych w zewnetrznym obrysie budynkéw na dziatce z uwzglednieniem tarasow;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

11) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace normy branzowe;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placéw, tras komunikacyjnych w ksztatcie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowigce spojna funkcjonalnie i dostepng publicznie
przestrzenng catos¢. Pojgcie ,,przestrzeni publicznej” nalezy traktowac jako przeciwstawne w stosunku do
pojecia ,,przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publicznej” okreslonym w ustawie;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

15) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsiewzigcia lub ruchy spoteczne;

16) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujaca
0 dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sig¢
znajduja;

17) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami Kkonstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci baner reklamowy, reklam¢ naklejang na okna budynkow i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotoéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;
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18) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kiszkowo;

19) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wytaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

20) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie nalezace do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko Ilub do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

21) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

22) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia w obrebie korytarza
ekologicznego zwigzanego z istniejagcym ciekiem;

23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze, w ktérym dobodr roélin zostal dokonany w sposob wihasciwy z punktu widzenia efektywnos$ci
akustycznej.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) dla terené6w oznaczonych symbolami IMN - 5SMN:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na kazdej dzialce jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny i maksymalnie jeden budynek gospodarczo-garazowy,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN/U - 6MN/U:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami - na kazdej
dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z mozliwoscia zlokalizowania funkcji ustugowe;j
W wymiarze nie przekraczajacym 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

- jednego budynku ustugowego z dopuszczeniem funkcji magazynowej,
- jednego budynku gospodarczo-garazowego;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami 1E, 2E:
a) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
4) dla terenu oznaczonego symbolem ZE:
a) podstawowe: teren zieleni ekologicznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) dla terenu oznaczonego symbolem ZlI.
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a) podstawowe: teren zieleni izolacyjnej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) dla terenow oznaczonych symbolami 1R — 3R :
a) podstawowe: tereny rolnicze,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) dla terenu oznaczonego symbolem KD:
a) podstawowe: teren drogi gminnej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) dla terenow oznaczonych symbolami IKDW — 12KDW:
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zachowanie szczegdlnej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dziatek od strony frontow;

2) realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej i zabudowy budynkéw
gospodarczo-garazowych ~w nawigzaniu do tradycyjnych wzorcow architektonicznych, poprzez
ograniczenie wysokosci oraz stosowanie dachow stromych, zgodnie z §9;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych innych niz obiekty tymczasowe uzytkowane
w trakcie budowy;

4) zakaz zabudowy kubaturowej na terenach 1R — 3R;
5) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;
6) zakaz lokalizowania sitowni wiatrowych i wiez telefonii komorkowe;;

7) na terenach 1MN - 5MN zakaz stosowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych innych niz szyldy
umieszczane na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach o powierzchni nie przekraczajacej 0,8 m?;

8) na terenach 1MN/U - 6MN/U zakaz stosowania urzadzen reklamowych innych niz tablice reklamowe
0 powierzchni nie przekraczajacej 1,5 m’ wzdtuiz nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach o powierzchni nie przekraczajacej 0,8 m;

9) ogrodzenia frontowe realizowa¢ wyltgcznie jako azurowe, przy czym cze$¢ azurowa powinna wynosic¢ co
najmniej 70% powierzchni ogrodzenia z dopuszczeniem dla ogrodzen realizowanych od strony drogi KD
2147P, by czg$¢ azurowa wynosita co najmniej 40% powierzchni ogrodzenia;

10) na terenach 1MN - 5SMN zakaz stosowania ogrodzen w formie litych murdéw i prefabrykatéw betonowych;
11) zakaz stosowania ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1,8 m;

12) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych 1IKDW —
12KDW, w miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu na drogach;

13) sytuowanie drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w odleglosciach zgodnych z przepisami
odrebnymi w sasiedztwie granic terenow 1R, ZI i ZE przylegajacych do terenow kolejowych;

14) sytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewdéw oraz wykonywanie robot ziemnych w odleglosciach
zgodnych z przepisami odrebnymi w sgsiedztwie granic terenéw SMN, 4MN, SMN/U przylegajacych do
terenéw kolejowych oraz na terenie 6MN/U.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) wszelkie oddziatywania zwigzane zplanowanym przeznaczeniem terenu nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;
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2) wskazuje sie, iz tereny 1IMN - 5SMN w zakresie ochrony przed hatasem zaliczaja sie do kategorii terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej atereny 1MN/U - 6MN/U zaliczaja si¢ do terenow
mieszkaniowo—ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie mas ziemnych powstatych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym miejscu
i zagospodarowanie ich w obrebie dziatki, bez naruszania interesu osob trzecich;

4) zakaz odprowadzania do gruntu wod zuzytych na cele bytowe lub gospodarcze;
5) zakaz zmieniania w sposob trwaty konfiguracji terenu;

6) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z potaci dachowych traktowane jako czyste nalezy odprowadzi¢
do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, a w razie braku takiej mozliwosci moga by¢
odprowadzane bez naruszania interesow osob trzecich na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych;

7) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw drog: drogi gminnej KD i drog
wewnetrznych 1KDW — 12KDW, do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg,
do studni chtonnych Iub do otwartych rowow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) gromadzenie odpadow w granicach posesji i zagospodarowanie ich w obrgbie dziatki, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych oraz w regulaminie utrzymania porzadku i czystoSci na terenie
gminy;

9) wytwarzanie energii dla celow grzewczych przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ niskimi

wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak gaz, oleje opatowe lub odnawialne zrodta energii
oraz przy zastosowaniu urzadzen sprzyjajacych ograniczeniu emisji;

10) adaptowania istniejacych zadrzewien w obrebie terenéw ZI i ZE petnigcych funkcje zieleni izolacyjnej
oraz korytarza ekologicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:

1) teren objety planem jest zlokalizowany w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego obszar AZP 48-31/69 znajdujacego si¢ w wykazie zabytkow przeznaczonych
do ujecia w gminnej ewidencji. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, w granicach
wyznaczone] na rysunku planu strefy ochrony nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Wobec
powyzszego zastosowanie majg wlasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja inne zabytki dziedzictwa kulturowego ani obiekty zaliczane do
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi gminnej KD, w miejscach
nie zagrazajacych bezpieczenstwu na drogach.

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej tereny kolejowe istniejace poza obszarem objetym planem na terenach
4MN, 5MN, 5MN/U, 6MN/U, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi gminnej KD na terenach IMN/U, IMN, 5MN, 6MN/U, 4MN,
2MN, 2MN/U, zgodnie z rysunkiem planu,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych projektowanych drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 8KDW, 9KDW na terenach 1IMN/U, 1MN, 2MN/U, 2MN, 3MN/U, 4MN/U, 3MN,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) 5m lub 6 m od linii rozgraniczajacych projektowanych drog wewnetrznych 7KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW na terenach 3MN/U, 2MN, 4MN/U, 3MN, 5MN/U, 4MN, 5MN, 6MN/U, 1MN, zgodnie
z rysunkiem planu,
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e) ww. odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy zapewniajg zachowanie odleglosci w wymiarze co
najmniej 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej KD 2147P, istniejacej poza obszarem objetym
planem;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MN - 5SMN:

a) maksymalny — 0,50,
b) minimalny — 0,05;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach IMN/U - 6MN/U:

¢) maksymalny — 0,60,
d) minimalny - 0,10;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na terenach IMN - SMN powinien wynosi¢ co najmniej 60% a na terenach IMN/U — 6MN/U
€0 najmniej 45%;

5) parametry projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na terenach IMN - 5MN oraz na
terenach IMN/U — 6MN/U:

a) parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej wysokosci nie przekraczajacej 10 m.
Mozliwo$¢ zrealizowania podpiwniczenia uzalezni¢ od lokalnych warunkow gruntowo-wodnych.
Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy nie przekraczajace wysokosci 14 m,

b) rodzaje dachow:
- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30°— 45°,

- dopuszczenie facjat i okien dachowych, przykrytych dachami o podobnym nachyleniu jak nachylenie
glownych potaci dachowych,

- pokrycie dachow: dachdéwka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne materialy pokryciowe
w gamie kolorow: ceglasty do ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych odcieni tych barw;

6) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw gospodarczo-garazowych na terenach 1IMN -
S5MN oraz na terenach IMN/U — 6MN/U:

a) dopuszczenie usytuowania budynku gospodarczo-garazowego jako wolnostojacego albo dobudowanego
do budynku mieszkalnego lub do budynku ustugowego a takze z dopuszczeniem zlokalizowania przy
granicy dziatki,

b) dopuszczenie zlokalizowania dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,
¢) maksymalna powierzchnia budynkow gospodarczo-garazowych — 60 m?,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych nie moze przekracza¢ 3,2 m od poziomu
terenu do okapu dachu z dopuszczeniem zwigkszenia tej wysokosci 6 m w przypadku dobudowania do
budynku ustugowego,

e) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu powyzej 18° z dopuszczeniem dachow
jednospadowych w przypadkach zlokalizowania budynku gospodarczo-garazowego przy granicy dziatki
lub dobudowania budynku gospodarczo-garazowego do budynku mieszkalnego lub ustugowego,

f) zastosowanie materiatu pokryciowego dachu w tym samym kolorze jak w budynku mieszkalnym;
7) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw ustugowych na terenach IMN/U -6MN/U:

a) dopuszczenie sytuowania budynku ustugowego jako wolnostojacego albo dobudowanego do budynku
mieszkalnego a takze z dopuszczeniem zlokalizowania przy granicy dziatki,

b) gabaryt pionowy: maksymalnie 9 m niezaleznie od liczby kondygnacji

z dopuszczeniem podpiwniczenia uzaleznionego od warunkow gruntowo-wodnych. Dopuszcza si¢ wyzsze
elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 14 m n.p.t.,
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c) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o0 nachyleniu powyzej 18° z dopuszczeniem dachow
jednospadowych w przypadkach zlokalizowania budynku ustugowego przy granicy dziatki. Dopuszcza
si¢ facjaty i okna dachowe, przykryte dachami o podobnym nachyleniu jak nachylenie gtéwnych potaci
dachowych;

8) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach IMN - 5MN —1000 m?,
b) na terenach 1IMN/U - 6MN/U —1100 m?,
¢) na terenach 1R-3R - 900 m?na powickszenie sasiedniej nieruchomosci,
d) na terenach ZE i ZI — 150 m?na powickszenie sasiednich nieruchomosci,

e) dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek niz okres$lone w lit. @, b, ¢ i d dla urzadzen infrastruktury
technicznej,

f) podziat na dziatki zaznaczony na rysunku planu w obrebie terenéw 1MN - 5MN, 1IMN/U — 6MN/U oraz
1R - 3R ma charakter orientacyjny.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi
na nie wystepowanie na obszarze objetym planem ww.terendow i obiektow.

§ 11. Nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia procedury
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w trakcie robot budowlanych przebiegu istniejacych sieci iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg techniczng a takze zapewnienia dojazdu shuzb eksploatacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;

2) nakaz przeprowadzenia rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia

budynkéw na terenach budzacych obawy, co do wystgpowania gruntéw z wysokim poziomem wody
gruntowej — w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zastosowanie odpowiednich zabezpieczen w przypadku mogacych wystepowac¢ miejscowo utrudnionych
warunkéw gruntowo-wodnych przy posadowieniu i podpiwniczaniu obiektow;

4) uwzglednienie w trakcie prac ziemnych przebiegu sieci melioracji szczegdtowej — rurociagi, sie¢ drenarska;
wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi. W przypadku
uszkodzenia, udroznienie sieci drenarskiej i doprowadzenie do wlasciwego stanu;

5) zakaz zabudowy kubaturowej na terenach 1R — 3R.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. W zakresie komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia:

a) droga gminna KD na bazie istniejacej drogi o nr ewid. 113 poszerzona kosztem dziatki o nr ewid. 114,
doprowadzajaca ruch samochodowy do istniejacej poza obszarem objgtym planem drogi powiatowej Nr
2147P,

b) drogi wewnetrzne 1KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 8KDW, 10KDW o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

) droga wewnetrzna 11KDW o szerokosci 10 m z placem nawrotu 20 m x 20 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) drogi wewnetrzne 2KDW, 6KDW, 9KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
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e) droga wewnetrzna 7KDW o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 9 m — 14 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

f) droga wewnetrzna 12KDW o szerokosci 6 m — 8 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) w obrebie linii rozgraniczajacych drog o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 9 m ustala si¢
minimalng szeroko$¢ jezdni 5 m i obustronne chodniki, dla drogi 0 mniejszej szerokosci dopuszcza si¢
wykonanie nawierzchni z drobnowymiarowych elementow bez wydzielania jezdni i chodnikow;

3) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki lub w garazu,
w ilosci:
a) 2 stanowiska dla kazdego budynku mieszkalnego, przy czym miejsca w garazu wliczajg si¢ do
wymaganej liczby stanowisk,

b) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w ustugach lub dla wbudowanych w budynki mieszkalne lokali
uzytkowych w tym miejsca dla pojazdéow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) istniejacy sie¢ wodociagowa nalezy doprowadzi¢ siecig rozdzielcza do obszaru objetego planem;

2) woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna wilo$ci zapewniajgcej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych zurzadzen stuzacych do jej dostarczania do celow
sanitarnych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do oczyszczalni
komunalnej. Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza si¢ szczelne atestowane zbiorniki na dziatkach,
oprézniane przez koncesjonowanego przewoznika i wywozenie $ciekéw do oczyszczalni.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) projektowang sie¢ elektroenergetyczng prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2) zapewnienie dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejacych oraz projektowanych linii i urzadzen
elektroenergetycznych;

3) stacje transformatorowe zlokalizowa¢ na terenach infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) docelowe podtaczenie obszaru objetego planem do projektowanej sieci gazowej;
2) projektowang sie¢ gazowa prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

6. W zakresie telekomunikacji — wustala si¢ budoweg sieci telekomunikacyjnej. Budowa weztow
telekomunikacyjnych i szafek kablowych powinna odbywaé sie¢ wliniach rozgraniczajacych drog oraz
wewnatrz terenéw ze swobodnym dostepem do drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obshugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektryczng oraz zwigzanych
z odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia.

8. Inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegolnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala sie stawke, sluzgca naliczaniu  jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

- dla terenéw 1MN - 5MN - 10 %,
- dla terenéw 1IMN/U - 6MN/U - 10 %,
- dla terenu ZE - 10 %,
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- dla terenu ZI — 10 %,
- dla terenéw 1R — 3R - 10 %,
- dla terenéw 1KDW — 12KDW - 10 %,
- dla terenu KD — 10 %,
- dla terenéw 1E, 2E - 10 %.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kiszkowo.

§ 16. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
() inz. Kazimierz Baranczak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/56/15
Rady Gminy Kiszkowo

Z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY KISZKOWO

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej w RYBNIE WIELKIM, dzialki nr
ewid. 109, 110, 111/5, 113 i 114 wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 poz. 199 ze zm.), Rada Gminy Kiszkowo rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Wojta Gminy Kiszkowo z dnia 15.09.2015r. w sprawie braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 07.08.2015r. do 27.08.2015r. oraz w okresie
ich sktadania wyznaczonym do dnia 11.09.2015r., nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/56/15
Rady Gminy Kiszkowo

Z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY KISZKOWO

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zfunkcja nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej
w RYBNIE WIELKIM, dzialki nr ewid. 109, 110, 111/5, 113 i 114 wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz.U.z2015poz. 199ze zm.), art. 7ust. 1 pkt 2i 3ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2001r. Nr 142 poz. 1591. ze zm.) iustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 ze zm.) Rada Gminy Kiszkowo rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
dotyczy:

- poszerzenia drogi gminnej oznaczonej symbolem KD do szerokosci 10,0m w
liniach rozgraniczajacych na odcinku ok. 330 mb

- realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wzdhuz drogi powiatowej i drogi
gminnej KD

Termin realizacji inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy bedzie okreslony w Wieloletnim
Programie Inwestycyjnym Gminy Kiszkowo.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalez do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

finansowanie powyzszej inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych
b) dotacji samorzadu wojewddztwa
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych
d) kredytow i pozyczek bankowych

e) innych $rodkéw zewnetrznych
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3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno- prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno —prywatnego ,,PPP”
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