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Poz. 1971

UCHWALA NR L1/413/23
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 8 lutego 2023 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Czerniejewie,
obejmujacego dzialki o nr ewid. 521/10, 521/11, 521/12, 521/13, 521/14, 521/6, 521/7, 521/17 i 521/18.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503, z p6zn zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w Czerniejewie, obejmujacego dziatki o nr ewid. 521/10, 521/11, 521/12, 521/13, 521/14, 521/6, 521/7, 521/17
1521/18, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo, uchwalonego uchwatg nr XXXI1/194/2001
Rady Migjskiej Gminy Czerniejewo z dnia 20 listopada 2001 r. z p6zn. zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czesé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zalgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe nawiazujace do dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z produkcja, do ktorych nie zalicza si¢ zabudowy zwigzanej z o$wiatg, kultura,
gastronomia, ochrong zdrowia, pomoca spoteczng, sportem i rekreacja;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym ustala
si¢ usytuowanie budynkow;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynkéw na dziatce budowlanej;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny dziatalnos$ci gospodarczej, oznaczone symbolami 1AG, 2AG, 3AG;
2) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone symbolami 1ZK, 2ZK.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakladéow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz magazynowania odpadoéw niebezpiecznych iwywoz ich na skladowisko odpadow w celu
unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzen spetiajacych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;

6) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia
w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz
w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,.Dolina Kopalna Wielkopolska”;

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog,
z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Dla terenow 1AG, 2AG, 3AG ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynows;
2) dopuszczenie jako uzupetienie dla zabudowy okreslonej w pkt. 1, wydzielenia czesci biurowe;;

3) dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej dla wilasciciela obiektow zwigzanych z dziatalnoscia
produkcyjno-ustugowa;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo—garazowych, namiotow;

5) dopuszczenie  lokalizacji  budynkéw  portierni  pomiedzy  liniami  rozgraniczajacymi  drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,8, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

10) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 12,0 m, przy czym dla zabudowy mieszkaniowe] nie wigcej niz
2 kondygnacje naziemne;

11) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
12) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 35%

13) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych;
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14) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wilosci: minimum 1 miejsce na
4 zatrudnionych;

15) w przypadku lokalizacji obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow imagazynoéw nakaz realizacji
miejsc postojowych dla samochoddéw cigzarowych, w ilo§ci minimum 1 stanowisko na jedng dziatke;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 4000 m2.
2. Dla terenow 1ZK, 2ZK ustala sig:
1) zakaz zabudowy;

2) zakaz zagospodarowania terenu Ww sposOb mogacy znaczaco wplynagé na utrzymanie swobodnego
przeptywu wad,

3) pozostawienie terenu wolnego od zainwestowania, ogrodzen i nasadzen wysokich;
4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu urzadzen melioracyjnych;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: na terenach 1AG, 2AG, 3AG — 40,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: na terenach 1AG, 2AG, 3AG — 4000 m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewngtrznych i publicznych na terenach
1AG, 2AG, 3AG od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Zasady podziatu na dziatki budowlane nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) do czasu skablowania nakaz zachowania dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 220 kV, pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokos$ci
25m od osi linii wobie strony, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa technologicznego
z uwzglednieniem obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych;

3) dopuszczenie przebudowy w tym takze rozbudowy na wielotorowa i wielonapigciowa lub skablowania linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia i likwidacje pasow technologicznych okreslonych w pkt. 2;

4) dopuszczenie przebudowy, przeniesienia lub likwidacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) obstuge komunikacyjng dla terenow 1AG, 2AG, 3AG z przylegltych istniejagcych drog publicznych, przy
czym dla terenu 1AG zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi powiatowej nr 2153P;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz zachowania cigglo$ci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego
planem oraz z zewnetrznym uktadem;

4) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisdOw odrgbnych;
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5) nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

6) odprowadzanie $ciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) nakaz podczyszczania $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zterenow 1AG, 2AG, 3AG do sieci kanalizacji
deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, jedynie pod warunkiem, gdy przepisy
odrebne nie sprzeciwiajg si¢ takiemu rozwigzaniu;

9) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem do woéd Iub ziemi o ile
wynika to z przepisow odrebnych;

10) zaopatrzenie w gaz z istnigjacej sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) nakaz zastosowania do wytwarzania energii cieplnej paliw: plynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz odnawialnych Zrodet energii, z zastosowaniem
ograniczen lub zakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z § 5 pkt 4, z uwzglednieniem §12
pkt 13;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych, z uwzglednieniem pkt 10 i pkt 11;

13) dopuszczenie rozmieszczenia 1 wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW, z wylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia
i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisoOw
odrgbnych;

14) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen innych niz wolnostojace, wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii, z wylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisow odregbnych;

15) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jan Kulpinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr L1/413/23
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 8 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miasta i gminy Czerniejewo O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
w Czerniejewie, obejmujacego dzialki o nr ewid. 521/10, 521/11, 521/12, 521/13, 521/14, 521/6, 521/7,
521/17i521/18

Przedmiotowy projekt planu zostat wyltozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 28 grudnia
2022 r. do 18 stycznia 2023 r. W dniu 9 stycznia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503, z p6zn.
zm.) uwagi byly przyjmowane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 3 lutego 2023 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Miasta i Gminy
Czerniejewo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1/413/23
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 8 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 .
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerniejewo.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/413/23
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 8 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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